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CHUONG I: LY DO, CAN CU PHAP LY LAP PIEU CHINH QUY HOACH
I.1 LY DO VA SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH

- Quy hoach chung xay dung xa Subi Cat, huyén Xuan Loc dén nam 2030 va
dinh hudéng phat trién dén nam 2040 dwgc UBND huyén Xuéin Loc phé duyét tai Quyét
dinh phé duyét s6 2706/QD-UBND ngay 28/06/2022.

- Tuy nhién, dé gop phan phat trién kinh t& xa hoi, thu hit dau tu du lich vao khu
du lich nai Chtra Chan cling nhu thu hit dau tu nang lugng di¢n, UBND xa Sudi Cat dé
xuat dicu chinh quy hoach chung xay dung xa dé cu thé hoa chién lugc trén.

- Viéc qdiéu chinh quy hoach lé.o mot bu:g’yc di chié’n‘lu:qc nham thich ung véi
nhu’ng thay doi trong diéu kién phat trién kinh té - xa hdi, dong thoi khai thac hiéu qua
hon tiém nang va loi thé cua dia phuong. Khi diéu chinh quy hoach theo huéng hop ly,
hlen dai va bén ving, s¢ tao diéu kién thuan loi cho viéc thu hut dau tu, phat trién ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va thiic day chuyén dich co ciu kinh té theo hudng cong
nghiép hoa - hién dai hoa.

- Can ct chip thuan chua trwong t6 chirc 1ap diéu chinh quy hoach chung xay
dung cac xa cua UBND huyén va huéng dan cta phong Kinh té, Ha tang va Do thi
huyén Xuan Loc. UBND xa Sudi Cat da phoi hgp voi tu van thiét ké tién hanh lap ho
so diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Sudi Cat, huyén Xuan Ldc, tinh Bong Nai
v6i1 cac ndi dung sau.

1.2 CAN CU PHAP LY LAP PIEU CHINH QUY HOACH:
1. Can cur phap ly chung

- Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luét stra doi, b sung mot sb diéu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Can clr Luat Quy hoach ngay 24/11/2017; Luat sira d6i, b sung mot sé diéu
cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach ngay 10/11/2018;

- Luéat Stra ddi, bd sung mot sd diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach sb
35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 ndm 2018;

- Nghi dinh sé 18/2015/ND-CP ngay 14 thang 2 nim 2015 caa Chinh phu quy
dinh vé€ quy hoach bao vé€ moi truong, danh gid moéi truong chién luge, danh gid tac
dong mdi truong va ké hoach bao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh §6 40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu stra
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh luat
bdo v¢ moi truong;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 cua Chinh phu sira
doi, bd sung mdt so6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010
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vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoaqh do thi yél Nghi dinh‘sé 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiet mot s6 ndi dung vé quy hoach xay
dung;

- Can ctr théng tu sb 02/2017/TT-BXD ngay 01/03/2017 cua B6 Xay dung vé
Hudng dan vé quy hoach xay dung nong thon;

- Cian cir Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung
quy dinh vé hO0 so nhiém vu va ho so d0 an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chttc nang va quy hoach néng thon;

- Thong tu sd 15/2017/TT BXD ngay 28 thang 12 ndm 2017 cua B¢ Xay dung
ban hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh xay dung st dung ning lugng
hiéu qua;

- Quyét dinh s 490/QD-TTg ngay 07 thang 5 nim 2018 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc Phé duyét Chuong trinh Mo1 xa mot san pham giai doan 2018 — 2020;

- Can ct Quyét dinh sb 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cia Thu tudéng Chinh phu
vé viéc phé duyé¢t Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

- Can cir Quyét dinh s6 500/QD-TTg ngdy 15/5/2023 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién dién luc quoc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin
dé nam 2050;

- Can ctr Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 15/4/2025 cua Thu tuéng Chinh phu
v€ vige ph€ duyét diéu chinh Quy hoach phat trién dién lyc quoc gia thoi ky 2021-2030,
tam nhin dé nam 2050;

- Céan ctr Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 03/3/2025 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét dicu chinh Quy hoach tong thé bao quan, tu bo, phuc hoi va tén
tao di tich danh lam thang canh nti Chira Chan dén ndm 2030

- Can ctr Quyét dinh s6 774/QD-UBND ngay 10/3/2025 ctia UBND tinh vé chap
thyén chu truong dau tu dong thc‘)’i chap thuan nha dau tu dg 4n Tram bién ap 500kV
Pong Nai 2 va duong day dau noi

- Cén ctr Quyét dinh s6 773/QD-UBND ngay 10/3/2025 cua UBND tinh vé chap
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du an Xay dung méi mach 2
duong day 110 kV Xuan Loc - Xuan Truong

- Can ctr Quyét dinh s 2039/QD-UBND ngay 18/6/2025 cua UBND tinh vé
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu dy an Puong day 4
mach tir thanh céi 110 kV TBA 220kV Long Khénh dau ndi chuyén ti€p trén duong day
110kV Xuan Loc - Cam My.

2. Cin cir phap 1y db an
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- Can ct Quyét dinh s0 59/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND
tinh Pong Nai Ban hanh Quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét va t6 chuc thuc
hién quy hoach xay dung, quy hoach do thi trén dia ban tinh Pong Nai;

- Can ct Quyét dinh sb 71/2024/QD-UBND ngay 19/11/2024 cua UBND
tinh Déng Nai stra doi, bod sung mot s6 noi dung cua Quy dinh vé lap, tham
dinh, phé duyét va to chuc thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi
trén dia ban tinh Pdéng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sé 59/2023/Qb-
UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND tinh Dong Nai;

- Cén cir Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05/6/2019 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach xay dung vung huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

- Can ctr Quyét dinh sé 5375/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén niam 2030 huyén Xuan Loc, tinh
DPong Nai;

- Can ctr Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay 28/06/2022 ctia UBND huyén
Xuan Loc vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xd Sudi Cat, huyén Xuan Loc
dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040.

- Can ct van ban sb 10065/UBND-KT ngay 05/12/2024 cia UBND huyén Xuén
Loc vé viéc chip thudn chi truong t6 chic 1ap diéu chinh quy hoach chung xay dung
cac xa Xuan Truong, Xuan Tho, Sudi Cat, Xuan Hi¢p, Xuan Dinh, Xuan Tam, Xuan
Phu, Lang Minh, Xuan Bic, Xuan Hoa, Xuan Hung theo dé xuét cua Phong Kinh té va
Ha tang tai bao cdo s6 802/BC-KTHT ngay 02/12/2024.

- Can ctr théng bao sd 795/TB-UBND ngay 20/12/2024 thong bao két luan cua
ddng chi Nguyén Thi Cat Tién — Chu tich UBND huyén tai budi nghe cac nganh,
UBND céc x4, thi trin bao céo két qua thuc hién cac nd1 dung dé chuan bi cong tac dau
gia quyén st dung dat ddi voi du an khu phirc hop du lich sinh thai, nghi dudng, tham
quan chuyén dé tai khu vuc nai Chtra Chan; Thong bao két luan ciia ddng chi Nguyén
Thi Cat Tién — Chu tich UBND huyén tai budi hop nghe bao céo tién do thuc hién, giai
ngan cac cong trinh, du an thudc ké hoach dau tu cong nam 2024 tai thong béao s6
805/TB-UBND ngay 27/12/2024.

3. Cac tai li¢u, co’ sé ban do lién quan
e Cac quy chuan, ti€u chuan lién quan dén viéc thyc hién do an:

- QCXDVN 01-2021/BXD: Quy chuin ky thuat qudc gia v& quy hoach xay
dung.

- Quy chuin Qudc gia QCVN 07:2023/BXD Hé¢ thdng cong trinh ha tang k¥
thuat.

e Cac tai liéu, co so ban do:
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- Quy hoach xay dyng vung huyén Xuan Loc, tinh DPdng Nai dén nim 2030, tam
nhin dén nam 2050 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05 thang 6
nam 2019 cua Uy ban nhéan déan tinh BDong Nai.

- Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi huyén Xuén Loc.

- E?é an Xﬁ}f dung huyén Xuan Loc Qat nong thon maoi kiéu mau theo hudng
“Phat trién san xuat hang hdéa ndéng nghiép bén viing" giai doan 2018 — 2025 dugc phé
duyét tai Quyet dinh s6 69/QD-UBND ngay 08 thang 01 ndam 2019 cua Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai.

- Hb so quy hoach chung xi Subi Cat di dugc phé duyét.

- Cac tai liéu, ban do lién quan.
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CHUONG II: NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG
I1.1 NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG
1. Piéu chinh cip nhit quy hoach ddi véi du an du lich sinh thai, nghi duéng,
gidi tri nui Chira Chan.
+ Pét di tich: Diéu chinh 2,28 ha dat di tich (Nha toan quyén Phap) sang thanh
0,48 ha dat qudc phong, an ninh va 1,8 ha dat xay dung chirc nang khac.

+ Pét giao thong: Diéu chinh dién tich 2,586 ha dét giao thong sang thanh 0,43
ha dat quoc phong, an ninh; 1,99 ha dat xay dung chuc nang khac, 0,166 ha dat rung
phong hd.

+ P4t rirng phong hd: Diéu chinh 15,9662 ha dit rimg phong ho sang thanh 1,96
ha dat Quoc phong, an ninh; 0,0162 ha dat ha tang ky thuat khac (chan tru cép treo);
11,09 ha dat xay dung chirc nang khac va 2,9 ha dat giao thong.

+ Pat xay dung chirc ning khac: Diéu chinh 24,89 ha dat xay dyung chirc ning
khac sang thanh 24,89 ha dat riing phong ho.

2. Piéu chinh cip nhit tuyén dwong day dién
a. Diéu chinh cip nhait tuyén dudng diy dién 110kV
Tuyén dudng day dién 110kV co 7 tru, bat dau tir try VT06 dén VT12.

+ Diéu chinh dién tich 181 m? dat trong trot khac sang thanh 181 m? ha dat ha tang
k¥ thuat khac (bo tri tru dién duong day 110kV).

+ Diéu chinh dién tich 249,6 m? dit nong nghiép khac sang thanh 249,6 m? dit ha
tang k¥ thuat khac (bo tri tru dién duong day 110kV).

Téng dién tich 7 tru 1a 430,6m?
b. Diéu chinh cip nhat tuyén dwong day dién 220kV
Tuyén dudng day dién 220kV c6 8 tru, bat dau tir try T1 dén T8.

+ Piéu chinh dién tich 2204,4 m? dt trfSng trot khac sang thanh 2204,4 m? dét ha
tang k¥ thuat khac (bo tri tru dién duong day 220kVa).

+ Piéu chinh dién tich 462,6 m? dat xay dyng chirc nang khac sang thanh 462,6 m?
dat ha tang k¥ thuat khac (bo tri tru dién duong day 220kVa).

Téng dién tich 8 tru 1a 2.666,99m?
c. Pitu chinh cip nhit tuyén dwong diy dién 110kV Xuin Loc —
Xuin Dong
Tuyén duong day dién 110kVa Xuan Loc — Xuan Pong c6 1 try, dién tich 68,89m?.

- Diéu chinh 68,89 m? dat tréng trot sang thanh 68,89 m? dat ha tﬁng k¥ thuat
khac.
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3. Piéu chinh b6 sung quy hoach tuyén dwong ndi tir PT.763 dén dwong cong
vu nii Chira Chan

Tuyén duong ndi tir DT.763 dén dudng cong vu nui chira chan c6 bé rong 45m, chiéu
dai khoang 936m.

- Diéu chinh 0,3601 ha d4t & sang thanh 0,3601 ha dat giao thong.
- Diéu chinh 1,881 ha dét trong trot khac sang thanh 1,881 ha dat giao thong.

- Diéu chinh 1,6676 ha dit xdy dung chirc ning khac sang thanh 1,6676 ha dat
giao thong.

- Diéu chinh 0,2616 ha dat rimg phong hd sang thanh 0,2616 ha dét giao thong.

- Diéu chinh 0,0434 ha dat song sudi, kénh muong sang thanh 0,0434 ha dat giao
thong.

Téng dién tich dudng giao thong 13 42.137m2

1.2 QUY HOACH SU DUNG PAT PEN NAM 2030 XA SUOI CAT SAU PIEU
CHINH:

Quy hoacP Quy hoach <
dug’c duyét nim 2030 Tang
St Chi tiéu QD $6 2706/QD- | Giay 5
UBND chinh) giam (-)
ngay 28/06/2022
(ha) (ha) (ha)
(1) @) 3) @) o
Téng dién tich ty nhién 1713,56 1713,56 0,000
1 | Pat nong nghiép 1420,25 1426,95 6,697
1.1 | Dit trong lta 41,13 41,13
1.2 | Dt trong trot khac 905,72 903,59 | -2,126
1.3 | Dét rimg phong ho 451,79 460,64 8,848
1.4 | Pat nudi trong thuy san 18,28 18,28
1.5 | Dat nong nghiép khac 3,33 3,31 -0,025
2 | Pit xiy dung 273,89 267,24 | -6,654
2.1 | Pito 108,72 108,36 | -0,360
2.1 | Dbat cong cong 9,39 9,39 0,000
2.3 | Dat ciy xanh, thé duyc, thé thao 2,86 2,86
24 dDéaﬁ ton gido, danh lam thang canh, di tich, dinh 10,52 8.24 2,280
25 bat f:ong nghiép, tiéu thu cong nghiép va lang 14,89 14.89
nghé
2.6 | Dbat khoang san va san xuat vat liéu xay dung 2,51 2,51
2.7 | Pat xdy dung céc chirc nang khac 18,32 6,58 | -11,744
1.8 | Dat ha tang k¥ thuat 99,77 104,63 4,860
2.8.1 | Pat giao théng 91,16 95,69 4,527
2.8.2 | Pat xir Iy chat thai rdn 0,30 0,30
2.8.3 | Pat nghia trang, nghia dia 5,12 5,12
2.8.4 | Pat ha tang kj thudt khac 3,19 3,52 0,333
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29 | bt ha tﬁng phuc vu san xuét 1,41 1,41

2.10 | Pat qudc phong, an ninh 5,50 8,37 2,870

3 | Pat khac 19,42 19,38 -0,043

bat song ngoi, kénh rach, sudi & mat nudc chuyén 19,42 19,38 10,043

3.1 dung
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Hinh 2. Bén vé quy hoach dung dit sau diéu chinh
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CHUONG III: PANH GIA HIEU QUA, PE XUAT GIAI PHAP THU'C HIEN

1111 PANH GIA TiNH PONG BO VA HIEU QUA SAU PIEU CHINH QUY
HOACH

1) Cic chi tiéu kinh té k§ thuit va hiéu qua dat dwogc sau diéu chinh
Céc chi tiéu kinh té ki thuat khac tuan thu theo dd an quy hoach chung di duoc
duyét. Cac nd1 dung quy hoach khac khong nam trong pham vi di€u chinh dugc gitr
nguyén theo d6 an Quy hoach chung da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2706/QD-
UBND ngay 28/6/2022 ciia UBND huyén Xuan Loc.
2) Tinh dong bd va hiéu qua dat dwec dod 4n sau diéu chinh cuc by quy hoach
Dbi v6i viée cap nhat quy hoach du 4n du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri ndi
Chtra Chan s€ gop phan khai thac loi thé vé du lich cua dia phuong, gop phan thuc day
dich vu du lich sinh thai nghi dudng, thu hut khach du lich, tao cong an viéc lam cho
nguoi lao dong, mang lai hiéu qua vé kinh té — xa hoi cho dia phuong noi riéng va
huyén Xuan Loc cling nhu tinh Bong Nai néi chung.

7 Péi véi quy hoach diéu chinh duong day 220kV va duong day 110kV lam co so dé
trien khai dau tu tuyén duong dién trén dia ban xa gbp phan dong bo hé thong ha tang
ky thuat trén dia ban xa noi riéng va huyén Xuan Loc ndi chung ciing nhu tao co so cho
cong tac quan ly dau tu cia co quan nha nudc.

I11.2 YEU CAU VE QUAN LY XAY DUNG:

- Quan ly xay dung phai dugc thuc hi¢n tuan tha Luat phap hié€n hanh.

- Quan ly xay dyng phai dugc thyc hién tuan thu Quy hoach duoc cap thAm

quyén phé duyét.

- Quan ly xdy dung phai duoc thuc hién tuan thi cac tiéu chuan, quy chuin xdy
dung Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay doi, bd sung quy hoach phai dugc thuyc hi¢n theo dung
quy dinh cua phép luat.

I11.3 TIEN PO, GIAI PHAP PHAP THUC HIEN
a) Tién do thue hién
- Thuyc hién theo dd an Quy hoach chung da dugc phé duyét
b) Gidi phap thuc hién

- Can c6 sy chi dao, phdi hop chit ché tir cac cép tir huyén, xd cac ban nganh va
doanh nghiép dén ho dan. Nang cao hiéu luc qua quan 1y, phat huy sitc manh cac ngudn
lrc sin c6 dia phwong, ngudn lyc nhan din. Co chinh sach hd tro, phat trién kinh té cho
nguoi dan trén dia ban.
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- Xay dung cac giai phap vé ngudn von va sir dung von hiéu qua, tiét kiém ngan
sach, uu ti€n dau tu cac du an, cong trinh xay dung trong diém cho dia phuong.

- Can xay dung cac dé an nham moi goi, thu hit cac doanh nghiép, nha dau tu
trong nudc cling nhu nudc ngoai

- Qua trinh thyc hién, hang nam td chirc so két danh gia, rut kinh nghiém va cé
su diéu chinh thuc hién cho phu hop va hiéu qua.

- Xay dung d¢ an giao dat, cho thué dat dé ho dan gia dinh, t6 chic ca nhan dé
phat trién kinh te.

- Tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan, doanh nghiép thué dat, cap quyén st
dung dat nham stir dung hi€u qua loi thé ctua dia phuong.
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CHUONG IV: KET LUAN VA KIEN NGHI
IV.1 KET LUAN

- Viéc diéu chinh quy hoach chung xay dung xd Sudi Cat gbp phan cu thé chu
truong cua UBND huyén tai vin ban vin ban sé 10065/UBND-KT ngay 05/12/2024
ctia UBND huyén Xuan Loc vé viée chap thuin chu truong t6 chire 1ap diéu chinh quy
hoach chung x4y dung ciac xa Xuan Truong, Xuan Tho, Sudi Cat, Xuan Hi¢p, Xuan
Dinh, Xuan Tam, Xuan Phu, Lang Minh, Xuan Bic, Xuan Hoa, Xuan Hung. Déng thot
pht hop véi dinh huéng Quy hoach chung xay dung xi Sudi Cat, huyén Xuan Loc dén
nam 2030 va dinh hudéng phat trién dén nam 2040 duoc UBND huyén Xuan Ldc phé
duyét tai Quyét dinh phé duyét s6 2706/QD-UBND ngay 28/06/2022.

- Diéu chinh cap nhat quy hoach du an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri ni
Chtra Chan thudc dia ban xi Sudi Cat nham thu hat kéu goi dau tu phat trién du lich.
Pong thoi tao co sd cho cong tac quan 1y quy hoach va thuc day kinh té — xa hoi, nang
cao chat lugng cudc sdng cho ngudi din, bao vé mdi trudng va phat trién bén vimg.

- Déi voi quy hoach didu chinh dudong day 220kV va dudng day 110kV lam co
s& dé trién khai du tu tuyén dudng dién trén dia ban xa gop phan dong bo hé thong ha
tang k¥ thuat trén dia ban x3 noi riéng va huyén Xuan Loc ndi chung ciing nhu tao co
s& cho cong tac quan 1y dau tu cua co quan nha nudc.

IV.2 KIEN NGHI

- Trén day 1a nhimg noi dung vé qua trinh thyc hién lién quan dén hé so diéu
chinh Quy hoach chung xay dung x3d Subi Cat, huyén Xuan Loc dén nim 2030 va dinh
hudng phat trién dén nam 2040. Kinh dé nghi UBND huyén Xuan Loc, phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi huyén xem xét sém phé duyét./.
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