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THUYET MINH

PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG
XA XUAN THQ, HUYEN XUAN LQC

PEN NAM 2030 VA PINH HUONG PHAT TRIEN PEN NAM 2040

I. LY DO PE XUAT LAP PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH.

— Quy hoach chung xay dyng x3 Xuan Tho, huyén Xuan Loc dén nam 2030
va dinh huéng phét trién dén nam 2040 da dugc Uy ban nhan dan huyén Xuéin
Loc phe duyét tai Quyét dinh sO 3111/Qb-UBND ngay 28/07/2022. Tuy nhién,
den thoi diém hién tai, mot s6 yéu cau méi phat sinh trong cong tac quan ly va
trién khai cac du an trong diém trén dia ban dit ra yéu cau cap thiét can phai ra
soat, cdp nhat va diéu chinh quy hoach cho phu hop véi thuc tién va dong bo
v6i cac quy hoach chuyén nganh lién quan.

—Yéu cau dit ra 13 can cip nhat kip thoi cac dinh huéng méi phuc vu trién
khai cac du an trong diém cta Trung wong va dia phuong. Cu thé, can diéu
chinh quy hoach dé tao hanh lang phap 1y cho viéc thu hit va trién khai du an
dau tu phét trién khu vuc nai Chira Chan, pht hop véi chii truong phét trién du
lich sinh thai, van hoa va tam linh theo dinh huéng chung cua vung tinh Pong
Nai. bay la khu vuc co nhiéu tiém ning vé tai nguyén canh quan tu nhién va gia
tri tam linh, can duoc quy hoach bai ban dé khai thac hiéu qua, dong thoi bao
ton cac yeu t6 moi truong va di san.

—Bén canh dd, ndi dung quan trong khéc trong dot diéu chinh nay la cap
nhat hudng tuyén ludi dién cao thé 220kV trén dia ban x4, nham dam bao dong
bd v6i Quy hoach phat trién nganh dién luc quéc gia va cac quy hoach chuyén
nganh ¢ lién quan. Viéc bd sung, hi€u chinh cac tuyén ha tang ky thuét cap
ving — dic biét 1 hé théng truyén tai dién — s& giip néng cao nang lyc cung cap
dién, bao dam an toan ning luong, phuc vu nhu cau phat trién kinh té - xa hoi
trong dai han.

—Nhu vay, viéc 1ap dleu chinh quy hoach chung xay dung xa@ Xuan Tho
khong chi 14 yéu cau tat yéu trong qua trinh trién khai cac dinh hudng phat trién
moi cua dia phuong va khu vire, ma con dong vai tro quan trong trong viéc tao
khung phap 1y déng bo dé quan ly phat trién khong gian noéng thén, bao dam
khai thac hop 1y tai nguyén, t6 chuc hé thong ha tang ky thuat hién dai va phat
trién bén viing, dung dinh hudng quy hoach téng thé qubc gia va tinh Pong Nai
trong giai doan mai.

II. CANCUPHAPLY

— Can cir Luat Xay Dung s6 50/2014 ngay 18/06/2014;

— Can ctr Luat s6 62/2020/QH14 luat stra ddi, bod sung mot s6 diéu cta Luit
Xay dung;
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—Can ctr Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Qubc Hoi vé sira doi,
bd sung mot sd diéu cua 37 ludt ¢ lién quan dén quy hoach;

—Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pha vé
Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

—Can cir Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu stra
d6i, bd sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua
Chinh phu V/v Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

— Can ctr Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh pht vé viéc
stra d6i bo sung mot s6 Nghi dinh, quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

—Can ct Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chuc
nang va quy hoach nong thon;

— Can ctir Quyét dinh s6 500/QD-TTg ngay 15/5/2023 ctia Thi tuéng Chinh
pha phé duyét Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nim 2050;

—Cin cit Quyét dinh s6 586/QP-TTg ngay 03/72024 cua Tha tuéng Chinh
phua vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Pdong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

— Cian ctr Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 15/4/2025 ciia Tha tudéng Chinh
phu phé duyét diéu chinh Quy hoach phat trién dién luc qubc gia thoi ky 2021
2030, tam nhin dén ndm 2050;

— Cian ctr Quyét dinh s6 774/QD-UBND ngay 10/3/2025 ctia UBND tinh vé
chap thuan chi truong dau tu, dong thoi chap thuan nha dau tu Dy 4n Tram
bién ap 500kV Dbng Nai 2 va duong day dau nbi;

—Can ctr Quyet dinh so 59/2023/QDb-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh DPdng Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét
va to chuc thuc hién hd so quy hoach xay dung trén dia ban tinh Pong Nai;

—Can cir Quyét dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 19/11/2024 cia UBND
tinh Pong Nai vé Stra d6i, bo sung mot sd ndi dung cua Quy dinh vé lap, tham
dinh, phé duyét va to chuc thuc hién quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi trén
dja ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 59/2023/QD-UBND
ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Uy ban nhan déan tinh Pong Nai;

—Can ci Quyét dinh sé 3111/QD-UBND ngay 28/07/2022 cua UBND
huyén Xuin Loc vé viéc phé duyét quy hoach chung xdy dung x3 Xuan Tho,
huyén Xuin Loc dén nim 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040;

—Can cr Vin ban s6 10065/UBND-KT ngay 05/12/2024 ciia UBND huyén
Xuan Loc vé viée diéu chinh quy hoach chung xdy dung x dé trién khai cac du
an trong diém cta Trung uong, cua tinh trén dia ban huyén;

— Cin ctr Bao céo sd 41/BC-UBND ngay 17/3/2025 vé viéc tong hop két qua
thue hién viée 1ay ¥ kién cong dong dan cu vé ndi dung hd so Diéu chinh quy
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hoach chung xay dung xa Xuan Tho, huyén Xuin Loc dén niam 2030 va dinh
hudng phat trién dén nam 2040;

—Can ct Nghi quyét s6 01/NQ-HPND ngay 21/3/2025 caa Hoi déng nhan
dan xa Xuan Tho, huyén Xuan Loc vé viéc thong qua ndi dung Diéu chinh Quy
hoach chung xay dung x3 Xuan Tho, huyén Xuin Loc dén nim 2030 va dinh
hudng phat trién dén nam 2040.

III. CAC NOI DUNG PIEU CHINH

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc theo Van ban s6
10065/UBND-KT ngay 05/12/2024 cia UBND huyén Xuan Loc vé viée diéu
chinh quy hoach chung xay dung xa dé trién khai cic dy 4n trong diém cua
Trung wong, cua tinh trén dia ban huyén. Noi dung diéu chinh duogc cu thé ¢ 02
nd1 dung nhu sau:

1. NOI DUNG 1: PIEU CHINH CHUC NANG SU DUNG PAT:

Vi tri diéu chinh s6 1: Diéu chinh quy hoach sir dung dat tai vi tri phia
Tay Béc ntii Chtra Chan. Noi dung diéu chinh: Chuyén ddi chirc ning str dung
dat tir dat trong trot khac (khoang 61,08ha), dit xdy dung cac chirc nang khac
(khoang 18,88ha) sang thanh dat ¢ véi dién tich khoang 79,96ha.

Vi tri diéu chinh s6 2: Diéu chinh quy hoach dat xay dung céac chirc ning
khéc, dat ha tﬁng ki thuét va dat ton gido, danh lam théng canh, di tich, dinh dén
tai khu dinh ni Chira Chan. N§1 dung diéu chinh cu thé nhu sau:

— Chuyén d6i chtrc nang str dung dat tir dat ton gido, danh lam thing canh, di
tich, dinh dén (khoang 7,44ha) sang dat rirng phong ho (mot phan dién tich chua
Btru Quang trong ranh gigi xa Xuan Tho).

— Chuyén d6i chtrc nang str dung dat tir dat ton gido, danh lam thing canh, di
tich, dinh dén (khoang 1,44ha) sang dat rimg phong hd (mot phan dién tich di
tich M4t khu Ham Hinh).

— Chuyén ddi chtrc nang sir dung dat tir dat ton gido, danh lam thang canh, di
tich, dinh dén (khoang 0,07ha) sang dét ha téng ki thuat khac (mot phﬁn dién
tich chua Btru Quang trong ranh gidi xa Xuan Tho).

— Chuyén dbi chiic nang str dung dat tir dat rimg phong ho (khoang 0,17ha)
sang dét ha tang ki thuat khéc.

— Chuyén ddi chirc ning str dung dat tir dat ring phong ho (khoang 33,47ha)
sang dat xay dung cac chire ning khéc.

— Chuyén dbi chiic nang str dung dat tir dat rimg phong ho (khoang 0,09ha)
sang dét ton gido, danh lam thing canh, di tich, dinh dén (mot phan dién tich di
tich Nha nghi Toan Quyén Phap trong ranh gidi xa Xuan Tho).

— Chuyén dbi chiic nang str dung dat tir dat rimg phong ho (khoang 9,54ha)
sang dat giao thong.

Vi tri diéu chinh s6 3: Diéu chinh quy hoach dat xdy dung cac chirc ning
khac tai vi tri phia TAy nii Chira Chan. Noi dung diéu chinh: Chuyén d6i chirc
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ning st dung dat tir cac loai dat: dat trong trot khac (khoang 129,96ha); dat
cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va lang nghé (khoang 21,9ha); dat nong
nghiép khac (khoang 1,43ha); dat nudi trong thuy san (khoang 0,31ha) sang dat
xay dung cac chirc nang khac véi dién tich khoang 153,6ha.

(Ho so va ban vé diéu chinh bg dinh kém)

2. NOI DUNG 2: PIEU CHINH CAP NHAT LAI TUYEN PUONG

PIEN 220KV

Vi tri diéu chinh sé 4: Cap nhit ranh giéi, huéng tuyén dudng dién
220kV theo dung quy hoach duoc phé duyét va diéu chinh dat ha tang ki thuét
khac tai vi tri cic mong tru di kém. Noi dung diéu chinh cu thé nhu sau:

— Cap nhat lai hudéng tuyén duong duong dién trén dia ban xi theo dinh
huéng phat trién quy hoach nganh dién.

— Chuyén doi chirc nang st dung dat cac loai: it xay dung cdc chuce nang
khac (0,1ha), dat trong trot khac (0,17ha), dat ¢ (0,08ha); dat song ngoi, kénh
rach, sudi va mat nude chuyén dung (0,02ha); dat nong nghlep khac (0,19ha),
dat rimg phong ho (0,02ha) sang dat ha tang ki thuat khac véi dién tich khoang
0,58ha (24 mong tru dién ctia duong day 220kV trén dia ban xa).

IV.THONG KE SU DUNG DAT
Noi dung dleu chinh quy hoach chung xay dyng x& Xuén Tho khong lam
thay d6i 10n co cau quy hoach chung cta xi. Cu thé thong qua théng ké sir dung

dat nhu sau:
Béang thong ké quy hoach sir dung dat

Quy l}\oac'h thio Quy hoach | . ..
Quyeét dinh so Pidu chinh Tang/giam
. 3111/QD-UBND . (+/-) (ha)
1;52“5' Niim 2030 | Niim 2030 | Nim 2030
Téng dién tich tw nhién 3.754,34 3.754,34 3.754,34 0,00
1 | Pit nong nghiép 3.260,52 | 3.179,91 2.952,36 227,55
1.1 | Pét trong laa 753,97 752,04 752,04 0,00
1.2 | Pét trong trot khac 2.069,05 | 1.993,42 1.802,21 -191,21
1.3 | Dat rimg san xuat
1.4 | Pat ring phong ho 363,5 327.,6 293,19 -34,41
1.5 | Pét rimg dic dung
1.6 | Dét nudi trong thuy san 13,8 13,62 13,31 -0,31
1.7 | PBat 1am mudi
1.8 | Pat néng nghiép khac 60,2 93,23 91,61 -1,62
2 | Pat xay dung 469,48 526,52 754,09 227,57
2.1 | Pato 177,26 190,37 270,25 79,88
2.2 | Dat cong cong 10,02 12,75 12,75 0,00
2.3 | Pit cay xanh, thé duc thé thao 0,68 0,68 0,68 0,00
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Quy l}oac.h theﬁo Quy hoach 9 .
Quyét dinh so Pidu chinh Tang/giam
o 3111/QD-UBND o 10 (+/-) (ha)
STT Chi tiéu ngﬁy 28/07/2022 “ v
Nam - 9 .
2025 Nam 2030 | Nam 2030 | Nam 2030
Dit ton gido, danh lam thing
2.4 canh, di tich, dinh dén (%) 23,59 23,59 14,73 -8,86
2.5 | Dat cong nghiép, ti¢u thi cong 17,9 38,82 16,92 221,90
nghiép va lang nghé
26 Dflt k130ang san va san xuat vt 137 137 137 0,00
li¢u xay dung
2.7 | Pat xay dung céc chuc nang khac 5,77 26,05 194,14 168,09
2.8 | Pat ha tang k¥ thuat 223,76 223,76 234,12 10,36
2.8.1 Pat giao théng 213,27 213,27 222,81 9,54
2.8.2 Pat xir Iy chdt thai ran 0,2 0,2 0,2 0,00
2.8.3 Dt nghia trang, nghia dia 10,05 10,05 10,05 0,00
2.8.4 Pat ha tang ky thudt khac 0,24 0,24 1,06 0,82
2.9 | Pét ha tang phuc vu san xuét 7,68 7,68 7,68 0,00
2.10 | Pat qudc phong, an ninh 1,45 1,45 1,45 0,00
3 | Pat khac 24,35 47,91 47,89 -0,02
3.1 | Datsong ngoi, kénh rach, subi & 24,35 47,91 47,89 20,02
mat nudc chuyén dung
3.2 | Pt chua st dung 0 0 0 0,00

Céac nodi dung khac khong lién quan dén viéc diéu chinh tiép tuc thuc hién
theo Quyét dinh s6 3111/QD-UBND ngay 28/7/2022 cia UBND huyén Xuan
Loc vé viée Duy¢t quy hoach chung xay dung xa Xuan Tho, huyén Xuan Loc
dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040.

V. PANH GIA VIEC PIEU CHINH QUY HOACH

1. TINH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BQO PO AN QUY
HOACH VA HIEU QUA KINH TE - XA HOI

—Phat trién dong bo ludi dién truyén tai va phan phoi trén dia ban tinh dap
Ung muc tiéu phat trién kinh t€ xa hoi cua dia phuong voi toc do tang truong
kinh té giai doan dén nam 2040.

—Pam bao cung cip dién an toan, tin cy cho sy phat trién kinh té chinh tri
va an sinh xa hoi.

2. PANH GIA TAC PQONG CUA VIEC PIEU CHINH DPEN VIEC
TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH PUQC PHE DUYET

— Cac chi tiéu quy hoach dat duoc sau khi diéu chinh quy hoach khong 1am
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thay d6i cac dinh hudéng phat trién da dugc duyét.

- Viéc diéu c}}inh quy hogch dam bao ha tﬁng k¥ thuat dugc déng b0, hd trg
phat trién kinh t€ - xa hdi1 dong thoi phai phu hgp véi dinh hudng st dung dat
hiéu qua.

3. PE XUAT BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN DE MOI NAY
SINH DO PIEU CHINH QUY HOACH

Viéc diéu chinh quy hoach khong lam ndy sinh cac van dé mai.

4. LO TRINH, TIEN PQ THUC HIEN THEO PIEU CHINH QUY
HOACH SAU KHI PUQC CAP CO THAM QUYEN QUYET PINH

— V& cap nhét tuyén du’g’ng dién 220 KV: Du kién thuc hién trong nim 2025
va dong dién van hanh cudi ndm 2025 theo chi dao ctia Thu tudng Chinh phu,
Bo Cong thuong.

—Vé cap nhat quy hoach dy an Nui Chua Chan: Dy kién thuc hién cac budc
quy hoach tiép theo cua du an trong nim 2025 dé dong bd voi cac cAp quy
hoach, dinh hudng quy hoach ving tinh Pong Nai theo Quyét dinh s6 586/QD-
TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuwéng Chinh phu.

VI.KET LUAN
— Cap nhat quy hoach str dung dat cho phu hop va dong bd véi ranh Quy
hoach du an Nui Chara Chan.

— Cap nhat tuyén dudng dién 220kV dé dam bao dong b quy hoach giira cac
ban nganh.

—Pon vi tu van kinh trinh thuyét minh h6 so hd so diéu chinh quy hoach
chung xay dung xa Xuan Tho, huyén Xuan Ldc voi cac ndi dung nhu trén.
Uy ban nhan dan xa Xuan Tho kinh dé nghi Phong Kinh té, Ha tang va Do
thi huyén Xuan Loc cho ¥ kién dé hoan thién co s¢ phéap 1y trude khi trinh
Uy ban nhan dan huyén phé duyét theo dung trinh tu va thu tuc.



