CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA SEN VIET Pdc l4p - Ty do - Hanh phic

Béng Nai, ngay A0 thdng I nim 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chimg thu s6:  /CT-DGD ngay/0 thdng 4 nam 2026
ciia Cong ty C6 phdn Thédm dinh gid Sen Viél).

1. Thira d4t cin dinh gid: Céc thira d4t s6 179, 180, t& ban dd sb 246 xa Xuan
Ioc, tinh Déng Nai. Céc thira d4t dinh gid dugc thu hdi ¢€ thyc hién dy 4n Truong
Tiéu hoc Mac Pinh Chi tai x& Xuan Ljc.

2. Muc dich dinh gi4 dt: Xéc dinh gi4 dAt phuc vu myc dich tinh tién bdi thuong
khi Nha nude thu hdi dat.

3. Thoi diém dinh gia ddt: Thing 4/2026.

4. Cin ci dinh gia dat:

4.1. Ciin ¢t phép Iy dé dinh gia dit:

Luat At dai s 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 ctia Quéc hdi ban hanh.

Nghi dinh s§ 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 ndm 2024 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat.

Cin ot Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh Phi Quy dinh
vé phén dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cip, phan quyén, phan cép
trong linh vuc d4t dai;

Cin cir Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh pha vé Stra
d6i, bd sung mot sb didu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai;

Cin ctt Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 duge Quéc héi nude Cong Hoa Xa Hoi
Cht Nghia Viét Nam khoa XV, ky hop thit 10 thong qua ngay 11 thang 12 nam 2025
Quy dinh mét sé co ché, chinh sich thio g& khoé khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luét Dit dai;

Cin ot Hop ddng dich vu dinh gi4 dit s6 260305/HD-DGD ngay 09/3/2026 gitta
Phong Kinh t& xa Xuan Loc va Cong ty C8 phin Thim dinh gis Sen Viét Tu van xdc
dinh gia dét cu thd dé tinh tidn bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat thuc hién dy én
Trudng Tidu hoc Mac Dinh Chi tai xa Xuan Loc.

4.2. Can cir phap ly ciia khu dit can dinh gia:

Hb so k§ thuat thira d4t thira 179 va thira 180 thudc du 4n Trudng Tiéu hoc Mac
Pinh Chi do Cong ty TNHH tur vAn Thiét ké do dac Dai Thanh thuc hién ngay 21/11/2023;
Céng van s6 381/VPDK XL-TTLT ngay 22/01/2026 clia Van phong Dang ky Pat
dai tinh Déng Nai — Chi nhanh Xuan Loc vé viéc cung cp thong tin cAc ndi dung lién qua
vé dt (trong d6 c6 vi trf dAt) thude du 4n Trudng Tiéu hoc Mac Binh Chi, x4 Xuén Loc;
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Cong vin s6 1910/VPPK.XL ngay 10/4/2026 ctia Van phong Pang ky dét dai tinh
Ddng Nai — Chi nhanh Xuén Lac vé viéc xem xét lai vi tri ctia thira dit anh huéng du 4n
trrong Mac DPinh Chi, xa Xuan Loc.

5. Céc thong tin vé khu @it cin dinh gia:

- Pia diém khu dit dinh gia:

+ Thira dit s6 179, t& ban db sé 246 xa Xuan Lac, tinh Ddng Nai khéng tiép giap
durdmg, cach Quéc 16 1 khoang 250m, cach trung tAm y té, cho, c4c tién ich trong khu
vuc khoang 700m,;

+ Thira ¢4t s 180, t& ban dd s6 246 xa Xuan Loc, tinh Ddng Nai. Tiép giap dudmg
giao théng khéng diu ndi trire tiép ra Qubc 16 1, cach Quéc 16 1 khoang 250m, cich
trung tdm y té, cho, céc tién ich trong khu vuc khoang 700m.

- Khu dit dinh gia dugce xac dinh vi tri nhu sau:

+ DAt ¢ tai nong thon Vi trf 1 — pham vi 1 cic tuyén dudng giao thdng khong diu
ndi truc tiép ra Qudc 16 1 doan tir hét ranh thira dét s6 74, to BPDC sb 251 vé bén phai
va hét ranh thira dt s§ 151, to> BDDC s 251 vé bén trai dén hét ranh thira dét sb 15,
to BDDC s6 250 v& bén phai va hét ranh thira dit s6 131, to BDBC sb 250 vé bén tréi
c6 hién trang 1a dudng nhura, bé tong xi ming. C6 dd rong dudng tir >3m dén <Sm,
cach duong giao thong <500m;

+ Pét trong cdy 14u nam Vi tri 1 — pham vi 1 céc tuyén dudmg giao thong khong
d4u ndi true tiép ra Quéc 16 1 doan tir hét ranh thira dat sé 74, ty BDDC s6 251 vé bén
phai va hét ranh thira dt s& 151, to BDDC sb 251 v& bén trai dén hét ranh thira dét sb
15, t BPDC s6 250 vé bén phai va hét ranh thira dat sé 131, to BPDC s6 250 vé bén
trai c6 hién trang 1a dudng nhua, bé tong xi mang. Co6 dd rong dudng tir >3m dén <5m,
cach duong giao théng <500m;

+ DAt & tai ndng thén Vi trf 2 — pham vi 2 Quéc 16 1 doan tir hét ranh thira dat s6
74, ts BPDC s6 251 vé bén phai va hét ranh thira dt s6 151, to BPDC s6 251 vé bén
trai dén hét ranh thira dit s6 15, to BPDC sb 250 vé& bén phai va hét ranh thira dat sb
131, t& BDDC s6 250 vé bén tréi.

- Dién tich khu dét dinh gia: 518,6 m2, gdm 02 thira dit

+ Thira 179 t& 246: 233,3 m2.

+ Thira 180 t& 246: 285,3 m?.

- Hinh thé: Céc thira dAt thu hdi ¢6 hinh thé vudng virc;

- Loai dit: d4t & tai ndng thén va dit néng nghiép;

- Muc dich sir dung dét:

+ Pit & tai néng thon: ONT

+ DAt tréng cdy 1au ndm (CLN).

- Thoi han st dung:

+ D061 voi dat ¢: Lau dai;
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- Gia dAt trong bang gia dat:

Cain ot Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngy 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan din
tinh Péng Nai ban hanh Quy dinh Bang gi4 1dn diu trén dia ban tinh Dong Nai nam 2026.

* Bang gia dAt tai vi tri khu dit dinh gid:

STT

Tén tai san

Vi tri

Gid dit theo
béing gia dat
(dong/m?)

Dét trong céy 1au ndm céc tuyén dudmg giao thong khéng
dau nbi truc tiép ra Quéc 1 1 doan tix hét ranh thira dét
so 74, t BPDC s 251 vé bén phai va hét ranh thira dat
so 151, to BBBC so 251 Ve bén trai dén hét ranh thira dét
so 15, to BBDC s6 250 vé bén phai va hét ranh thira dét
s6 131, ty BDBC 56 250 v& bén trai c6 hién trang 12
duong nhua, bé tong xi mang. C6 do rong dudng tir >3m
dén <5m, cach dudmg giao thong <500m

Vitrd 1 -
pham vi 1

380.000

Diét trong cdy lau ndm céac tuyén dudng giao théng khong
dau ndi true tiép ra Qube ol doan tir hét ranh thtra dht
so 74, to BBDC sb 251 vé bén phai va hét ranh thira dat
so 151, to BBBC so 251 Ve bén trai dén hét ranh thira dét
so 15, to BDBC s 250 vé bén phai va hét ranh thira dAt
s6 131, to BDDC sb 250 vé bén trdi c6 hién trang la
dudmg dit. C6 do rong duong tir >3m dén <5m, céch
dudmg giao thong <500m

Vitril -
pham vi 1

304.000

Dit & tai ndng thon cédc tuyen dudng giao théng khong
dau nbi truc tiép ra Quéc 15 1 doan tix hét ranh thira dat
so 74, t BPDC 56 251 vé bén phai va hét ranh thira dt
so 151, t0 BBDC so 251 ve bén trai dén hét ranh thira dt
so 15, t BPDC sb 250 vé bén phai va hét ranh thira dét
s6 131, to BPDC s6 250 v& bén trdi c6 hién trang la
dudng dit. C6 @6 rong dudng tir >3m dén <5m, cach
duong giao thong <500m

Vitri 1 -
pham vi 1

1.500.000

Bat & tai ndng thon Quoc 16 1 doan tir hét ranh thira dht
so 74, t5 BBDC 56 251 v€ bén phai va hét ranh thira dit
so 151, t6 BBBC so 231 Ve bén trdi dén hét ranh thira dat
so 15, ty BDDC sb 250 vé bén phai va hét ranh thira dét
s6 131, ty BBBC s6 250 vé bén trai

Vitri 2 -
pham vi 2

570.000

Kién nghi: Do gié dAt dbi véi cac thira dit ndng nghiép tiép gidp duong dét chua
duge quy dinh cu thé tai Bang gi4 d4t 14n dAu trén dia ban tinh Déng Nai nam 2026 (Ban
hanh kém theo Nghi quyét 56 28/2025/NQ -HDND). Vi véy, don vi tu van d& xuét vin
dung theo khoén 9, Diéu 8 Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND 4p dung gid dt ciia tuyén
dudmg tip giap c6 hién trang 1a dudng nhya, bé tong xi mang nhan v6éihé s60,8.
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6. Cac thong tin vé cic yéu té anh hwéng dén gia cia khu dat:

Thira d4t dinh gid ¢6 céc yéu td anh hudng dén gia dat, bao gbm: vi tri, dia diém;
dién tich, hinh thé dugc thé hién twong tw nhu phén 5 - Cdc thong tin vé thira dit cén
dinh gid.

Bén canh nhitng yéu t6 trén, thira dit con c6 cac yéu td khac anh hudng dén gia
dét nhr sau:

- Piéu kién giao thong: Khu dét dinh gi4 tiép gidp dudng dit va khong tiép gidp
dudng.

- Piéu kién cép thoat nudc, cip dién: Nam trong khu vuc cdp thoat nude tt, cip
dién 6n dinh.

- Hién trang mdi trudong, an ninh: Nam trong khu vuc dén cu.

- Tinh phap Iy vé quyén st dung dit: Day du.

7. Panh gid tinh hinh va két qua diéu tra, téng hop théng tin dé ip dung
phwong phap dinh gia dat:

- Tinh hinh chung bét ddng san tai tinh Ddng Nai: Hién nay, thi trudng bét déng
san tai Ddng Nai dang bude vao chu ky ting truéng mdi, dang trén da phuc hdi va s&
sdi dong trd lai nhdr cac tic ddng tich cuc tir chinh sach, cai cach hanh chinh, diu tir co
s& ha ting k§ thuét nhw Cang hang khong qubc t& Long Thanh, céc tuyén duong nbi
céc dia phuong v6i san bay Long Thanh, Pudong vanh dai 3 - Thanh phd H5 Chi Minh
va cac tuyén dudng cao tée: Thanh phd HO Chi Minh - Long Thanh - Diu Gidy, Dau
Gidly - Phan Thiét, Bén Lirc - Long Thanh, Bién Hoa - Viing Tau... Dy kién tuyén
dudmg sit téc dd cao, dudmg sit do thi ciing s& dugc wu tién dAu t nhanh trong thoi
gian t&i @ két ndi cic tinh, thanh trong khu vuc Doéng Nam B6. Pidu nay s& mé thém
c4c hanh lang méi d& phét trién cic dir 4n bt dong séan.

- Tinh hinh bét dong san tai x4 Xuan Loc: Thi truomg bét dong san da din én dinh
va cho théy su tich cuc trong tdng trudng, cic co s& ha tr:?mg dang duoc déu tu, dic biét
la khu du lich nti Chira Chan dang trong qué trinh x4y dung. Tuy nhién, do trudc day
céc nha dau tr da ddu ti trong thod ky sbt dit, gia dét da dat dinh nén tinh trang céc
nha d&u tur rao bén ct 16, gidm gia vin dang dién ra. DAn dén, gia dit trong giai doan
nay khéng c6 su bién dong nhidu. Ngoai ra, cung nhiéu hon cu, mic gid rao ban cao
nhung @& di d&én giao dich thanh cdng thi gia sau thuong Irgng thip hon nhidu. Co
nhidu tai san dwoc rao ban trong thoi gian dai nhung chua duoc giao dich thanh cong.

- Céc tai san dinh gia thudc di 4n néu trén tirong ddng vé& diéu kién tu nhién, kinh
t€ x4 hoi, an ninh, moi truromg séng.

- Qua khao sat thi trudng khu vuc dinh gid, nguoi dén tai ddy giao dich khong
phan biét loai d4t ndng nghiép (dat trdng ciy lau nim, dAt trdng cdy hing nam) chi
phén biét dit & véi dit ndng nghiép. Vi véy, don vi tu vin x4c dinh dét trong cdy lau
nam, dét tréng cay héng nim tai khu vuc dinh gia c¢6 dic diém kinh té x4 hoi tuong
ddng nhau, c6 cling mot mérc gié thi trudng.
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- V& thong tin ddu vao dé dinh gi4 dAt, cin cir Khoan 3, Diéu 158 Luat dét dai
2024 quy dinh “Thong tin diu vao dé dinh gia dat theo cac phuong phép dinh gid dat
bao gdm:

a) Gid dét duge ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liu
qubc gia vé gia;

b) Gia dét dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dAt; gia trang
d4u gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi v6i trudng hop chua co thong tin gid
dit quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhp tir viéc st dung dat.”

+ Péi v6i ngudn thong tin tir “co s& dit liéu quéc gia vé dét dai, co sor dit liéu
qudc gia vé gid” hién nay chua hoan chinh, don vi tu vén chua tiép can, khai thac dugc
ngudn théng tin nay.

+Péi véi ngudn thong tin tir “hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, gid tring
d4u gia quyén str dung dt”, cin ctr gid d4t thu thap theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan
3 Pidu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 va Khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025, don vi tu vén thu thap théng tin duge hinh thanh trong
khoang thoi gian khdng qué 24 thng tinh tir thoi diém dinh gid dat tré vé trude tai khu
vuc dinh gia d4t va khu vuce lan can, véi ngu&n thong tin tr Van phong Dang ky d4t dai,
don vi tu vAn thu thip chon ra 09 théng tin hop ddng phi hop, cu thé nhur sau:

Trang 5/30

Voo

2
D]



0t/9 uel],

0gd 0Bq 03} Wy otif fyd 183 ugol yup oonp Jusnip Aex yuiy Jugo i1 g Yo 1Yo

000°0SS 98¢ 10€ 000°000°001 0 000°000°00T | 000°06+°C81 g 000°0SS 00 8°IEE | 6LI ST 6
. N —— e s . . . : ‘ (1sT @ el
§STTIT 097028 SYO'ETETIE- | SYO'ETETSY | 000°000°001 | 000°TE6'86 | 000°0TI | 000°0SS ['99€ | 09001 | S0€ | "ol | 8
: T con T o - o ; : ¢ ; (1sz Qi
LEETOT $05°96E1- | 6T9°S8F'1TT- | 6T9°S8F'ITE | 000°000°001 | 000°TEGTE | 0000021 | 000°0SS | 9821 | 00 | 112 L)y | L
: . . — o : o i : (zsz Qe
STETES E9F"EEY 000°000°001 0 000000°001 | 000°S08'CCL | 000°0ST | 000°00T1 | L9%T | 048 | sz feu) 11 | 9
. e o £ P . S ) S ; g (Lyz @ el
£7E 607 8ETTIF'1 LW SITPLT | TIFSITHTY | 000°000°0ST | 00SESH'6L | 000°SET | 000000T°1 | I%¥l | 005 | 9LI L0zl | S
; e S S o 8o _ . : ; (zsz Q1 e
S8E'IEE 9SL'9T0'T- | TLL'OTS'TOT- | TLL'OTS'THY | 000°000°0ST | 00S'6EE'S6 | 000°SEl | 000000 | L°481 | 0001 | 8 &y | ¥
) e A— e . . _ i ‘ . (LyT o1 e
0007051 LIE 1Y €98°L01°8€1- | £98°L01°8ET | 000°000°001 | 000008y | 000°0SI rAlr43 00 | S8T | “fewygy | €
; e e o e . : i ; : (Lyz 2 e
000°0S1 SP9'LEY 0TOELI¥61- | OIO'ELI'FHT | 000°000°0S | 000°S6L'SF | 000°0SI £°50¢ 00 | €81 | "y | €
; I ocat - o i : ) o > (zsz il
000°SET b6t LIL CITLYEVIT | TITLBEYIE | 0000000001 | 000°8EEOF | 000°SET 8°36C 0°0 4 few) i1 | I

((c)+ ((c)+ or) (£)x(c)
EVE=0) | oa)=cn | =11 01) O | soxm-m | Y © © | ¥ |®] @ |0
(zu/p) (;u/p) AMMMW sudaiu {gru/e)
wmu o Sudnyu it ugAnyd (8ugp) Sugp (3ugp) o o (;wy/p) (;w) (pu) -

m:m@_ m«ﬁ " i i& _n.u.____wu wetp oy Boady 1YP ¥13 NHO g0 oo NED LN ﬁmw 7 ns
(ugnb yurq) | 491 0o doy Suoxy | WU | 143 20np 3ugq o3y ‘NID | INOP | ‘NTID | %P enyy | GIRL
T (wgnb yuiq) : 0N AXLO | SEd ¥ Sad ¥1o ¥Ep vduog | gP I | 14 |

Ep vI3 uog 3 1Y3 20np ; 3

18D ¥IS uog@ in ey vI3 uo@

18D B




- Theo két qua tong hop trén, ¢6 09/09 hop ddng c6 gi tri thdp hon gid quy dinh
ctia bang gi dit trén dia ban tinh Dong Nai.

=> Vi su chénh [éch nhu trén, don vi tu vén nhén thiy céc thira dat c6 gia tri
thép hon so véi gid dAt tai bang gid dét 1a chua phén énh ding véi gia chuyén nhuong
thue té trén thi truong.

- Do d6, d& dam bo nguyén tic dinh gia dAt (cin ot Khoan 1, Diéu 158, Ludt dat
dai 2024) vé tinh thj truong, tudn thi ding phuong phép, trinh ty, thi tuc, tinh trung
thuc khach quan, cong khai minh bach cling nhu dam bao hai hoa loi ich gitta Nha
nudce, nguoi su dung dht va chi dAu tw. Don vi tr vAn d4 phdi hop véi Phong Kinh té
x3 Xuan Lac dé tién hanh thu thép thong tin qua didu tra, khao sat (Kem theo xdc nhdn
cua Phong Kinh té xé Xudn Loc vé viéc xdc nhdn don vi tu vdn cé xudng dia phwong
dé diéu tra, khdo sdt gid thi truong).

-Pon vi tu vAn d3 chon didu tra va thu thap thong tin gid d4t cta cac thira dit da
chuyen nhuong thanh cong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tmh tir thot
diém dmh gi4 tré vé trudc, ¢ khoang cach va thoi diém chuyen nhuong gin nhit véi
khu dét cin dinh gia @& xdc dinh don gid cua khu dét cn dinh gla do ngudi chuyén
nhuro’ng hodc ngudi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dAt cung cAp thong qua phong
vén truc tlep

- Qua qua trinh khao sat gi4 dét thuc té cung Phong Kinh te xd Xuan Loc, da sb
gid dét chuyén nhuong ghl trong hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét ctia cac
ho gia dinh, ci nhén la rat thip so véi gid chuyén nhwong thue té.

- Véi muc dich dinh gia dit 1a “Xéc dinh gia d4t phuc vu muc dich bdi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat” va thue té nhu phan tich & trén va qua khao sat gla dat thuc
& chuyen nhucmg, néu 4p dung “Gi4 d4t duge ghi trong hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dAt” s& dan dén viéc phan tich, x4c dinh gid thip hon gi4 giao dich
chuyen nhwong thye té trén thi trudng, gy ra su khong ddng thuan tir ngudi st dung
dat, giy khé khin trong viée bdi thuomg, gidi phong mit béng dé trién khai dy 4n.

8. Lura chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat:

Cin ot Khoan 6, Didu 158, Luat dit dai 2024 quy dinh v& “Trudng hop va diéu
kién 4p dung phuong phép dinh gia dat”:

- Phu’o’ng phap so sanh: dugc dp dung dé dinh gi4 d6i véi tm(mg horp c6 t61 thidu
03 thita dit c6 ciing muc dich st dung dat, trong ddng nhét dinh vé cic yeu t6 c6 anh
hudng dén gia dAt da chuyén nhuong trén thi trudng, tring du gla quyén st dung dat
ma ngudi tring dAu gié da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring dAu gia.

Nhén xét: Khu dét cAn dinh gi4 gom céc thira dit s6 179, 180 t& ban dd sb 246
xi Xuan Ldc, tinh Pdng Nai. Céc thira dAt dinh gi4 dugc thu hdi @& thuc hién du 4n
Trudng Tiéu hoc Mac Dinh Chi tai x4 Xuén Lc. Sau khi ra soat va khao sat thi trudng
bét dong san tai khu vue dinh g1a tai xa Xuén Ldc, ¢6 di 03 truomg hop chuyén nhuong
1a dAt trng céy lau nam dht trdng cdy hang nim va d4t & tai nong thon ¢é vi tri twong
dong véi cac thira d4t can dinh g1a Do d6, ¢6 dt co s& d& don vi tur vén 4p dung phuong
phép so sanh & xéc dinh gi4 dat.
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- Phwong phap thu nhép: duoc 4p dung dé dinh gia dbi v6i trromg hop thira dat,
khu d4t néng nghiép, d4t phi néng nghiép khong phai 13 d4t & ma thira dat, khu dit can
dinh gi4 khéng du diéu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung xéc dinh duge cac
khoan thu nhép, chi phi tir viéc st dung dét theo muc dich st dung dit duogc dua ra
dinh gia.

Nhin xét: Khu dit cin dinh gia ¢6 muc dich sir dung 1a dat noéng nghiép. Nhu
phén tich & trén, thira dt can dinh gid c6 di didu kién ap dung phuong phap so sanh.
Bén canh do, sau khi phén tich va diéu tra, thira dit trén ko tao ra bat ky cac khoan thu
nhip hay chi phi tir viéc str dung dit. Vi vdy, don vi tr vin khong ap dung phuong
phap thu nhip dé x4c dinh gi4 dét.

- Phwong phap thing dw: Phuong phép thing du dugc 4p dung dé dinh gia dbi
véi trudmg hop thira dit, khu dét d& thuc hién dw 4n dau tu khong du didu kién ép dung
phuong phap so sanh, phuong phép thu nhip nhung ude tinh duge tong doanh thu phat
trién va tong chi phi phét trién cta dy 4n.

Nhén xét: Nhu phan tich & trén, trudng hop thira dit yéu ciu dinh gid da diéu
kién 4p dung phuong phép so sanh, khong du diéu kién 4p dung phuong phap thu nhép.
Bén canh d6, khu dt c4n dinh gia dwoc thu hdi dé thie hién du 4n Truong Tiéu hoc
Mac Dinh Chi tai x& Xuén Ldc, nén viéc xac dinh cic thdng tin déu vao va ty 1€ dé udce
tinh téng doanh thu va chi phi phét trién cta thira dit nay khong con phu hgp va khong
thuc hién duoc. Vi véy, don vi tr vin khéng 4p dung phuong phap thing du dé xac
dinh gi4 dit.

- Phwong phap hé s6 diéu chinh gia dit: duoc 4p dung dé dinh gid cu thé tinh
tién bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dét déi véi cc truomg hop thu hdi nhiéu thira dat
lién ké nhau, ¢6 ciing muc dich st dung va da dwoc quy dinh gia dét trong bang gia dit
ma khéng du diéu kién dé 4p dung phuong phép so sanh.

Nhin xét: Khu dit cin dinh gia gdm céc thira dat s 179, 180 t& ban db sb 246
x& Xuén Ldc, tinh Pong Nai. Cac thira d4t dinh gi4 duoc thu hdi dé thuc hién dw 4n
Trudng Tiéu Hoc Mac Pinh Chi tai x& Xuan Loc. Nhu phén tich & trén, thira dit cin
dinh gid c6 du didu kién dé ap dung phuong phap so sanh. Vi vy, don vi tu vAn khéng
&p dung phuong phip hé sb diéu chinh gia dit dé x4c dinh gia dit.

Két luan: Cin ot Khoan 2, Piéu 33, Nghi dinh 71/ND-CP ngay 27/06/2014 ctia
Chinh phi quy dinh vé gi4 dét:

Cén ctr vao muc dich st dung dét dugce dua ra dinh gia, dic diém cua thira dit,
khu d4t cin dinh gia, céc théng tin da thu thap duoc, diéu kién ap dung cac phuong
phép dinh gid dit quy dinh tai khoan 6 Didu 158 Lu4t DAt dai td chic thuc hién dinh
gia dt d& xuét lya chon phwong phap so sanh dé thuc hién x4c dinh gid dit.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xic dinh gia dit theo phwong phép so sdnh:

Pé dam bio nguyén tic dinh gid dit (cin cr Khoan 1, Pidu 158, Luat dit dai
2024) vé tinh thi tredng, tudn thi ding phuong phdp, trinh t, thi tuc, tinh trung thure
khach quan, cdng khai minh bach cling nhu dam bao hai hoa 1gi ich gitta Nha nudec,
nguoi str dung dét va chu dau tw, don vi tu van d& xuét:

Déi véi thong tin gia dau vao dé dinh gid dét cu thé cho dur 4n Trudng Tidu hoc
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Mac Dinh Chi tai xa Xudn Loc dugce ap dung theo diém ¢, khoan 3, didu 158 Luat Dit
dali, bang céch sir dung gia dét thu thap qua didu tra, khéo sat bang phiéu thu thap thong
tin d& lam can cr 4p dung phuong phip dinh gid d4t theo quy dinh.

Péi v6i viee xac dinh don gia dit & tai nong thon: trong tredong hop céc thira At
50 sanh 14 thira dt c6 muc dich st dung da muc dich, do khu vuec tai san thu thap chu
yeu 1a dit dé xay dung nha & hodc hang quan kinh doanh nhé 1€, quy hoach st dung
dAt 13 dAt & nén don vi tw vAn d& xudt cong thém chi phi chuyén muc dich tir d4t nong
nghiép sang dAt & d6i v6i phan dién tich dat nong nghiép con lai cuia thira dht dé xac
dinh g1a tri thira dt thuin muc dich st dung d4t &, tir d6 xé4c dinh don gid d4t & cho
thira d4t so sanh.

9.1. Xac dinh gia thi truwomg dit trong ciy ldu nim cia thira dit s 180, to
bin do sb 246 xa Xuin Loc vi tri 1- pham vi 1 cdc tuyén du‘o’ng giao thong khong
dau ndi true tlep ra Qubc 19 1 doan tir hét ranh thlra dat so 74, tor BPDC sb 251
vé bén phal va hét ranh thlra dat so 151, to BPDC s6 251 vé bén tral dén hét ranh
thlra dat 56 15, to BPDC 56 250 vé bén phal v hét ranh thiva dit s6 131, to BDPDC
s6 250 vé bén trai c6 hién trang 1 dwong dit. C6 d@d rong dwong tir >3m dén <5m,
cach dwong giao thong <500m.

9.1.1. Thong tin ciia thira @it cin dinh gia:

Gia dinh: Thira dit can dinh gid A la thira dAt 180 to ban db sb 246, xa Xuan Loc,
c6 muc dich str dung la dat trong céy 1au nam, c6 dién tich 12 285,3 m? tlep gidp du'ong
giao thong khong dAu nbi truc tiép ra Quoc 16 1, c6 hién trang 1a dudng dat, cach Quéc
161 khoang 250m, cach trung tam y té, cho, cac tién ich trong khu vuce khoang 700m,
¢6 hinh thé vudng virc, nim trong khu virc cép nudc t6t, cép dién 6n dinh, hién trang
mdi tredng, an ninh tét.

Thoi diém dinh gié 1a thang 4/2026

Sau khi ra soét cac truong hop chuyén nhuong trong khoéng thoi gian khong qua
24 thang tinh tir thot diém dinh gia trd v& trude, don vi tr van khong thu thip da thong
tm tai san 13 dat nong nghlep vi tri 1-pham vi 1 cdc tuyen duong giao thong khong diu
nbi true tiép ra Quoc lo 1 doan tir hét ranh thita dét s 74, ty BDDC sb 251 vé ben phai

va hét ranh thira dat sb 151, to BBDC sb 251 vé ben trai dén hét ranh thua d4t sb 15, to
BDDC sb 250 vé bén phai va hét ranh thira dt s 131, to BDBC s 250 vé bén trai.

Qua khao sat terc té, tham khao thong tin tai khu virc dinh gia va cac khu vuc
lan c4n, Pon vi tw vin nhén thay cac tai san 1a dét nong nghi€p v1 tri 1—pham vi 1 céc
tuyen duong giao thong khong dAu ndi true tiép ra Quoc 16 1 doan tir Hét ranh thu’a dat
sb 88, to BDDC sb 252 vé bén pha1 va hét ranh thira dat s6 159, to BDDC s6 252 vé
ben trai dén hét ranh thira dat sb 74, to BDDC s6 251 vé bén phai va hét ranh thu:a dht
s6 151, td BDBC s6 251 v& bén trai va cdc tuyén dudng giao thong khong dAu nbi true
tiép ra Quéc 16 1 doan tir Céc tuyén duong glao thong khong dAu nbi truc t1ep ra Quoc
16 1 doan tir hét gido xu Russeykeo dén Hét ranh thira dat s6 88, ty BPDC sb 252 vé
bén phai va hét ranh thira dit s6 159, t BDDC s6 252 v& bén trai c6 diéu kién tw nhién,
didu kién vé kinh te x4 hoi va kha nang sinh lgi tuong ddng véi cac tuyen duong glao
thong khong dhu ndi truc tiép ra Quoc lo 1 doan tir hét ranh thira dat 56 74, ty BPBC s
251 v& bén phai va hét ranh thira dt s 151, to BPDC sb 251 vé bén tréi dén hét ranh
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thira dat sb 15, to BPPC s 250 vé bén phai va hét ranh thira dét s6 131, to BPDC sb
250 v& bén trai.

Do d6, Pon vi tu véan st dung thong tin chuyén nhuong ctia 03 tai san 1a dat ndng
nghiép vi tri 1-pham vi 1 céc tuyén duong giao thong khéng dau ndi truc tiép ra Qudc
16 1 doan tir Hét ranh thira dit s6 88, to BDBC sb 252 vé bén phai va hét ranh thira dat
56 159, to BDDC s6 252 vé bén tréi dén hét ranh thira dit s 74, to BDDC s6 251 vé
bén phai va hét ranh thira dit s 151, to BBDC sb 251 v& bén trdi va céc tuyén dudng
giao théng khéng du ndi truc tiép ra Quéc 16 1 doan tir Cac tuyén dudng giao thong
khéng diu nbi trwe tiép ra Qudc 16 1 doan tir hét gido xt Russeykeo dén Hét ranh thtra
dat sb 88, to BPOC s6 252 v& bén phai va hét ranh thira dat sb 159, to BDDC 56 252
vé bén trai [am co s& dé x4c dinh mtc g1a cua tai san dinh gid.

Pon vi tir vin da didu tra 03 truomg hop chuyén nhuogng 1am co s& xac dinh gia
dAt (dit trdng cdy 1au nam, dit tréng cay hang nim — phiéu diéu tra 1, 2, 3).

* Bang tong hop théng tin vé gia dit thi trwong:

Stt | Ngudn thong tin, vj tri thira ddt | Dic diém thira dit, thong tin vé gia

Phiéu diéu tra 56‘1: ) &8 thitea 4

+ Nguoi duge dieu tra: Bui Khac

Binh T& ban @6 17 (nay 1a t& 252)
+ Vi tri dét: Vi tri 1-pham vi 1 C@c

tuyén duong giao thong khong ddu | Dign tich dit 298.8

noi true ti€p ra Quoc 16 1 doan tir

Hét ranh thira d4t s 88, to BDPBC | MPSD HNK

1 | sb252 vé bén phai va hét ranh thira

dat s6 159, to BPDC s6 252 vé B/ thira dat xa Sudi Cat (nay la

bén trdi dén Hét ranh thira dét s6 xa Xudn Loc)
74, t0 BDDC 56 251 vé bénphai | Thoi didm chuyén
va hét ranh thira dét s6 151, to nhuong 21/05/2025

BDDCs6251 vébéntrdi e o :
+ Hién trang: CO tai san gin lién | Gid tri thira dat chuyén 480.000.000

v6i dat; duong bé tong nhugng (dong)

Phiéu diéu tra 56‘2: ) S& 1l ' 183

+ Nguoi dugce dicu tra: Nguyén

Trinh Thao Vy T& ban do 12 (nay 14 to 247)
+ Vitri dét: Vi trf I-pham vi 1 Céc

tuyen dudng giao thong khong dau | Dién tich dét 305,3

noi truc :ciép ra Quoc 10 1 doan tir

Céc tuyén duong giao thong khéng | MPSD CLN

2 | d4u nbi true tiép ra Qubc 16 1 doan ——— :
tir Hét gido xt Russeykeo dén Hét | p/c thia dét xa Sudi Cat (nay 1a
ranh thira dét s6 88, to BPDC sb xa Xudn Ljc)

252 v& bén phai va hét ranh thira Thoi diém chuyén

dét s6 159, ty BDDCs6252v8 | nhuong 31/08/2024
béﬂ trél - N . G > A A

+ Hlé:ﬂ trang Co tai san gé.ﬂ lién Gia tr1 thU'(;i\. dat chuyen 400.000.000
v6i dat; dudng bé tong nhirong (dong)
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Stt | Ngudn théng tin, vi tri thiva ddt | Dic dibm thira dét, théng tin vé gia

Phiéu diéu tra s6 3: i S thira 185

+ Ngudi dugce didu tra: Nguyén

Thi Hong Hanh T& ban dd 12 (nay 1a t& 247)
+ Vitri dat: Vitri 1-pham vi 1 Cac

tuyen dudng giao thong khong diu Dién tich dét 320,2

nodi truc t1ep ra Qubc 1 1 doan tir

Cac tuyen dudmg giao thong khong
3 | d4u ndi truc tiép ra Qudc 16 1 doan
tir Hét gido xit Russeykeo dén Het . xa Sudi Cét (nay 14
ranh thira dht s6 88, ty BDPDC s6 | P/c thira dat
252 ve bén phai va hét ranh thira

MDSD CLN

x4 Xuén Loc)

@4t s6 159, ts BPDC s6 252 vé Thei diém chuyén 12/11/2025
bén trai nhuong

+ Hién trang: C6 tai san gan lien | Gi tr thira dt chuyén

voi dat; duong bé tong nhugng (dong) ARO00.000

So do vi tri cdc thiva dat so sanh

9.1.2. X4c dinh gia dét ciia thira dit cin dinh gia:
9.1.2.1. Khio sat, thu thip thong tin ciia thira dat so sanh

Khao sat, thu thap dwoc thong tin vé gid dAt cua 03 thira dét nong nghiép da
chuyén nhuong tren thi truong trong thot gian khong qua 24 thang tinh tir thot diém
dinh gia dat tro vé trudc, trong ddng nhit dmh vé cdc yéu tb anh hucmg dén gia dét so
v6i thira dat cin dinh gid va c6 khoang céc gin nhét véi thira dAt cn dinh gia.
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Thoéng tin cua thira d4t can dinh gid va cac thua d4t so sanh thu thap duoc cu thé

nhu sau:

Thira dat cin

Thira dit so

Thira dt so

Thira dit so

Stt | Yéu t6 so sanh P o v A
eu 1o S0 san dinh gia A sanh so 1 sanh so0 2 sanh so 3
1 glu];l;dl‘:h Su Pit néng nghiép | DAt nong nghiép | DAt nong nghiép | DAt ndng nghiép
-
Tiép gidp dudomng | Tiép giap duomg | Tiép gidp duomg | Tiép gidp dudng
giao thong khéng | giao thong khéng | giao thong khéng | giao thong khong
dau noi truc tiép | dau nodi truc tiep | dau ndi truc tiép | dau noi truc ti€p
ra Quoc 10 1, raQuoc o 1, ra Quoc 10 1, raQuéc 19 1,
e e aiR céch Qudc 16 1 cich Qubc 161 | cich Qubcld 1 cach Qube 16 1
2 | Vit dica khoang 250m, khoang 200m, khoang 200m, khoang 200m,
cach trung tdim y | cach trung tdmy | cach trung tdimy | cach trung tdimy
te, cho, cac tién | t€, cho, cactién | t€, chg, cactién | t€, chg, cac ti€én
ich trong khu vuc | ich trong khu vuc | ich trong khu vuc | ich trong khu vuc
khoang 700m khoang 300m khoang 400m khoang 400m
- Thoi diém dinh
3 chuyén nhwon gia dat thang 21/05/2025 31/08/2024 12/11/2025
) g 04/2026
4 | Giao thong
- Mt tién tiép Tiép gidp 1 mt Tiép giap 1 mit Tiép gidp 1 mét Tiép giap | mit
giap tién tién tién tién
- Loai dudng Dudmg dit Puong bé tong | Pudng bétong | Dudng bé tong
- Bg rong duong Khoang 3m Khoang 3m Khoang 3m Khoang 3m
Quy md, kich
5 | thwde, dién tich,
hinh thé
- Dién tich (m?) 285,3 298,8 305,3 320,2
- Hinh thé Vuéng viec Vuéng viee Vuéng vikc Vudng vitc
Nha 1 té:lng, dién N n v 1 4k o
Tii sdn gfin lidn | Khong céthisin | tich 100,0m?, ty | o2 1ting, dién | Nhal ting, dign
6 o 2X S 1A ae A x \ tich 90,0m*, ty 1€ | tich 92,0m*, ty 1&
voi dat gan lién voi dat 1€ hao mon i X A ’ .
43.3% ao mon 50,0% | hao mon 53,3%
. . 1.3 | COGCNQSDD, | C6 GCNQSDD, | Co GCNQSDD, | Cé GCNQSDD,
Tinh phap ly vé 3n s hity nha An s& hitu nha 3n s& hitu nha 3n s& hil !
. i e dipnig quyén s& hiru nha | quy€n s¢ hiru nha | quyén s httu nha | quyén s& hiru nha
g £t £ & vatai san khac | & vataisankhdc | &vataisankhdc | & vatai san khéac
gdn lién voi dat | ginlién véidat | ganlién véidat | gén lién véi dat
GiA tri thira dit,
thira dit c6 tai
8 | sdn gin lién voi

dit chuyén
nhwong (dong)

480.000.000

400.000.000

400.000.000
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9.1.2.2. Xac dinh gia tri cia tai san gin lién véi dét tai thoi diém chuyén
nhwgng ciia cic thira dat so sanh. (Chi tiét xem phu luc kem theo)

a. Thira d4t so sanh sb 01: Cin ¢t vao sudt von diu tu xdy dung céng trinh nha
1 ting, tudng bao x4y gach, mai tén c6 tiéu chuén k§ thuit twong duong véi tai san
gfn lién véi dAt clia thira dit so sanh s6 01 tai thoi diém chuyén nhugng 1a 5.544.748
dbng/m?, gi4 tri xdy dung méi cla cdng trinh x4y dung gén lién véi thira dt so sanh sb
01 tai thoi diém chuyén nhuong la:

100,0 m2x 5.544.748 ddng/m? = 554.474.800 ddng.

+ Gi4 tri hao mon dén thoi diém chuyén nhuong:

554.474.800 ddng x 43,3% = 240.087.588 ddng.

+ Gié trj ctia tai san gén lidn v6i dét tai thoi diém chuyén nhuong clia thira dit so
sanh s6 01 1a:

554.474.800 ddng - 240.087.588 ddng = 314.387.212 ddng.

b. Thira d4t so sanh s 02: Cin ctr vio sudt von diu tu xay dung cong trinh nha
1 tAng, twong bao xdy gach, méi ton co tiéu chuén k§ thuit twong duong v6i tai san
gén lién véi dét cua thira d4t so sanh sb 02 tai thoi diém chuyén nhugng 1a 5.437.178
ddng/m?, gié tri xdy dung méi cua cdng trinh xay dung gén lién véi thira dét so sanh s6
02 tai thoi diém chuyén nhuong 1:

90,0 m?x 5.437.178 ddng/m? = 489.346.020 ddng.

+ Giéa tri hao mon dén thoi diém chuyén nhuong:

489.346.020 ddng x 50,0% = 244.673.010 dong.

+ Gid trj clia tai san gén lidn véi dét tai thoi didm chuyén nhuong ctia thira dit so
sanh s6 02 1a:

489.346.020 ddng - 244.673.010 ddng = 244.673.010 dong.

¢. Thita dit so sanh s6 03: Can cit vao suét von dau tir xdy dyng cong trinh nha
1 tAng, twdng bao xdy gach, mai ton co ticu chuén k¥ thuét twong duong véi tai san
gén lién véi dat clia thira dit so sanh s6 03 tai thoi diém chuyén nhugng 1a 5.542.032
dbng/m?, gi4 tri xAy dung méi cta cong trinh xdy dung gén lién v6i thira dét so sanh s6
03 tai thoi diém chuyén nhuong la:

92,0 m?x 5.542.032 ddng/m? = 509.866.944 ddng.

+ Gi4 tri hao mon dén thoi diém chuyén nhuong;

509.866.944 ddng x 53,3% = 271.759.081 ddng.

+ Gi4 tri clia tai san gin lién v6i dét tai thoi diém chuyén nhwong cta thira At so
sanh sb 03 1a:

509.866.944 ddng - 271.759.081 ddng = 238.107.863 ddng.
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9.1.2.3. X4c dinh gia dit ciia cac thiva dat so sanh:

a. Xéc dinh gia dAt cta thira dit so sanh sb 1:

(480.000.000 - 314.387.212) ddng

298,8 m?

= 554.260 ddng/m?

b. Xéc dinh gia dit clia thira dit so sanh sb 2:

(400.000.000 - 244.673.010) ddng

305,3 m?

=508.768 dbng/m?

c. Xéc dinh gia dit cia thira dit so sanh s6 3:

(400.000.000 - 238.107.863) ddng

320,2 m?

=505.597 ddng/m?

9.1.2.4. Piéu chinh gia clia cic thira dit so sinh, xdc dinh gii dit wée tinh
ciia thiva dat cin dinh gi, gi4 dit cia thira dit cAn dinh gii:

a) Qua khéo sat thi trromg, thu thap thong tin, didu chinh ty 18 d&i v6i timg yéu

t6 anh hudng dén gia dit do don vi tu van dé xuit nhu sau:

- Thira dét Tiép giap duong bé tong loi thé hon thira dat tiép giap duong dit 14

10%;

b) Viéc didu chinh gi ctia céc thira dét so sdnh, x4c dinh gi4 dt wéc tinh cia thira
d4t cAn dinh gia, gia dét ca thira dit cAn dinh gia duoc thuc hién theo bang sau:

Stt

Yéu td so sanh

Thira dit cin
dinh gia A

Thira dit so
sanh so 1

Thira dit so
sanh so 2

Thira dit so
sanh s0 3

Dién tich (m?)

285,3

298,8

3053

320,2

Gi4 tri thira dit,
thira dit cé tai
san gin lién véi
dit (ddng)

480.000.000

400.000.000

400.000.000

Xac dinh gia tri
hién tai tai san
gin lién voi dat
(ddng

314.387.212

244.673.010

238.107.863

Gi4 tri quyén s
dung dat chuyen
nhwong (dong)

165.612.788

155,326.990

161.892.137

Gia dit chuyén
nh‘lr(_mg
(d6ng/m?)

554.260

508.768

505.597
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Stt

Yéu t6 so sanh X it . x : £ . £
dinh gia A sanh s6 1 sanh s0 2 sanh s0 3

Thita dat cAn | Thira dit so Thira dit so Thira dit so

Pieu chinh gia
cua thira dit so
sanh

6.1

Loai duong DPubdmg dat Puong bé tong | Pudng béténg | Dudng bé tdng

Ty 1€ 100% 110% 110% 110%

Ty 18 diéu chinh -9,09% -9,09% -9,09%

Mirc diéu chinh

(ddng/m?) -50.382 -46.247 -45.959

Gia dit woc tinh
ciia thira dit cin
dinh gia theo 503.878 462.521 459.638
tirng thira dit so
sanh (ddng/m?)

Gid qét ciia thiva
dit cin dinh gid 475.346
(@6ng/m?)

Ty 1€ chénh léch
gita gid dAt ciia
tlfu'a d_a’t Cf:l.tl 3 -5,66% 2,77% 3,42%
dinh gia véi gia

dit woc tinh theo
thira dit so sanh

Ket luin: Pon gié thi truong d4t trong cAy lau nim cla thira dit s6 180, t& ban
dd sb 246 x4 Xuan Ldc c6 hién trang 1a duong dét 1 475.346 ddng/m?; 1am tron
475.000 d@dng/m?.

9.2. Xac dinh gia thi truong dit & tai nong thon cta thira dit s6 180, to bin
do sb 246 x4 Xuan Loc vi tri 1- pham vi 1 cac t"uyen du'o’nc giao thong khong diu
ndi true tlep ra Quécld 1 c’[oan tir hét ranh thu'a dat so 74, tor BDPDC s6 251 vé bén
phal va hét ranh thira dat so 151, tor BDDC sb 251 vé bén trdi den hét ranh thura
dat so 15, to BDDC s6 250 vé bén phai va hét ranh thira dit s 131, to BDPDC sb
250 v& bén trai c6 hién trang 1a dutng dat. C6 do6 rong dwong tir >3m dén <5m,
cach dwong giao thong <500m.

9.2.1. Thong tin ciia thiva @t cin dinh gia:

Gia dinh: Thira dét cin dinh gia B 1a thira dAt 180 t& ban dd s 246, xa Xuan Loc,
c¢6 muyc dich st dung la dat o tai nong thén, c6 dién tich 1a 285,3 m? tlep giap duong
giao thong khong d4u ndi truc tiép ra Quoc 16 1, ¢6 hién trang 1a dudong dét, cach Qubc
16 1 khoang 250m, cach trung tdm y té, cho, cac tién 1ch trong khu vue khoang 700m,

c6 hinh thé vudng virc, ndm trong khu vuc cAp muéc tot, cp dién 0 6n dinh, hién trang
mdi trudmg, an ninh tot.

Thoi diém dinh gi4 14 thang 4/2026
Sau khi ra soat cac trudng hop chuyén nhuong trong khoéng thoi gian khong qua

24 thang tinh tlr thoi diém dinh gi4 tré vé truéce, don vi tu van khong thu thap da thong
tin tai san dat & tai ndng thon vi tri 1-pham vi 1 céc tuyén dudng giao thong khong dAu
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néi trire tiép ra Qubc 16 1 doan tir hét ranh thira dat sé 74, to BPDC sb 251 vé bén phai
va hét ranh thira d4t s6 151, to BPDC s6 251 vé bén trai dén hét ranh thira dét sb 15, to
BDDC s6 250 v& bén phai va hét ranh thira dit sb 131, to BDDC s6 250 vé bén trai.

Qua khao sat thuc té, tham khao thong tin tai khu vue dinh gid va céc khu vuc lan
can, Pon vi tr vAn nhén thiy céc tai san 1a dAt & tai néng thén vi trf 1-pham vi 1 cac
tuyén duong giao thong khong déu ndi truc tiép ra Qudc 16 1 doan tir hét ranh thira dét
s6 88, ty BDPC s6 252 vé bén phai va hét ranh thira dit s6 159, to BDDC sb 252 vé bén
trai dén hét ranh thira dét s& 74, to BDPC s6 251 vé bén phai va hét ranh thira dat sb
151, ty BDDC s6 251 vé bén trai va cac tuyén dudng giao théng khong dau ndi trirc tiép
ra Quéc 16 1 doan tir Cc tuyén dudng giao thong khong diu ndi true tiép ra Québc 16 1
doan tir hét gido xir Russeykeo dén Hét ranh thira dit s§ 88, to BPDC s6 252 vé bén
phai va hét ranh thira dat s 159, to BPDC s6 252 vé bén trai ¢ diéu kién ti nhién, diéu
kién vé kinh té - xa hoi va kha nang sinh loi twong ddng v&i cac tuyén dudng giao thong
khéng diu ndi true tiép ra Qudc 16 1 doan tir hét ranh thira dét s 74, ty BDDC sb 251
vé bén phai va hét ranh thira d4t s6 151, to BPDC s6 251 vé bén tréi dén hét ranh thira
dat s 15, 1 BPPC 56 250 v& bén phai va hét ranh thira dit s& 131, to BDDC sb 250 vé
bén trai.

Do d6, Pon vi tir vAn str dung thang tin chuyén nhwong ctia 03 tai san 13 dat & tai
néng thon vi tri 1-pham vi 1 céc tuyén duong giao théng khong ddu ndi truc tiép ra
Qudc 16 1 doan tir Hét ranh thira dét s6 88, t BPDC sb 252 vé bén phai va hét ranh
thira dét s 159, to BPDC sb 252 vé& bén trai dén hét ranh thira dét sb 74, t& BPDC sb
251 vé& bén phai va hét ranh thira dit s6 151, to BPDC s6 251 vé bén tréi va cac tuyén
dudng giao théng khong déu néi truc tiép ra Qude 16 1 doan tir Céc tuyén dudng giao
thong khong déu ndi truc tiép ra Qudc 16 1 doan tir hét gido xr Russeykeo dén Hét
ranh thira dét s6 88, t BDDC s6 252 vé bén phai va hét ranh thtra dét sé 159, ts BBDC
s& 252 v& bén trai 1am co s& dé xdc dinh mic gia cua tai san dinh gia.

Don vi tr vin da didu tra 03 trudng hop chuyén nhuong lam co s& xac dinh gia
At (dét tréng cdy lau nam, dat trdng cdy hang nim — phiéu didu tra 4, 5, 6).

* Bang tong hop thong tin vé gia dit thi truong:

Stt | Ngudn thong tin, vi tri thira dit | Dic diém thira dit, thong tin vé gia

Phiéu diéu tra 56‘4: S6 thira 8
+ Ngudi duge diéu tra: Nguyén Kj .
e SRR BRI Ty ban 08 17 (nay 13 t&5 252)
tuyen duong giao thong khong dau
noi truc tiep ra Quoc 10 1 doantr | Pt & 100,0
HEét ranh thira dat s6 88, to BBBC :
1 | s6252 vé bén phai va hét ranh thira | Pat CLN 187,7

dat s6 159, to BBDC sb 252 vé

s 5, o 3 Subi Cat 12
bén trai dén Hét ranh thira dit sé | D/c thira dat x& Sudi Cat (nay la

xd Xuén Ldc)

74, to BDDC s6 251 vé bén phai

va hét ranh thira ddt s8 151,t0 | Thoi diém chuyén S
BDDC s6 251 vé bén tréi nhuong
+ Hién trang: C6 tai san gin lién G4 i thita &4t chirvd
PR N . 1 d yen
véi dét; dudmg bé tong shieng (Bng) 780.000.000
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Stt | Ngudn théng tin, vi tri thiva dit | Pic diém thira dht, thong tin vé gia
Phiéu diéu tra sé")‘S S S0 i 76
;}?Iguéi dugce diéu tra: Nguyen Phi T& ban dd 12 (nay 12 to 247)

an
+ Vit dAt: Vi tri 1-pham vi 1 Céc Dién tich d4t 194.1
tuyen dudng giao thong khong diu i
ndi truc tiép ra Quoc 10 1 doantlr | pit g 50,0
Het ranh thira dat sb 88, to BPPC

2 | sb 252 vé bén phai va het ranh thira | p4t HNK 144,1
dht s 159, 10 BDDC sb 252 vé —
bén trai dén Heirs ranh thira dat sb Ble thira dit x4 Subi Cat (nay la
74,16 BDDC 50 251 vé bén phai x3 Xuén Loc)
va hét ranh thira dat so 151, to NERPLy A
BDDC 6251 vé ben tréi ;fﬁg;fgm FE 20/03/2025
+ Hién trang: C6 tai san gén lién i - -
voi dit; dudng bé tong Gié tri thira dat chuyén | (o 15 000

nhuong (d6ng) o

S6 thira 178
Phiéu diéu tra s6 6: :
+ Ngudi duge didu tra: V6 Vin T& ban do 18 (nay 1a t& 253)
Hung .
+ Vi trf dAt: Vi trf 1-pham vi 1 Céc | Dién tich dat 230,7
tuyén duong giao thong dAu nbi ;
trure tiép ra Qudc 16 1 doan tir Cac bat & 84,0

3 tuyén dudmg giao thong dAu nbi P
truc tiép ra Qudc 16 1 doan tir Hét bat HNK 146,7
gido xir Russe keo dén Het ranh ] o bk ,
thira dét sb 88ytor BDDC s6 252 vé | P/c thira dat e S; 2{1 u(;ztﬁgg e
bén phai va hét ranh thira dit s6 - - -
159, to BDDC s6 252 vé bén trai Thoi diem chuyén 17/05/2025
+ Hién trang: Khéng c6 tai san gin nhuong
lién véi dat; duong bé tén g oot il AR A
L 5 g bé tong Gi4 tri thira dat chuyén 270.000.000

nhuong (dong)
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So db vi tri cdc thiva ddt so sinh

9.2.2. Xdc dinh gia dit ciia thira ddt cin dinh gia:

9.2.2.1. Khio sat, thu thap théng tin ciia thira dit so sanh

Khao st, thu thap duge thong tin vé gia dét ctia 03 thira ddt & tai nong thon da
chuyén nhugng trén thi trudng trong thai gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém
dinh gia dat tré vé trude, trong ddng nhét dinh vé céc yéu tb anh hudng dén gia dit so
v6i thira dat cin dinh gid va c6 khoang cac gin nhét v6i thira dét cAn dinh gia.

Thong tin ctia thira dAt cAn dinh gid va céc thira dét so sanh thu thap dwoc cu thé

nhur sau:

Thira dit cin

Thira dit so

Thira dit so

Thira dit so

Stt | Yéu td inh . p . £ . X F
cutosasa dinh gia B sanh so 4 sanh sé 5 sanh so 6
1 gfl‘id‘ch =5 Pit & Pt & + NN Pit & + NN Dat & + NN
Tiép gidp duomg | Tiép gidp duong | Tiép giap duong | Tiép gidp duong
giao thong khong | giao théng khong | giao théng khéng giao thong khong
dau ndi truc tiép | ddundi true tidp | dAundi true tidp | dAu ndi truc tiép
ra Qubc 16 1, ra Quéc 16 1, Ta Quoc 161, ra Qudc 16 1,
W cach Quéc161 | cachQubcld 1l | cachQubcld1 | cach Qudcld 1
2 Vit dadiem | .00 050m, | khoang 200m, | khoang 200m, | Khoang 200m,
cachtrung tdmy | céchtrungtdmy | cach trung tdmy céch trung tdm y
té, cho, cac tien | té, cho, cactién | té, cho, cactién | té, cho, cac tién
ich trong khu vuc | ich trong khu vuc | ich trong khu vuc | ich trong khu vuc
khoang 700m khoang 300m khoang 300m khoang 300m
Thoi diém 1, e il
3 g gid dat thang 27/02/2025 20/03/2025 17/05/2025
chuyén nhwong 04/2026
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Thiva dit ciAn

Thira dit so

Thira dét so

Thira dit so

Stt | Yéu td anh : e £ . £ " X
S e S dinh gia B sanh so 4 sanh so0 5 sanh so 6
4 | Giao thong
- Mt tién tiép Tiép giap | mat | Tiép gidp 1 mat | Tiép gidp 2 mat Tiép gidp 1 mat
giap tién tien tien tien
- Loai duong DPuong dat Puong bé tong Pudng bé tong Puong bé tong
- B§ rong dudng Khoang 3m Khoang 3m Khoang 3m Khoang 3m
Quy mo, kich
5 | thuée, dién tich,
hinh thé
- Dién tich (m?) 285,3 287,7 194,1 230,7
Ddt & 100,0 50,0 84,0
Bt néng nghiép 1877 144,1 146,7
- Mt tién (m) 12,8 12,6 8,0 7,0
- Chiéu siu (m) 22,0 24,0 24,0 35,0
- Hinh thé Vudng vice Vuong viec Vudng vizc Vudng viec

Tai san gan lien

Khoéng c6 tai san

Nha 1 ting, dién
tich 150,0m?, ty

Nha 1 ting, dién
tich 100,0m?, ty

Khong c6 tai san

6 | voiade gin libn véi ¢t | 18 hao mon Bhaomdn | g libnvéi dt
46,7% 23,3%
Tiah ohan Iy v | C6GCNQSDD, | Co GCNQSDD, | C6 GCNQSDD, | C6 GCNQSDB,
4 i éé)sﬁ,%uj; quyén s& hitu nha | quyén s hiru nha | quyén so hitu nha | quyén s& hitu nha
i "M | & vataisinkhic | & vataisinkhic | & vatdisnkhdc | & va taisin khic
gin lién véi dat | génlienvéidat | ganlién véidat | gdn lien véi dat
Gid tri thira dét,
thia {Iﬁt c‘é tai
8 | san gin lién véi 780.000.000 650.000.000 270.000.000

dit chuyén
nhwong (36ng)

9.2.2.2. Xac dinh gia tri cia tai sin gin lidn véi dat tai thoi diém chuyén
nhuong ciia cic thira dit so sanh. (Chi tiét xem phu luc kém theo)

a. Thira d4t so sanh s 04: Cin ct vao suit vén dau tu xdy dung cong trinh nha
1 tng, tudng bao xiy gach, mai tén co ti€u chuan k¥ thuit twong dwong v6i tai sén
gén lidn véi dit ciia thita dAt so sanh s6 04 tai thdi diém chuyén nhuong 14 5.534.969
dbng/m?, gia trj xiy dung mdi cta cong trinh xdy dung gén lién véi thira dit so sanh sd
04 tai thoi diém chuyén nhuong 14:

150,0 m?x 5.534.969 ddng/m?= 830.245.350 ddng.

+ Gi4 tri hao mon dén thoi diém chuyén nhuong:

830.245.350 ddng x 46,7% = 387.724.578 dong.

Trang 19/30

Wl &7 4y



+ Gia tri clia tai san gin lién véi dét tai thoi diém chuyén nhwong cta thira dét so
sanh s 04 la:
830.245.350 ddng - 387.724.578 dbng = 442.520.772 ddng.

b. Thira @it so sanh s6 05: Can ct vao suit vén diu tu x4y dung céng trinh nha
1 tAng, tudong bao xiy gach, mai t6n c6 tidu chudn k§ thuét trong duong véi tai san
gén lién voi dit cia thira dét so sanh sé 05 tai thoi diém chuyén nhwong 14 5.529.536
dbéng/m?, gia tri xdy dung mdi clia cong trinh x4y dung gin lién véi thira dét so sanh sb
05 tai thoi diém chuyén nhuong 1a:

100,0 m? x 5.529.536 ddng/m? = 552.953.600 dong.

+ Gid tri hao mon dén thoi diém chuyén nhuong:

552.953.600 ddng x 23,3% = 128.838.189 ddng.

+ Gid trj cla tai san gén lién v6i dit tai thoi diém chuyén nhuong cta thira dét so
sanh so 05 la:

552.953.600 ddng - 128.838.189 ddng = 424.115.411 ddng.

9.2.2.3. Xdc dinh chi phi chuyén muc dich sir dung dt:

a. X4c dinh chi phi’chuyén muc dich 187,7 m? dit trong cdy 14u nim sang dit &
tai ndng thon cua thira dit so sanh s6 04:

(1.500.000 - 380.000) déng/m* x 187,7 m* =210.224.000 ddng

b. Xac dinh chi phi cpuyén muc ’dich 144,1 m? dt trdng cdy hing nim sang dit
¢ tai nong thdn cuia thira dat so sdnh s6 05:

(1.500.000 - 380.000) déng/m® x 144,1 m*> = 161.392.000 ddng

c. X4ac dinh chi phi f:huyén muc dich 146,7 m? dét trdng cdy hing nam sang dit &
tai ndng thon cua thura dat so sanh so 06:

(1.500.000 - 380.000) ddng/m? x 146,7 m®> = 164.304.000 ddng

9.2.2.4. X4c dinh gia dit ciia cic thira dit so sanh:

a. X4c dinh gia dit cta thira dét so sanh sb 4:

(780.000.000 - 442.520.772 + 210.224.000) ddng
287,7 m?

=1.903.730 déng/m?

b. X4c dinh gia dét ctia thira dit so sanh sb 5:

(650.000.000 - 424.115.411 + 161.392.000) ddng
194,1 m?

=1.995.243 ddng/m?

c. Xéc dinh gia dit cua thira dét so sanh s 6:

(270.000.000 + 164.304.000) ddng
230,7 m?

= 1.882.549 ddng/m?
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9.2.2.5. Pidu chinh gi4 cita céc thiva dit so sanh, xic dinh gid dat wéce tinh
ciia thira d4t cin dinh gia, gia dt ciia thira dit cin dinh gia:

2) Qua khao sat thi trudong, thu thip thong tin, didu chinh ty 1& d6i véi timg yéu

t6 anh hwong dén gia dit do don vi tu vAn d& xuét nhu sau:

- Thira dit tiép giap 2 mit tién loi thé hon thira dét tip giap 1 mat tién 1a 10%;

- Thira dt Tiép gidp dudng bé tong loi thé hon thira dit tiép gidp dudng dat 1a 10%;

- Thira dt c6 mit tién tiép gidp 8m kém loi thé hon thira dét c6 mit tién tiép gidp

12,8m 1a 05%.

b) Viéc diéu chinh gid ctia cac thira it so sanh, x4c dinh gia d4t udc tinh cla thira
dAt cAn dinh gi4, gia d4t cta thira dit cdn dinh gia dugc thuc hién theo bang sau:

- s e it Thira d4t cAn | Thira ditso | Thiraditso | Thia ditso
50 dinh gi4 B sénh s6 4 sanh s6 5 sanh 6 6
1 | Dién tich (m?) 2853 287,7 194,1 230,7
Gid tri thira dit, thia
2 | @t c6 tai sin gin lién 780.000.000 | 650.000.000 | 270.000.000
vai dat (dong
Xdc dinh gid tri hién |
3 | taitai sdn gan lién 442.520.772 424.115.411 0 ‘\
voi dat (dong) u\
Chi phi chuyén muc '/
4 | dich (dbng/m?) 210.224.000 | 161.392.000 164.304.000/
Gi tri quyén si
5 | dung dit chuyén 547.703.228 | 387.276.589 | 434.304.000
nhwong (dong)
Gi4 dat chuyén
6 | shimyng (Bngin® 1.903.730 1.995.243 1.882.549
, | Diéu chinh gid cia
thira dit so sanh
7.1 | Giao thong
i RIS JE Tiép gidp 1 mit | Tiép gidp 1 Tiép giap 2 Tiép gidp 1
5@ pagblionbeg glap tién mit tién mat tién mat tien
Ty 16 100% 100% 110% 100%
Fld ‘
Ty 1& diéu chinh 0,00% -9,09% 0,00%
Mitc diéu chinh
(dng/n?) 0 -181.368 0
Loai dudng Duong dit | Puong bé tong | Puomg bé tong | Pudng bé tong
Ty lé 100% 110% 110% 110%
72 | Ty 12 didu chinh -9,09% -9,09% -9,09%
B i SR -173.049 -181.368 -171.124
(ddng/m®)
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Stt

Yéu to so sanh

Thira dat cin
dinh gia B

Thira dit so
sanh so 4

Thira dat so
sanh s0 5

Thira dit so
sanh so 6

1B

Mt tién

12,8

2

12,6

8,0

7,0

Ty 1€

100%

100%

95%

95%

Ty 18 didu chinh

0,00%

5,26%

5,26%

Ml‘.'IC diéu chinh
(dong/m?)

0

104.950

99.022

Gia dit wée tinh cia
thira d4t cin dinh gid

1.730.681

1.737.457

1.810.447

theo tirng thira dit so
sanh (dong/m?)

Gi dit ciia thira dit
cin dioh gia
(dong/m?)

1.759.528

Ty I€ chénh léch gitra
gid dit cha thiva dit
can dinh gia véi gid
dit wée tinh theo
thira dit so sinh

1,67% 1,27% -2,81%

Két ludin: Pon gi4 thi truomg dit & tai néng thon cia thira dét sb 180, & ban dd
s6 246 x4 Xuan Ldc c6 hién trang la duong dét 1a 1.759.528 ddng/m?; lam tron
1.760.000 d@dng/m?>.

9.3. Xac dinh gia thi trwomg dit ¢ tai néng thon cia thira dit sé 179, t& ban
dd s6 246 xa Xuin Lac vi tri 2-pham vi 2 Quéc 1§ 1 doan tir hét ranh thia dit sb
74, toy BDDC s6 251 vé bén phai va hét ranh thira dit sé 151, to BDDC sb 251 vé
bén trii dén hét ranh thira dit sé 15, to BDPC sé 250 vé bén phai va hét ranh
thira dit s 131, to BPDC s6 250 vé bén trii.

9.3.1. Thong tin ciia thira dit cin dinh gia:

Gia dinh: Thira d4t can dinh gia C 1a thira dat 179 t& ban dd s& 246, xa Xuén Lac,
c6 muc dich st dung la dét & tai nong thon, c6 dién tich 1a 233,3 m?, khong tiép giap
duwdmg, thude vi trf 2-pham vi 2 Quéc 16 1, cach Qudc 16 1 khoang 250m, cach trung
tdm y té, chg, cac tién ich trong khu vuc khoang 700m, cé hinh thé vudng vuc, nim
trong khu vuc cép nude tot, cﬁp dién 6n dinh, hién trang moi trudng, an ninh tbt.

Thoi diém dinh gid 1a thang 4/2026

Sau khi ra soat c4c trudmg hop chuyén nhugng trong khoéng thoi gian khong qua
24 thang tinh tir thoi diém dinh gi4 trg vé trude, don vi tu vin khéng thu thap di thong
tin tai san d4t & tai nong thén vi tri 2-pham vi 2 Quéc 16 1 doan tir hét ranh thira dét sb
74, t& BPDC 56 251 vé bén phai va hét ranh thira dt s§ 151, t BDDC sb 251 vé& bén
trai dén hét ranh thira dat sé 15, to BPDC s 250 v& bén phai va hét ranh thira dit sb
131, t& BDDC sb 250 v& bén trai.
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Qua khao sat thuc té, tham khao thong tin tai khu vuc dinh gid va cac khu vuc
1an can, Pon vi tr vin nhén thiy cac ta1 san 1a déit & tai nong thon vi tri 2- pham vi2
Qudc 16 1 doan tir Hét ranh thira dat s6 88, to BPDC s6 252 vé ben phai va hét ranh
thira dat s6 159, to BDDC sb 252 vé ben trai dén Hét ranh thira dat sb 74, 16 BPDC s6
251 v& bén phai va hét ranh thu:a dht s6 151, to BBDC s& 251 v& bén trai va Qubc 16 l
doan tir Hét ranh thira dat sb 15, to BDDC sb 250 vé ben phai va hét ranh thira dat s
131, to BBDC 56 250 vé ben trai dén Hét ranh thu:a dAt 6 57, to BPDC sb 249 vé bén
phai va hét ranh thita @4t sb 59, to BPBC sb 249 vé bén trdi c6 diéu kién ty nhién, diéu
kién vé kmh té - xd hoi va kha nang sinh lgi twong ddng voi Quoc lo 1 doan tir hét ranh
thira dat s6 74, 1y BDDC s6 251 vé bén pha1 va hét ranh thua dat s6 151, 1 BBPC sb
251 v& bén trdi dén hét ranh thira dat sb 15, t BPDC sb 250 v& bén phai va hét ranh
thira d4t s6 131, ty BDDC s6 250 v& bén trai.

Do d6, Bon vi tir van st dung thong tin chuyen nhuong cua 03 ta1 san 1a dét & tal
nong thon vi tri Z-pham vi 2 Quéc 16 1 doan tir Hét ranh thira dat s6 88, ty BPPC sb
252 vé ben phai va hét ranh thira dat s6 159, ts BPDC s6 252 vé ben trai dén Hét ranh
thira dat sb 74, t BDDC sb 251 v& bén pha1 va hét ranh thua dat sb 151, to BDBC )
251 v& bén trai va Quoc 16 1 doan tir Hét ranh thira dat sb 15, to BDDC 56 250 vé ben
phai va hét ranh thira dat s6 131, tr BPBC s6 250 vé ben trai dén Hét ranh thira dat sb
57, to BPDC s 249 vé bén phai va hét ranh thira dat s 59, to BDDC sb 249 vé bén
trai 1am co s& dé x4c dinh mtrc gia cla tai san dinh gia.

Pon vi tr vn da didu tra 03 trudng hop chuyén nhugng lam co s6 xé4c dinh gia
d4t (At trdng cdy lau ndm, dat trdng cdy hang nam — phiéu diéu tra 7, 8, 9).

* Bang tong hop thong tin vé gia dét thi trwong:

Stt | Ngudn thong tin, vi tri thira dit | Pic diém thira dét, thong tin vé gid

86 thira 211
Phicu di€u tra 50 7: 1 T& ban dd 16 (nay la ty 251)
+ Ngudi duge diéu tra: Nguyén
Anh Tuén . J
+ Vi trf dit: Vi trd 2-pham vi 2 Dién tich dat 158,6
Quoc 16 1 doan tir Het ranh thlra
dat s6 88, ty BDDC sb 252 vé bén Dit & 30,0

phai va het ranh thira dat s6 159, to

BDDC sb 252 Ve bén trai dén Het P
ranh thira dht sb 74, ty BEPC s | PatCLN 128,6

251 ve bén phai va hét ranh thita

dhtsb 151, ty BDPCs6251v& | PJe thira dét xa Sudi Cét (nay la

bén trai x& Xuén Loc)
+ Hién trang: C6 tai sén gan lién | Thoj didm chuyén
v6i dét — 08/07/2025

Gié trj thira dét chuyén

nhirong (ddng) 440.000.000
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Stt

Ngudn thong tin, vi tri thiva dit

Pic diém thira dit, thong tin vé gia

S6 thira 305

Phiéu dicu tra s0 8: . Tés ban dd 16 (nay la to 251)

+ Nguoi duge diéu tra: HO Thi

Tuyéet L

+ Vi trf dat: Vi tri 2-pham vi 2 Dién tich dat 466,1

Quoc 16 1 doan tir HEt ranh thira

dat .S(A) 88,’t(‘)‘ BDDC sb ?52’ vé bén Pét & 100,0

’ phaéi va hét ranh thira dat so 159, to

BDDC 56 252 v€ bén trai dén HEt P

ranh thira dét s 74, to BPPC s§ | Pat HNK 366,1

251 v€ bén phai va hét ranh thira ——— -

dit s6 151, toy BBDC s6 251 vé D/c thita dét xa Suoi Cét (nay 1a

bén trai x4 Xuén Loc)

+ Hién trang: C6 tai san gin lién i did &

Vol dit Ihhgé_g;em chuyén 11/11/2025
Gi4 tri thira dit chuyén
nbazeting: (A 800.000.000
Sé thia 179

Phiéu diéu tra 86‘92 ‘ T& ban dd 254

+ Nguoi duge diéu tra: Tran Viét

Hung o o

+ Vi trf dAt: Vi trf 2-pham vi 2 Dién tich dat 331,8

Q}lﬁq 16 1 doan tir Hét’ ranh t}‘lfra

dit s6 15, ty BBPC 56 250 ve bén | pj; 4 331.8

3 phai va hrét ranh ‘thfra dat 56,13 1,’t(‘3r

BDDC s06 250 vé bén trai dén Heét 5

ranh thira dét s 57, v BDPPC 6 | PatNN 0,0

249 v€ bén phai va hét ranh thira

déat s6 59, to BDDC s6 249 v€ bén | p/c thira dt x4 Xuén Loc

trai

+ Hién trang: C6 tai san gan lién s 4id 2

V61 dit ghht‘:;j:m chuyén 11/09/2025
Gia tri thira dat chuyén 300.000.000

nhugng (d6ng)
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9.3.2. X4c dinh gia dat ciia thira dit cin dinh gia:

So dd vi tri cdc thiva ddt so sdnh

9.3.2.1. Khio sat, thu thap théng tin ciia thira dit so sinh

Khao sat, thu thap duge thong tin vé gia dét cia 03 thira d4t & tai nong thon da
chuyén nhuong tren thi trudng trong thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém
dinh gi4 dat tro vé trude, tuong ddng nhat dmh vé cac yéu tb anh huong dén gia dit so

véi thira dit cin dinh gid va c6 khoang céc gin nhit voi thira dat can dinh gi.
Thong tin cia thira dat cin dinh gia va c4c thira dAt so sanh thu thap dugc cu thé

nhu sau:

Yéu to so sanh

Thira dit cin

Thira dit so
sanh so 7

Thira dit so
sanh so 8

Thira dit so
sanh s0 9

Stt : iz
dinh gia C
ji || Bhupe Hiielrsais Dét & DAt & + NN Dét &+ NN Pét &
dung
Khong tiép gidp | Khong tiép gidp | Khong tiép gidp | Khong tiép gidp
dudmg, cach dudng, cach duong, cach duong, cach
P trung tim y t€, | trungtAmyté, | frungtdmyte, | trungtdmy te,
2. | Vi, da e cha, cac tién ich | chg, céc tién ich | chg, cdc tién ich | chg, cdc tién ich
trong khu vuc trong khu vuc trong khu vuc trong khu vyuc
khoang 700m khoang 500m khoang 500m | khoang 1.800m
Thoi diém This dicm. dirh
3 2 gia dat thang 08/07/2025 11/11/2025 11/09/2025
chuyén nhwong 04/2026
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Thira dit cin

Thira dit so

Thira dat so

Thira dit so

Stt | Yéu td inh . . s . £ . £ i £
e 0 S0 san dinh gia C sanh so6 7 sanh so 8 sanh so 9
Quy ma, kich
4 | thwéc, Qién tich,
hinh the
- Dién tich (n?) 233,3 158,6 466,1 3318
Bt 6 30,0 100,0 3318
Ddt néng nghiép 128,6 366,1 0,0
- Hinh thé Vuéng virc Vuéng viec Vuéng virc Vudng viec
... |Nhalting, dién | Nha 1 ting, dién S
Tavsdngda Bl | DGO Tl goon? | o0 gudy | o onE iR
5 s sk san gan lién voi " : % ; san gan lién véi
v dat it 1€ hao mon 1€ hao mon i
3,3% 3,3%
| C6 GCNQSDD, | C6 GCNQSDD, | C6 GCNQSDD, | C6 GENQSDD,
Tinh phap ly ve quyén s¢ hitu quyén so hiru quyén s¢ httu quyén s& hiru
6 | quyén si dung nha ¢ vataisan | nha ¢ vataisan | nha & vatadisin | nha & vatal san
dat khac gén lién khac gén lién khéc gan lien khéc gan lién
voi dat vén dat vén dat véi dat
Gi4 tri thiva dit,
thira dit c6 tai
7 | sdn gan lieén voi 440.000.000 800.000.000 300.000.000

dit chuyén
nhwong (dong)

9.3.2.2. Xac dinh gi4 tri cia tai sin gin lién voi dit tai thoi diém chuyén
nhwong cia cic thiva dit so sanh. (Chi tiét xem phu luc kém theo)

a. Thira dit so sdnh s6 07: Cin ¢ vao sudt vén du tr x4y dung cong trinh nha
1 tAng, tudmg bao xdy gach, mai tdn c6 tidu chudn ky thuat trong dwong véi tai san
gén lién vé6i dét cta thira dat so sanh sb 07 tai thoi diém chuyén nhugng la 5.540.945
ddng/m?, gia tri xdy dung méi clia cdng trinh x4y dung gin lidn véi thira dét so sanh sb
07 tai thod diém chuyén nhuong la:

60,0 m? x 5.540.945 ddng/m? = 332.456.700 ddng.

+ Gi4 tr hao mon dén thoi diém chuyén nhuong:

332.456.700 dong x 3,3% = 10.971.071 ddng.
+ Gi4 tri clia tai san gin lién voi dét tai thoi diém chuyén nhuong ctia thira dét so
sénh s 04 1a:
332.456.700 ddng - 10.971.071 déng = 321.485.629 dong.

b. Thira d4t so sanh s6 08: Cin cir vao sudt vin dau tir xdy dung cong trinh nha
1 ting, twdng bao x4y gach, méi ton cé tiéu chudn k¥ thuat twong dwong vé6i tai san
gén 1ién véi dit cia thira ddt so sanh sé 08 tai thoi diém chuyén nhuong 13 5.542.032
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dong/m?, giéﬂ tri x&y C}U’Ilg ma&i clia cong trinh x8y dung gfn lién voi thira dit so sénh sd
08 tai thod diém chuyén nhugng la:

90,0 m2x 5.542.032 ddng/m?=498.782.880 ddng.

+ Gi4 tri hao mon dén thoi diém chuyén nhuong:

498.782.880 ddng x 3,3% = 16.459.835 dong.

+ Gié trj ctia tai sin gén lién v6i dat tai thoi diém chuyén nhuong clia thira dat so
sanh s0 05 1a:

498.782.880 ddng - 16.459.835 ddng = 482.323.045 dong.

9.3.2.3. X4c dinh chi phi chuyén muc dich sir dung dat:

a. X4c dinh chi phi’chuyén muyc dich 128,6 m? d4t trdng cay lau nam sang dét &
tai nong thdn ctia thira dat so sdnh s6 07:

(570.000 - 171.000) ddng/m? x 128,6 m>  =51.311.400 dong

b. Xéc dinh chi phi cpuyén muc ’dich 366,1 m? dat trong cdy hing nim sang dAt
& tai noéng thon cua thira dat so sdnh so 08:

(570.000 - 171.000) ddng/m? x 366,1 m> = 146.073.900 dong

9.3.2.4. XAc dinh gi4 dét ciia cdc thira dat so sanh:

a. X4c dinh gia dit cua thira dit so sdnh s6 7:

(440.000.000 - 321.485.629 + 51.311.400) dong
158,6 m?

=1.070.780 ddng/m?

b. Xéc dinh gia dat cua thira dit so sanh sb 8:

(800.000.000 - 482.323.045 + 146.073.900) ddng
466,1 m?

=994.960 ddng/m?

c. XAc dinh gi4 dit cia thira dt so sanh s69:
300.000.000 dong
331,8m?

9.3.2.5. Didu chinh gi4 ciéia cac thira dit so sinh, xdc dinh gid dit wéc tinh
ciia thira dit cin dinh gi4, gia dit ciia thira dit cin dinh gia:

=904.159 déng/m?

a) Qua khao st thi truong, thu thap thong tin, didu chinh ty 16 ddi v6i timg yéu
t§ anh hudng dén gia dt do don vi tu van dé xudt nhu sau:

- Thira d4t khong tiép gidp duong, cich Qude 16 1 khoang 500m, cach trung tdm
y té, cho, céc tién ich trong khu vyc khoang 1.800m kém loi thé hon thira dat khong
tiép gidp dudng, cach Qudc 16 1 khodng 250m, céch trung tAm y té, cho, cac tién ich
trong khu vuc khoang 700m la 05%;

b) Viée didu chinh gi4 clia c4c thira dAt so sanh, x4c dinh gi4 dit wéc tinh cta thira
it cAn dinh gi4, gia dAt ctia thira dit cin dinh gia dugc thuc hién theo bang sau:
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Thira dat

Stt Yéu t6 so sinh cin dinh gia Th'u' A dz,l'\t 30 Th’u’ a di}:t 50 Th}r a d?:t S0
b B sanh so 7 sanh so 8 sanh s0 9
1 | Dién tich (m?) 233,3 158,6 466,1 331,8
Gid tri thira dat, thira
2 | datcé tai san gan lién 440.000.000 800.000.000 300.000.000
véi dat (dong)
Xic dinh gid tri hién
3 | tai tai san gan lién 321.485.629 482.323.045 0
voi dat (dong)
Chi phi chuyén muc
4 dich (ddng/m?) 51.311.400 146.073.900 0
Gia tri guyén St
5 | dung dat c!myén 169.825.771 463.750.855 300.000.000
nhwong (dong)
Gia dit chuyén
6 . i 1.070.780 994.960 904.159
, | Diéu chinh gid ciia
thira dat so sanh
Y . zed sk Khéng tiép
Khdng tiép Khong tiép Khong tiep TP -
gidp dudng, giap duong, gidp dudng, e té;n
cach trung tdm | céch trung tAm | cach trung tdm R :
s X . z z I . y 1€, cho, cédc
Vi tri y €, cho, céc y t&, cho, cée y t&, chg, céc Hién ich tron
tién ich trong | tiénichtrong | tién ich trong 7 H— g
khu vire khu vure khu vue hoAn
71 khoing 700m | khoang 500m | khoang S00m 1 80 lfl
Ty l¢ 100% 100% 100% 95%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 5,26%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 47.559
Gia dit wie tinh cia
thira dit cin dinh gid
8 theo timg thira a4t so 1.070.780 994.960 951.718
sanh (dong/m?)
Gid dit ctia thira dit
cz’ip dinh gia 1.005.820
(d6ng/m?)
Ty 1€ chénh léch giira
gid dat cia thira dat
can dinh gia véi gia -6,07% 1,09% 5,68%

dAt wée tinh theo
thira dat so sanh

Két luan: Pon gi4 thi truong dét & tai nong thon cla thira dat sd 179, to ban dd
sb 246 xa Xuén Loc khong tiép giap duomg 14 1.005.820 ddng/m?; 1am tron 1.006.000
dong/m?.
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9.4. Két qué x4c dinh gia dit:

Qua ra sodt, phan tich x4c dinh c4c yéu té khéc biét va muc d¢ anh hudng cua cac
yeu to dén gi4 dét clia cAc tai san so sdnh vdi tai san dinh gid. Sau khi didu chinh céc
yéu t4 khac biét gitta c4c tai sin so sdnh va tai san dinh gia dd xdc dinh dugc mic gia
dat cho tai san dinh gid nhu sau:

Stt

Gia dat o ik Chénh léch
p Gia dat
Tén tai sa Vi tri theo bang dinh i3 L o

(@ngim?) | @008’ | (@ng/im?) | (%)

Thira 180, t& ban db 246, x&
Xuéan Loc - Dit trong cay 1au
nam, tuyen dudng giao thong
khéng dAu ndi trie t1ep ra
Qudc 16 1 doan tir hét ranh
thira dat sb 74, to BBDC sb
251 vé bén phai va hét ranh
thira d’at sb 151, to BBBC )
251 vé bén trai dén hét ranh
thira dét s6 15, to BBDC s6
250 vé bén phai va hét ranh
thira dat s6 131, to BDDC s
250 vé bén trai c6 hién trang
12 dudng dat. Co 9 rong
dudng tir >3m dén <5m, cach
dudmg giao thong <500m

Vitril
- pham 380.000 475.000 95.000 | 25,00%
vil

Thira 180, to ban d 246, xa
Xuén Loc - Dét & tai nong
thon, tuyen dudmg giao thong
khong dAu ndi true tlep ra
Quéc1s 1 doan tir hét ranh
thira dat sb 74, to BBDC sb
251 v& bén phai va hét ranh
thira dat s 151, to BDPPC s6
251 v& bén trai dén hét ranh
thira d4t s6 15, to BDDC sb
250 v& bén phai va hét ranh
thira dAt s6 131, t BDDC s
250 vé bén trai c6 hién trang
1a duwong dit. C6 do rong
dudng to >3m dén <5m, cach
duodmng giao thong <500m

Vitril
-pham | 1.500.000 | 1.760.000 | 260.000 | 17,33%
vil
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Gia dat . Chénh léch
theo bang Gia dut
Stt Téen tai san Vi tri oid it dinh gia | Mgcgia | Tylé

(dbng/m?) | (@0n8/MY) | (@dng/m?) | (%)

Thira dét sb 179, to ban db sb

246, x& Xuén Loc - Dét & tai

ndng thén Quéc 16 1 doan tir

hét ranh thira dit sb 74, to

BDDC sb 251 vé bén phaiva | Vitri2

3 | hét ranh thira dét sé 151, to -pham | 570.000 | 1.006.000 | 436.000 |76,49%
BDDC sb 251 vé bén trai dén vi2

hét ranh thira dit s 15, to
BDDC sb 250 v& bén phai va
hét ranh thira dét s 131, to
BDDC 56 250 vé bén trai

PINH GIA VIEN

Pham Minh Trung

‘o
e

Chitmg chi DG 56: 07900121

;’Shguyén Ngoc Phurong

Thé TPV vé gid s6: IX14.1177
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA SEN VIET Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:  /CT-DGD Péng Nai, ngdy ~ thdng  ndm 2026
DU THAO

CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giri: Phong Kinh té x& Xuan Loc

Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024 ciia Qudc hdi ban hanh.
Neghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 ndm 2024 clia Chinh phti quy dinh vé gid

dAt.
Cén ctr Nghl dinh s6 15 1/2025/NB CP ngay 12/06/2025 cua Chinh Phu Quy dinh vé phan
dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh virc a4
dai;
Ciin ctt Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phi vé Stra dbi, bd
sung mot sb diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; :
Cin ctt Nghi quyét s6 254/2025/QH15 dugc Quéc hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghla

Viét Nam khoa XV, ky hop thir 10 thong qua ngay 11 thang 12 ndm 2025 Quy dinh mét sb co
ché, chinh sach thdo g& kho khin, vudng méc trong t chirc thi hanh Lut Dit dai;

Cén ot Hop ddng dich vu dinh g1a dat sb 260305/HD-PGD ngay 09/3/2026 giita Phong
Kinh t& x& Xu4n Loc va Cong ty Cd phin Thim dinh gi4 Sen Viét Tu vén xéc dinh gia dit cu
thé @ tinh tién bdi thudng khi Nha nudce thu hdi dat thue hién du an Truong Tiéu hoc Mac
Pinh Chi tai x& Xuén Loc.

1. Muc dich dinh gia dit: Xac dinh gia d4t phuc vu myc dich tinh tién bodi thudng
khi Nha nuéc thu hdi dat.

2. Thoi diém dinh gia dat: Thang 4/2026.

3. Co s& dinh gia dat.

Hb so k§ thudt thita dit thira 179 va thira 180 thude dy én Trudng Tiéu hoc Mac Dinh
Chi do Céng ty TNHH tu vAn Thiét ké do dac Dai Thanh thue hién ngay 21/11/2023;

Cong vin s6 381/VPPK.XL- TTI.T ngay 22/01/2026 ctia Vin phong Pang ky Dat dai
tinh Ddng Nai — Chi nhanh Xuén Lc v& viéc cung cp thong tin cdc ndi dung lién qua vé dat
(trong d6 co6 vi tri dat) thude du an Trudng Tiéu hoc Mac Pinh Chi, x4 Xuén Loc;

Cong van s 1910/VPDK. XL ngay 10/4/2026 ctia Vin phong Dang ky dét dai tinh
Béng Nai — Chi nhanh Xuan Ldc vé viéc xem xét lai vi tri ctia thira d4t anh hudng du an
treong Mac Pinh Chi, x3 Xuan Lc.

Trang 1/4



4. Théng tin cia khu dit cin dinh gia.

- Pia diém khu dét dinh gia:

+ Thira dt s6 179, to ban dd sb 246 xa Xudn Loc, tinh Ddng Nai khong tiép gidp
dudng, cach Quéc 16 1 khoang 250m, cich trung tdm y té, chg, céc tién ich trong khu vuc
khoang 700m,;

+ Thira dét s6 180, t ban dd sé 246 xa Xuan Loc, tinh Pdng Nai. Tiép gidp duong
giao thong khong déu ndi true tiép ra Quéc 16 1, cach Quéc 10 1 khoang 250m, cach trung
tdm y té, cho, cac tién ich trong khu vuc khoang 700m.

- Khu dit dinh gi4 duoc xéc dinh vi trf nhu sau:

+ P4t & tai ndng thon Vitri 1 — pham vi 1 cac tuyén dudmg giao théng khong déu nbi
truc tiép ra Qudc 16 1 doan tir hét ranh thira dét sb 74, to BDDC sb 251 v& bén phai va hét
ranh thira dét s6 151, to BDDC sb 251 vé bén trai dén hét ranh thira dit s6 15, to BPDC s6
250 vé bén phai va hét ranh thira dit s6 131, to BPDC s 250 vé bén trai 6 hién trang 1a
dudng nhuya, bé tdng xi ming. C6 dd rong dudng tir >3m dén <5m, cich dudng giao thong
<500m;

+ Pit trong cdy lau nam Vi trf 1 — pham vi 1 céc tuyén dudng giao thong khong dau
ndi truc tiép ra Qudc 16 1 doan tir hét ranh thira dit sb 74, to BPDC s6 251 vé bén phai va
hét ranh thita d4t sb 151, ty BDDC s6 251 vé bén trai dén hét ranh thira dit s6 15, to BDPC
56 250 vé& bén phai va hét ranh thira dét s6 131, to BPDC s6 250 v& bén trai c6 hién trang
12 dudong nhura, bé téng xi mang. C6 d6 rdng dudng tir >3m dén <5m, cach duong giao thong
<500m;

+ Dt E’j tai n(“)‘ng thon Vi tri 2’— pham vi 2 Qué‘éc 16 1 doan tir hét’ranh th‘fra dat sb 7f1,
tbi BDDC sd 25’1 V’é bén phai va hét' ranh t]sufra dat so 15 l,rtb‘ BBDC so ’251’ vé bén trai dén
h:.f:t ranh :chfxa dat s0 15, to BPDDC 50 250 v€ bén phai va hét ranh thira dat so 131, to BBDC
s0 250 vé bén trai.

- Dién tich khu dét dinh gi4: 518,6 m?, gdm 02 thira dat

+ Thira 179 t&r 246: 233,3 m?.

+ Thira 180 t& 246: 285,3 m?.

- Hinh thé: C4c thira dat thu hdi c6 hinh thé vudng virc;

- Loai dét: dit & tai néng thén va dit ndng nghiép;

- Muc dich str dung dit:

+ DAt & tai néng thén: ONT

+ DAt trong cdy 1au nam (CLN).

- Thoi han st dung:

+D6i véi dit &: Lau dai;

+ Pbi voi dit ndng nghiép: D1 véi timg thira dit thu hdi c6 thoi han st dung khac

nhau, khdng can ctr thdi han st dung dit dé didu chinh yéu t6 anh hudmg.
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* Sor db vi tri thiza dit dinh gid

5. Phwong phap dinh gia dit:

Ap dung phwong phap dinh gia d4t 12 phwong phap so sianh.

6. Két qua xac dinh gia dat:

dén gia dét ctia cAc tai san so sanh v&i tai san dinh gla Sau khi d1eu chinh c4c yéu td
biét gifta c4c tai san so sanh va tai san dinh gid dd xac dinh dugc muc gia dAt cho tai san

dinh gi4 nhu sau:

STT

Tén tai san

Vi tri

Gia dat
theo bang
gia dit
(@dng/m?)

Gia dit
dinh gia
(d6ng/m?)

Chénh léch

Mikc gid
(domg/m?)

Ty 18
(%)

Thira 180, t& bin db 246, x& Xuan
Loc - Dit tréng ciy l4u nim,
tuyen duong giao thong khong
d4u néi truc tiép ra Quoc 191
doan tir het ranh thira dét sb 74, to
BDDC 56251 ve bén phai va het
ranh thira dat s6 151, to BDDC sb
251 vé bén trai dén hét ranh thira
dét s6 15, ty BDDC s6 250 vé bén
phai va hét ranh thira dét s6 131,
toy BBDC s6 250 vé bén tréi ¢6
hién trang 1a dudng dit. C6 @
rong dudng tir >3m dén <5m,
cach duong giao thong <500m

Vitril
- pham
vil

380.000

475.000

95.000

25,00%
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STT

Tén tai san

Vi tri

Gia dat
theo bang
gia dat
(ddng/m?)

Gia dat
dinh gia
(dong/m?)

Chénh léch

Mike gid
(dong/m?)

T§ 18
(%)

Thira 180, to ban dd 246, xa Xuén
Loc - DAt ¢ tai nong thon, tuyén
duong giao théng khong ddu ndi
trure tiép ra Quéc 16 1 doan tir hét
ranh thira dét sé 74, to BDDC s
251 vé bén phai va hét ranh thira
dat sb 151, to BDDC sb 251 vé
bén trai dén hét ranh thira dét sb
15, t BBPDC s6 250 v& bén phai
va hét ranh thira dét sb 131, to
BDDC sb 250 v& bén trai ¢6 hién
trang 1a dudng dét. Co dd rong
dudng tir >3m dén <Sm, cach
duong giao thong <500m

Vitri 1
- pham
vil

1.500.000

1.760.000

260.000

17,33%

Thira dét s 179, t& ban db sb
246, xa Xuén Loc - Dit & tai nong
thén Quéc 16 1 doan tir hét ranh
thira d4t sb 74, to BDPC sb 251
v& bén phai va hét ranh thira dét
s 151, toy BDDC s6 251 vé bén
trai dén hét ranh thira dat sb 15, to
BDDC sb 250 v& bén phai va hét
ranh thira dit sb 131, to BPDC sb
250 vé bén trai

Vitri2
- pham
vi?2

570.000

1.006.000

436.000

76,49%

PINH GIA VIEN

Pham Minh Trung

Chitng chi dinh gid dat s6: 07900121

GIAM BOC

Hb Nguy‘én Ngoc Phwong
Thé TPV vé gid so: IX14.1177
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PHU LUC

vé cdch xdc dinh gid tri ciia tai san trén ddt cua cdc tai san thu thdp)

dan c} 7_ .quz’m 1y, str dung va trich khAu hao tai san ¢b dinh;

Quyét dinh s6 409/QP-BXD 11/4/2025 cia Bo Xéy dung v& viée cong bb sudt vén
dau tu x4y dung va gia xdy dung tbng hop bd phan két cdu cong trinh ndm 2024;

Quyét dinh sb 200/QD-SXD ngay 11/9/2024 ciia 8¢ Xy dung tinh Dong Nai vé
viée cong bb tap chi s6 gid xdy dung thang 08 nim 2024 trén dia ban tinh DPong Nai;

Quyét dinh sé 58/QD-SoXD ngay 10/3/2025 cia S& X4y dung tinh Dong Nai vé
viée cong bb tip chi sb gid xdy dung thang 01 va thang 02 ndm 2025 trén dia ban tinh
DPéng Nai;

Quyét dinh s6 105/QD-SoXD ngay 09/4/2025 ctia S& X4y dung tinh Ddng Nai vé
viéc cong b tap chi sé gia x4y dung thang 03 va Quy I nam 2025 trén dia ban tinh Dong
Nai;

Quyét dinh s6 237/QD-SoXD ngay 10/6/2025 ctia S& Xay dung tinh Ddng Nai vé
viéc cong bd tap chi s gid xdy dung thang 05 nam 2025 trén dia ban tinh Ddng Nai;

Quyét dinh s 476/QD-SoXD ngay 29/10/2025 cta S¢ Xéy dung tinh Ddng Nai vé
viée cong bd tap chi sb gia xiy dung thang 07, 08, 09 va quy III (tir khu vuc 1 dén khu
vuc 11) ndm 2025 trén dia ban tinh Pong Nai;

Quyét dinh sb 476/QD-SoXD ngay 29/10/2025 ctia S& X4y dung tinh Dong Nai vé
viée cong bb tap chi sb gia x4y dung thing 07, 08, 09 va quy III (tir khu vuc 1 dén khu
vuc 11) ndm 2025 trén dia ban tinh Pong Nai;

" Quyét dinh s 59/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc Ban hanh don gi4 bdi thudng thiét hai thuc t& v& nha, cong trinh x4y dung dé lam
cin ct tinh bdi thuong khi Nha nude thu hoi dit; ban nha & cii thude tai san cong trén dia
ban tinh Béug Nai;

* Suét vén dAu tr xdy dung cong trinh nam 2024 theo Quyét dinh s6 409/QD-BXD
ngay 11/4/2025 ctia B§ Xay dung:

- Nha 1 tAng tuwomg bao xay gach, mai ton 13: 5.184.000 d&dng/m?;

- Hé s6 ving Pong Nam B§ — ving 5 1a: 1,048.

* Nién han st dung dbi v6i tai san gén 1ién véi dat theo Quyét dinh s& 59/2024/QD-
UBND ngay 25/10/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai:

- Nha 1 tAng tudng bao xay gach, mai ton 12 30 nam;

Tai thiri diém chuyén nhuong 1 thdng 11/2025, don vi tu vén tim hiéu chua ban
hanh chi s8 gi4 xdy dung tai thoi diém dinh gi4. Vi vy, don vi tu van tién hanh x4c dinh
don gia xay dung cho cong trinh x4y dung trén d4t theo thang 9/2025 theo Quyét dinh sb



476/QP-SoXD ngay 29/10/2025 ctia S& X4y dung tinh Pdng Nai v& viéc cong bd tip chi
sb gid xay dung thang 07, 08, 09 va quy IIT (tir khu vire 1 dén khu vire 11) nam 2025 trén
dia ban tinh Dng Nai.

Don vi tu vin udc tinh gi4 tri con lai cua tai san gén lién voi dat 1a cong trinh xay
dung tai thoi diém dinh gid, nhu sau:

* Xdc dinh chi s6 gia xiy dung tai thoi diém chuyén nhwong:

e CSGXD tai théi | coaeny g | CSGXD tai thoi diém

Thot di€m diém chuyén - z -~

STT 2 .. | IV-2024 sovoi | chuyén nhugng so voi

chuyén nhuong | nhuong so véi _ ;
- nam 2020 quy 1V-2024
nam 2020
1 Théang 08/2024 117,35 100,08%
2 Thang 02/2025 119,47 101,88%
3 Théang 03/2025 119,35 101,78%
117,26

4 Théng 05/2025 119,67 102,06%
5 Thang 07/2025 119,59 101,99%
6 Théang 09/2025 119,62 102,01%
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phic

BIEN BAN LAM VIEC
V/v viéc khdo sdt gid dat ‘tqzz' khu vire
Xa Xudn Loc, tinh Dong Nai

I. Thanh phan

1. Ong (ba): %&h%hf&[ﬂp .......... Dai dién...... P(_P(N“fdf ................

2. Ong (bd): . M'&K T LMo Dai dién....& V’W ....................
3. Ong (ba): Pﬁwm ..... Aitf.... ... Pai dién.... Qn?

Nghi dinh s& 71/2024/NB-CP ngay 27 théng 06 nam 2024 ctia Chinh phti quy dinh
vé giz’l dat.

trong Imh vuc dat dai;

Cén ctr Nghi dmh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phu vé Stra
ddi, bd sung mot sb diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dét dai;

Cin ot Nghi quyét sb 254/2025/QH15 duge Qudc hoi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chi
Nghia Vlet Nam khéa XV, ky hop thir 10 théng qua ngay 11 Thang 12 ndm 2025 Quy
dinh mot sb co ché, chinh sich thdo g& kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat
Dit dai;

Cén ctr Hop ddng dich vu dinh gid dat sb 260305/HD-DGP ngay 09/3/2026 gnra
Phong Kinh t& x3 Xuén Loc va Cong ty C6 phan Thém dinh gia Sen Viét vé viée Tu van
xac dinh gla dAt cu thé @8 tinh tidn bdi thudmg khi Nha nudce thu hdi dét thyc hién du 4n
Truong Tiéu hoc Mac Pinh Chi tai x& Xuan Ldc.

Nhim dam bao thong tin diu vao d8 x4c dinh gia dét cu thé phit hop vdi gia thi
tredmg, dam bao tinh trung thye khich quan, cong khai minh bach cung nhu dam béo hai
hoa lgi ich gifta Nha nudc, nguoi st dung dAt va cht ddu tr @ tinh tidn bdi thudmg khi
Nha nudc thu hdi dit dé thue hién dir 4n Trudng Tiéu hoc Mac Dinh Chi tai xd Xuén
Loc.

Hom nay, Cong ty C6 phan thdm dinh gi4 Sen Viét tién hanh khao st gia dat
chuyén nhuong thue té cia cac ho gia dinh, c4 nhin d4 giao dich thanh cong trén thi



trwdong tai khu vuce dinh gid va khu vuc 1an cén (danh sdch keém theo), trong qua trinh
khao st c6 mdi Phong Kinh té xa Xuén Loc ciing phdi hop va xdc nhén.

Qua qua trinh khao sat gia 4t tai thuc té, cdc hod gia dinh, ca nhan theo danh sich
trén c6 cung cip gia chuyén nhuong thue té, gia dat chuyén nhwong thuc té da giao dich
thanh cong dugc cic hd gia dinh, c4 nhan cung cip cao hon so véi gid ghi trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat.

Céng ty C6 phan thim dinh gi4 Sen Viét ghi nhan y kién vé gia dat giao dich thuc té
ctia c4c ho gia dinh, ¢4 nhan néu trén, dudi su chimg kién ctia Phong Kinh té x& Xuan Loc.

- Gi4 dat chuyén nhuong thuc té sau khi khao sét dugc théng ké thé hién trén phiéu
thu thap thong tin vé thira dat (tai mdu s6 31 va mdu sé 32 kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025) theo timg thira dat dd khao sit lam cin ctr & Cong
ty C6 phan Tham dinh gi4 Sen Viét tinh todn, x4c dinh gid dit cu thé dé tinh tién bdi
thudng khi Nha nuée thu hdi dét thye hién dy 4n Truong Tiéu hoc Mac Dinh Chi tai x4
Xuén Loc.

Bién ban két thiic cling ngdy, c¢6 thdng qua cho céc thanh phan tham dir ciing nghe
va thong nhit ky tén x4c nhan./.

Dai dién Phong Kinh té xi

E_T"EWHONG

KNG PHONG

Pai di€én Pon vi tir van



Danh sich céc thira dit so sanh phuc vu viéc dinh gia dat
tai xa Xuin Loc

Dw an: Truong Tiéu hoc Mac Pinh Chi tai xa Xuan Loc

STT S(‘c’:;’ (S.E;S ﬂfga DT Loai d4t | Vitri Ngjgl:qh;‘f“ Ghi chii

1 11 | 246 | 319 | 5765 CLN 1 11/12/2024

2 20 | 255 10 | 2057 HNK 1 23/10/2025

3 14 | 249 | 180 | 191,0 HNK 1 14/06/2024

4 10 | 245 | 420 | 509,5 HNK 1 08/08/2024

5 15 | 250 | 20 | 3648 | ONT+HNK | 1 27/08/2025

6 16 | 251 8 297, CLN 1 29/12/2025

7 15 | 250 | 151 | 2644 | ONTHINK | 1 23/04/2024

8 5 271 | 428 | 2850 | ONT+CLN | 1 06/09/2025

9 14 | 249 | 162 | 4118 | ONT#HENK | 1 02/08/2025

10| 12 | 247 | 16 | 65916 | ONT+HCLN | 2 04/11/2024

11 | 11 | 246 | 280 | 44887 | ONT+CLN | 2 04/03/2025 3
12 | 16 | 251 | 211 | 1586 | ONT+CLN | 2 08/07/2025 9 A
13 | 16 | 251 | 305 | 466, CLN 2 11/11/2025 ;A n
14 | 19 | 254 | 179 | 3318 ONT 2 11/09/2025 Ths
15 | 17 | 252 4 298,83 HNK 1 21/05/2025

16 | 12 | 247 | 183 | 3053 CLN 1 31/08/2024

17 | 12 | 247 | 185 | 3202 CLN 1 12/11/2025

18 | 10 | 245 | 549 | 1.602,6 HNK 1 04/04/2025

19| 17 | 252 8 287,7 | ONT+CIN | 1 27/02/2025

20 | 12 | 247 | 176 | 1941 | ONT+ENK | 1 20/03/2025

21 53 | 25-1 | 1925 | ONT+HNK | 1 25/08/2025

22 | 18 | 253 | 178 | 2307 | ONT+HNK | 1 11/06/2024

2 | 17 | 252 | 25 | 2806 | ONT+HNK | 1 17/05/2025







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA SEN VIET Déc lap — Tw do — Hanh phiic

sé: 86 /CV-SV Déng Nai, ngay 04 thdng 4 ndm 2026

Vv xdc nhdn viée khdo sdt gid dat tai
khu xd Xudn Lic, tinh Dong Nai

Kinh gtti: Phong Kinh té xd Xuan Loc

59 dong dich vu dinh gia dat s6 260305/HD-DGD ngay 09/3/2026 gifta
Phong Kinh té x& Xuin Loc va Cong ty C6 phén Thim dinh gia Sen Viét vé viéc Tu
vén x4c dinh gia dét cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dét thuc hién
du an Trudmg Tiéu hoc Mac Dinh Chi tai x3 Xuén Ldc.

Cong ty Cb phan thiAm dinh gla Sen Viét 1a don vi dugce lira chon dé thuc hién
viéc x4c dinh g1a dit cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dit thuc hién
du an Truong Tiéu hoc Mac Pinh Chi tai xa Xuan Loc.

Nhim dam bao théng tin ddu vao dé xdc dinh gia dat cu thé phi hop véi gié thi
trirdng, dam bao tinh trung thue khach quan, cong khai minh bach cling nhu dam bao
hai hoa lgi ich gitta Nha nudec, ngum stt dung dit va chi ddu tu @& tinh tién bdi
thuong khi Nha nude thu hoi dit dé thuc hién du 4n néu trén.

Ho6m nay, Cong ty Cd phin Thdm dinh gid Sen Viét c6 ci nhén vién dén dia
phuong @ thuc hién cong viée thu thép thong tin qua diéu tra, khao sét gid thi truong
tai khu vuc dinh gid va khu vire 1an cén theo quy dinh (Kém theo danh sdch cdc thira
dat so sdnh).

Céng ty Co phan Thim dinh gia Sen Viét kinh d& nghi Quy co quan xac nhdn
vé viée cong ty ¢6 dén dia phuong dé thuc hién viéc khao sat gid dit néi trén.

Céng ty rit mong nhin dugc sy hd trg ctia quy co quan./.
Trén trong!

Xac nhin cia

Phing Kﬂhfﬁ@aﬁ@mm%







Danh siach ca

thira dit so sanh phuc vu viéc dinh gid dat

nbﬂfBBf’?&)g tai x4 Xuin Lgc
R \
v TR

oc Mac Dinh Chi tai xd Xuan Ldc

-SV, ngay 01 thdng W nim 2026 ciia Cong ty

A\ SE bﬂﬂlﬂh “‘_\_. ham dinh gid Sen Viét)
: Y ;

STT Sz‘;:;” (Sn‘; ;f’;\\:%;t}gm Loai adt | Vi tri cI:E;gn Ghi chil
nhwong
1| 11 | 246 | 319 | 5765 | CLN 1| 111202024
2 | 20 | 255 | 10 | 2057 | HNK 1| 2311012025
3 | 14 | 249 | 180 | 1910 | HNK 1| 14/06/2024
4 | 10 | 245 | 420 | 5095 | HNK 1| 08/08/2024
s | 15 | 250 | 20 | 3648 |ONT+HNK| 1 | 27/08/2025
6 | 16 | 251 | 8 | 2975 | CIN 1| 29/12/2025
7 | 15 | 250 | 151 | 2644 |ONT+HNK| 1 | 23/04/2024
8 | 5 | 271 | 428 | 2850 | ONT+CLN| 1 | 06/09/2025
o | 14 | 249 | 162 | 411,8 |ONT+HNK| 1 | 02/08/2025
10| 12 | 247 | 16 |6591,6 | ONT+CLN | 2 | 04/11/2024
11 | 11 | 246 | 280 | 44887 | ONT+CLN | 2 | 04/03/2025
12| 16 | 251 | 211 | 1586 | ONT+CLN| 2 | 08/07/2025
13 | 16 | 251 | 305 | 4661 | CLN 2| 11112025
14| 19 | 254 | 179 | 3318 | ONT 2| 11/09/2025
5 | 17 | 252 | 4 | 2088 | HNK 1| 21/05/2025
16 | 12 | 247 | 183 | 3053 | CIN 1| 31/0802024
17 | 12 | 247 | 185 | 3202 | CIN 1| 12/11/2025
18 | 10 | 245 | 549 |1.6026| HNK 1| 04/04/2025
19| 17 | 252 | 8 | 2877 |ONTHCLN| 1 | 27/02/2025
20 | 12 | 247 | 176 | 1941 |ONT+HNK| 1 | 20/03/2025
21 53 | 251 | 1925 |ONT+HENK| 1 | 25/08/2025
2 | 18 | 253 | 178 | 2307 |ONT+HNK| 1 | 11/06/2024
5| 17 | 252 | 25 | 2806 |ONT+HNK| 1 | 17/05/2025







Phiéu s6 /| Miu sb 30
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(A}? dung déi véi dit néng nghiép)

L pp— - Z(((l.m........ Lot

g diéu tra: ........ ;... 1 oo UL oo

W, .L.....CM ....;thdi diém chuyén nhuong/tring diu gié: 2] 0L

#an chuyén nhuong/tring dt gid: .......... b 0. trieu ddng/bat dong san
At ct uyén nhuong/tring d:éu Bl s triéu ddng/thira hodc ........... dbng/m?
Ngudn thdng tin:........... N Y S
1. Céc thong tin vé thira dat
- T& ban dd sb: 4 ?[QZ(E{,) thira dat so. RO S A— : dién tich: . D&ﬂcﬁ(f) ............ m?
- Dia chi thira dit @:......... La. ﬁu.!....@n’/ Lo L. zm....(@/m [ﬂ:) ........................
- Khoang cach gin nhét dén noi san xuit, &eu thu sdn phAM: .vevvevrerrereeseceseenns

Chi tiét: Tiép gidp quéc 16 o, tiép gidp tinh 1 o, tiép gidp huyén 16 o, tiép gidp x4 10 o,
khong tiép giap 16 0.

- Muc dich s dung @ ..o A s
- Pac diém vé nﬁng suit cdy trong, vat nudi (hé théng tudi tidu, do phi cla
07 1 S E O OO PPPPPPPUR PP PPO TS PSS S S PP PP PRRTEE

- Dia hinhs s #ﬂu ...... ﬂtﬂMg ..........................................................................

- biéu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thy san phdm: ....... orven i sensmmm s
- Théng tin khac (néu cb): .. R T TP —
2. Céc thong tin vé tii sin gfin lién voi dat
- Loai cay trdng (thiy san nudi trdng): ...... “or; Nam trdng (nudi trdng): ..o
- Cong trinh x&y dung phuc vu san xuit néng nghiép: Loai cong trinh: ....... - S—— :
ndm x4y dung: .......... s ; gid tri clia cong trinh x8y dung: .= o-tri€u dong.
/ ]
- Tai san khéac (néu co):....... ,/lﬁém ...... Cgf ........ o o1 A0 .éé’? ....... éfwj’h Ll X8
3. Cic théng tin vé thu nhip, chi phi tir viéc sir dung dat
Thoi gian i
glan | im 1/Vul | Nim2/Vu2 | Naim3/Vu3 | Vu... 01 Chu ky
Noi dung khai thae
Thu nhép g
—
Chi phi -

Péng Nai, ngay .0/ thing ... ndm 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Pham Minh Trung
Ghi chii: - (M Ghi r5 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 16 tén xit dong,.
- ©) Ghird loai dét.






Mau sé 30
HIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(dp dun%doz vé6i dét néng nghiép)

S e, ... KM:L B f/ﬂ .......................................................................

‘e Mawdl dwoc diéu tra: ...\ U (1.20... (_)‘! M(f&ﬂ/ﬁ ...... s oo smamnmsms e
Dia ch1 (1) ey /QMP CCM thdi didm chuyén nhuong/tring dAu gid: .2/ [f ). xase.
Gi4 bét dong san chuyén nhwgng/tring dat gid: ............ L0 tricu ddng/bét dong san
Gi4 dAt chuyén nhuong/tring diu gia: .......cc...cc... triéu ddng/thira hodc ........... d6ng/m?
Ngudn thong tin:.......... INCHAE i U seensesessseesinssss e sssssnens
1. Céc thong tin vé thira dat
- T ban dd sb: A NK4ET); thia dét s6:...... AL, ; ; dién tich: ............ 200 4 m?
- Pia chi thira dt @:............ Ui faudl.... Cfd..-.(..m.m Lo G Ko L8 ).
- Khoang céch gin nhét dén noi san xuét, tiéu thu san phim: e,

Chi tidt: Tiép gidp quéc 16 o, tiép gidp tinh 16 o, tiép gisp huyén 19 o, tiép gidp x& 10 o,
khong tiép gidp 16 o.

- Muc dich st dung @: ....... L ettt anean
- Déc didm vé ning suit cdy trdng, vat nudi (hé théng tuéi tidu, do phi cla
dat...): ....... B s 6 S R S B B O S s A AR Ve

- Dia hinh: . }37 ... /L [(IL ............................................................................
- Biéu kién giao thong phuc vu san XUAL, tiéu thy SAn pham: ...ameee e
- Thong tin khac (nu €6): .uuvrneennne. T U ST ——
2. Cac thong tin v@ tai sin giin lién véi dit
- Loai cay trong (thity san nudi trdng): ...... i ; Nam trong (nudi HONGY: e orisasions
- Cong trinh xay dung phuc vu san xut ndng nghiép: Loai cong trinh: ..., :
ndm xdy dung:........... ey GlA I cua gotig tiinh 28y dIMET wiwdtumsmmme triéu ddng.
- Tai sén khéc (néu co):......... /\,[[LM ...... (51“ ..... 4. P 900071 4@141...4’(2....45@,.’1 .......
3. Cac thong tin vé thu nhép, chi phi tir viée st dung dét
Thoi gian 3
gan | im Vel | Nam2/Va2 | Nam3/ve3s | vy... | L omuly
Noi dung ' khai thac
Thu nhép
- - -~
Chi phi
Déng Nai, ngay .9 thang ..4f. nam 2026

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

o

Pham Minh Trung

Ghichii: - Ghi r tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 18 tén xt dong.
- ) Ghi 5 loai dit.






Phiéu 56 £ MAu sb 30
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung adi véi ddt néng nghiép)
) FART G I
roit didu tra: ........../A LU.eLﬂ.....(.fiﬂ ...... ff.f.‘.tt.j ..... 27771
‘T. Clidm.. L& .;thot Jf iém chuyén nhuong/tring d4u gié: .4/9&/ . Lolas

ﬁL};)'EB/EBSG\

ong san chuyén nhuong/tring dat gia: ZNo’trleu d6ng/bat dong san
Gi4 dit chuyén nhugng/tring E T AT HO triéu dong/thira hodc ........... d6ng/m?
Ngudn théng tin:.. Mg Y e Ao
1. Céc théng tin vé thira dat
- To ban d6 sb: A (X E2) ; thita dit sb:. //J’f ; dién t1ch .......... 200, i, M2
- Dia chi thira 4t @:........... X fu P/ Qﬂ‘(f’wﬂ b K. Luing.. U&)
- Khoéang cdch gin nhét dén noi san xudt, tiéu thu san pham: .......ccooeervvienenn

Chi tiét: Tiép gidp quéc 16 o, tiép gidp tinh 16 0, tiép gisp huyén 16 o, tiép gidp xa 10 o,
khéng tiép gidp 16 o.

- Mugc dich ST AUNE @ oo LAl et
- Pic diém vé nang suét cay trong, vat nudi (hé théng twdi tiéu, do phi cua
21 Ry -SSP SNSRI ————
- Dia hinh: ........... [‘MLH /1 Uﬂfﬂ ..........................................................................
- Pidu kién giao thong phuc vu san XUAL, tiéu thu SAN PhAM: ..ocrivnrreereeceeeee e
- Thong tin khac (néu c6): ..vvvvveneens T e e b s b e RN
2. Cic thong tin vé tai san gin lién voi dit

- Loai cay trdng (thity sdn nudi trdng): ... <....; Nam tréng (nuoi (11 114 T .
- Cong trinh x4y dung phuc vu san xuét néng nghiép: Loai cong trinh: ... ;
nim X8y ARG ...ovueones Aoy glA tri cUa cong trinh x8y dUnE: &npatmrens triéu ddng.
- Tai san khac (néu co):........ !&f&w ....... Cﬁq;; ..... T T 0.ar, e, XD 0D

.......................................................................................................................................

3. Cac thong tin vé thu nhép, chi phi tir viéc sit dung dat

Thai gian 01 Chu ky

Nim 1/Vul | Nim 2/Vu2 | Nim 3/Vu3 | Vu... o
: : * : khai thac

N§i dung
Thu nhéap
Chi phi

/ ¥

Pong Nai, ngay .. thang ..4. nim 2026
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

b

Pham Minh Trung
Ghi chii: - () Ghi r& tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. '
- @ Ghi 15 tén xt dong.
- @ Ghi 1 loai dat.






Phiéu s6 .Y MAu sb 31

———=__PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
" & (Ap dung doi véi dét phi nong nghiép)
= - f
N O 1L 2 o

7{ u/tra: /’\%L{ﬂﬁf ...... (M}_{’[LHP ................ .
hiO:- Ault.. Cat.....thoi diém chuyén nhuong/tring dAu gia: L2/, X824

- Gi4 bat ong san chuyén nhugng/tring dAu gia: ..............?.‘j.’.a..triéu ddng/bit dong san
- Gi4 dit chuyén nhuong/tring H IS T triéu ddng/thira hoic........ d6ng/m?
- GiA thué dét, gid thud MEL DANE: ...vvevvvereerererieeeierieneseriseemeesaseresssses s dong/m>
- Gi4 kinh doanh san phAm, diCh VI c..vv.veeierieeeseeser s seseeseesinsessesssssssesssssssssssenees
- Ngudn thong tin: Cu(qtt[@ﬁl%tu[ ......................................................................
1. Cc thong tin vé thira dét
- T& ban dd sb: AHHER).. ; thira dht s6: .ol . dién tich: ... AL . m?,
- Dia chi thira dat @: Kgq”hhﬁécﬂff(ﬂﬂﬂ/&ﬁ}@JC{?(C?’/)CF(,) ................
- Kich thudc mit tién: ..... A ......... m; kich thudc chidu sau thira dét: .....224.0......m

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhit Eﬁhmh binh hanh O, hinh vudng [, hinh thang xudi
[0, hinh thang ngwoc O, hinh da gidc [, hinh chit L O, hinh khéac 0.

- Muc dich st dung dét:........ ONT...C LN(/(VU,OML?/& 20
- Khoang c4ch dén thira dat chudn: .......... R AT —
- Khoéng c4ch gin nhét tir thira dt dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ......<....... m; + Trung tim thuong mai, cho: ....... 280....... m
+Co 86 gido dues ... o svnvgues an m; + Co sé thé duc, thé thao: .............. RO m
+Cosoyté: .o, A m; + Cdng vién, khu vui choi giai tri: ....<7...... m
- Céc yéu tb lién quan dén ha ting, k§ thuét:

+ Pidu kién v& giao théng: D9 rong: ..%..m; chp dudng: ... két cAu mat duong:
....... [Jf\dﬂl[ﬂ’ tiép giAp VO MAL QUINE: ..ot

+ Didu kién v& clp thodt nudc: ..o, B ki commirms i eSS BN :

+ Didu kién v8 clp didn: cooveereeeerrceereneene 8 ) A,
- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting x& hdi:

+ Ha tang giao thong cong cong: ........... e SRR A R RS S

+ Ha tAng KNONZ ZIAN: rvvvereeecerrercrrer e miniersieassassssinsssssssss s sss s ssss st st s scnons

+ Ha ting cung cp dich vit: .ooovvveenee. ST OSSOSO RS SPPTPTPOO

+Ha tf‘?mg vin hoa, thé thao: ............. e 53 S R SR ST B S R SR SRR

+ Ha ting moOi tredng: ...oveevvvvereveeee. B T—

- Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc 1dp quén ctia dia phuong: ....... T ———
- Thoi han st dung @&t ..ovveeeevericine e sesessssessese e ssssssamsen e



2. Cac théong tin vé tai san gin lien véi dat

2.1. Tai san gén lién véi dét 12 cong trinh x4y dung

- Nha &: Loai nha:................ : cAp nha: ... 4.....; nam xay dung:.... X4..........
- Dién tich x4y dung:/f.@.ﬂ m?; sb ting:.../.....; dién tich san st dung: A£(,.0 m?
- T8l o8in khie Iy 081 s oo s siiinisesio bt isiersamanta soansarsnns

2.2. Tai san gén lién v6i dit 12 cong trinh x4y dung khac:

- Loai tai san: ............... v 8 R A AR A A AR A R S S A SIS
g 2 Fivai B4 T R B——— ; Dién tich xay dung: ....ccoeoviviieiiiieciecee
= Ta1 840 KNAC (NEU CO): ovesetiereeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeee e eeee e seeseeesees et ne s st nseeseneneenes
- Thy nhip Binh QUAN NIAMT arhassmnssrmmssiimssmsrim e @it iisstsamssines saissrrmesmersssasnsss
- Chi phi binh quén nam: ....... T ———
2.3. Tai san gén lién véi dét 13 cdy 14u nim, rimg trong

- Loai cdy trong: Cdy 1du nam O, Rirng trong O

- Dién tich: ........... s ; Mét d6 trong:......... ey NAM trdng: oo
- (14 tri1 khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong g véi s6 ndm
con lai trong chu ky thu hoach cua cdy 14u ndm: ......... R

- Téng chi phi da diu tur d& tréng, chim séc rimg trdng dén thoi didm chuyén nhuong,
tring dau gid qUyen ST dUNG GAL ...ttt
Péng Nai, ngay .0/ thdng ...t{. ndm 2026
Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Pham Minh Trung

Ghi chiu:
- () Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi rd tén dudng, tén thén, dp, ban, budn, phum, sdc.



s T Mau sb 31

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(A'p dung ddi véi dét phi néng nghiép)
ong: .... K. ‘dm(;m ...... LA et

ey dwoc flleu tra:. J\%Lu\]ﬁ........ DL T e
- Dia chi ; fﬂ“QU'OH ....... thoi diém chuyén nhuong/tring du gia:..Z4/2. [ A0
- Gié bét dong san chuyén nhugng/tring dAu gid: .. 6.5.9 ..triéu ddng/bit ddng sin
- Gi4 dit chuyén nhuong/tring ddu gid:......coooveenene. triéu ddng/thira hoic........ dong/m?
- Gi4 thué dat, gid thué MEt DANE: .ooveveeeeieeeeseereeeeesiseeeese s ddng/m?
. G by domnlti st phit, Gich VI s
- Nguon thong tin: .............xlal Do MU e es e ssesn s
1. Céc thong tin vé thira dat
- To ban dd sb: 4L[£47); thira dat $b: vyl 2b.......; dién thh ..... AJ4d.......... m?.
- Dia chi thira dit @: _......... X ...:qCLLﬁ Lad.. (I/L(_b\j ..... f.f.ﬂ ...... Y. m%iﬁ) ...............
- Kich thuéc mit tién: ......d V... m; kich thuéc chidu sau thira dat: .....<Y0.....m

- Hinh thé thtra dit: hinh chit nh4t O, hinh binh hanh O, hinh vudng [, hinh thang xu6i
[, hinh thang nguoc O, hinh da gidc O, hinh chit L [, hinh khac [

- Muc dich st dung dit:........... PN ke, (Do Agdd ..!ﬂ.’?....) ................
- Khoang céch dén thira dit chudn: ......... R
- Khoang cach gin nhét tir thira dAt dén:

+ Trung tAm hanh chinh: ......... .. m; + Trung tim thuong mai, cho: ....... 2., m
+Ca §& gI40 det .....oonesisiivs W — m; +Cosd thé duc, thé thao: ... Tevrvevenn. m
+CosEyte: e U . m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: . 7........... m
- Céc yéu td lién quan dén ha ting, k¥ thuat: |

+ Pidu kién v& giao thong: P9 rong: ..4...m; chp dudng: ............ - két cAu mit dudmg:
........ t]f\d‘ﬂﬁ ti6p plap vOT Mt QUSNE: ..ot s

+ Piéu kién v& cip thodt nuéC: .o.ovveweee P/ .............................................................. 3

+ Pidu kién v& cAp didn: .oveeeeeeeceserererrene LA

- Céc yéu tb lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha tdng giao thong cong cdng: ......... B cxvrnnmevmsommans s an e RSSO s e b AR R
+ Ha ting khong gian: ......cccccoeereene s e S Y S R S SRR SRR

+ Ha ting cung cip dich Vit: ....ecvne.e, ettt

+ Ha ting vin hoa, THERTHE oo om0 50578 A A S S B (AR SO

+ Ha tAng moi trudng: ..ooeveeereucenen: st A TR SR

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia ddt phi hop véi thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc 14p quan clia dia PRUOTE: ...omiiiiiiii

- Thoi han st dung dat: ...coooevvvvernens U



2. Cac thong tin ve tai san gian lién vai dat

2.1. Tai san gén lién voi dat 1a cong trinh xdy dung

= Wi &y Lol nhill; o ; cAp nha: ... .Y..... ; nim x4y dung:... 20 ...
- Dién tich xay dung: ). m?; sb ting:..../....; dién tich san sit dung: (0.0, m>
- Tai san khac (neu CO)ivenannns s
2.2. Tai san gin lién véi dit 1a cong trinh xay dung khéc:

- Loai tai 8&n: ....ccevvevenene. P v S S R S RS
= NEAMXAY ARG vwvsmmmssmpimssscssssss ; Ditrtiehadly dmmer cecauimsnssmmssmmins
- Tai san khéac (néu c6): ... R S R A A A im S bt A A S R A SRS AR
- Thu nhép binh qUAN NAM: ...l
- Chi phi binh qUAR DA ..ottt
2.3. Tai san gén lién voi dét 1a cdy l4u nim, rimg trong

- Loai cdy tréng: Cdy l4u nim [, Rirng trong [

= DGR teh sonennsns e : Mt do tréng: ... ; Nam trdng: ...... SR

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach sin phim tuong mg véi sb nim
con lai trong chu ky thu hoach cua cdy 1du nam.: ........... xR

- Téng chi phi da dau tir dé trdng, cham séc rimg trdng dén thoi didm chuyén nhwong,
tring d4u gia quyén sir dung dit: ......., s A B DR R N

Nguwdi didu tra
(Ky va ghi vé ho tén)

- N

Pham Minh Trung

Ghi chu:
- ) Ghi r5 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 13 tén dudmg, tén thon, Ap, ban, budn, phum, séc.
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)
g: EG; 20(};) (./P

.............................................................................................................

Y/ cONG TY
o6 PHAN

Fu ph

-G8 Dl dat efE T i DINE s ddng/m?

- Gia kinh doanh san phém, (1611 1 | RO PR B PR

- Ngudn théng tin: ........... M&le‘.—!’....'./l.tlfétf. .......................................................................... ,
1. Cac théng tin ve thira dat

~T& ban @b sb: A[A5%)..; thita dht s6: ... A........; dién tich: ... A2 ... m?,

- Dia chi thira ddt @: ......... 0 ks Gt ..am(gj...ﬁz:..ead.ﬁéfm...é&. Fccemaserorornem

- Kich thuéc mat tién: ......... o) S m; kich thuéc chiéu sau thira dat: k0. m

- Hinh thé thira dAt: hinh chit nhat &7, hinh binh hanh 00, hinh vuéng O, hinh thang xudi
O, hinh thang nguwgc O, hinh da gide O, hinh chit L [, hinh khac R

- Muc dich st dung dat:......... ol VL. (‘F %Q.Hf’.i.?ﬁ.../l.éé@;)f.d.’!f.).-. .....................
- Khoang c4ch dén thira d¢dt chuan: ........... P ereramreinb st S RS TR AR BR85S
- Khoang c4ch gin nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ....... - m; + Trung tAm thwong mai, cho: .« B m
+ Co s6 gido duc: ..........., el m; + Co s& thé duc, thé thao: ............. o R—— m
+COSTYtE i, L m; + Cong vién, khu vui choi giai trf: <........... m
- Cac yéu t6 lién quan dén ha tAng, k¥ thuat:

+ Pibu kién vé& giao thong: Do rong: 3. m; clp dudng: .....wc..s} két cAu mat duomg:
........ Lfrﬁ‘@, tiEn ifip w0l M AN st

+ DPiéu kién vé cap thodt DOC: ....ccoconvvcnecdliviiiinniniiiininii :

+ Did0 K80 V8 € 180! oo DT sttt
- Céc yéu t6 lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha ting giao thong cong cdng: ............ T v A s e TR
+ Ha tng khng gian: .........cceceeecuninne. Y P ———
+ Ha tAng cung cz’:"tp dich vu: ..oocvvveennee S —————
+ Ha ting van hoa, thé thao: ...... O <A ettt

+ Ha tAng mbi trudng: ...oooeeeeereenes s cuoes s s RS S oS TRV

- Céc yéu té khac anh hudng dén gia d4t phit hop véi thuc té, truyén thdng vin hoa,
phong tuc 18p quén clia dia PRUONE: ..coaliiii
~Thitd tam ste Aung 8t s R



2. Cac thong tin vé tai san gian lién véi dat

2.1. Tai san gin lién véi dét 1a cong trinh xdy dung

- Nha ¢: Loai nha:........ P ; cap nha: ...... ... ; ndm xay dung:........ T
- Dién tich x4y dung: SRP 0% B0 TN . f. digh okl Sa1. STF dHED. i T
- Tai san khéac (néu co):........... B ey s s ot & DA A R RS

2.2. Tai san gin lién v6i dit 13 cong trinh x4y dung khéc:

R 50 R L —— B ——
- Nam x4y dung: ................ P A—— ; Dién tich x8y dung: .......cccocoiiiiiiiiiiniiiine
- TA1 $A1 KNAC (DU CO): et
- Thu nhédp binh QUAN NAM: ...l e e et eraeere et e aeeens
= Gl HE DR GUAR AR ...cppbrccms s ey oussytss e ooy ie o S POl S
2.3. Tai san gin lién véi dat 1a ciy 1du ndm, rimg trong

- Loai cdy tréng: Cay 14u nam O, Rirng tréng [

- Dién tich: .......... s nssnns ; Mat d6 trdng: ... ... : Nam trong: ...... e smemass
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhp tir viéc thu hoach san phim tuong @ng véi sb nim
con lai trong chu ky thu hoach ctia cdy lau nam: ......... S et et e S S BR E RN
- Tong f:hj phi de‘i‘déu tur dé tré}lg, chim séc rimg trong dén thdi diém chuyén nhuong,
tring dau gid quyén st dung dat: .............. B rne e AT YA A LA A AR AR S RS

Dong Nai, ngay ..CA thing ... % ndm 2026
Nguwoi dieu tra

(Ky va ghi ré ho tén)

7
Pham Minh Trung

Ghi chu:
- (U Ghi r5 tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi rd tén duomg, tén thon, 4p, ban, buén, phum, sdc.



ot Maiu sb 31

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung ddi véi dat phi néng nghiép)

/ CcONG TY
o PHAN

THAM BN QA

T hpdg: ... O Kidoa...... (ﬁt ...............................................................
\ . %FT\;ZT:WUC diéu tra: e l’\@\{\t}ﬁ?ﬂff%@(ﬂtfw ..........................................
- Dia chi O: ki Xlas... 70, ;thdi didm chuyén nhugng/tring ddu gid:. 06/ LLAS
- Gia bit ddng san chuyén nhugng/tring ddu gid: ......... 0o triéu dong/bit dong san
- Gi4 dit chuyén nhuwong/tring du gid:.................. triéu ddng/thira hoic........ ddng/m?
« Chil tholuttal, iR theB BN s ddng/m?
- Gi4 kinh doanh san phfim, 0 1T4! 4 77 v
- Ngudn théng tin: .............. l&%&iﬁ'?‘%’...'/l.l{.m.- .......................................................................
1. Céc théng tin vé thita dat
- Té bin @ s6: .Ab[A574). ; thira a8t 56 .....&dA.......; dien tich: ... L, 4......... m2,
- Pia chi thira dat @: ......... 9 dudh....Cad g.&u’@([lb(ﬁvﬂ(fﬂo ..... (! C) ..............
- Kich thuéc mit tién: ............. <o.....m; kich thude chidu sau thira dat: .. 7. m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat F1, hinh binh hanh O, hinh vudng [, hinh thang xuéi
[, hinh thang nguge O, hinh da gide O, hinh chit L [, hinh khéc L.

- Muc dich st dung dét:.....7 NTA. LN (%ﬂfow”“‘f/[ofg".’,ﬁ/’“#) .............................
- Khoang cach dén thira dit chudn: .......... Y TR WP Sops D s
- Khoang cch gin nhit tir thira dAt dén:

+ Trung tdm hanh chinh: ........ s My 4 Trung tim thiong mai, char: ..... m .......... m
+ Co 80 2180 dUC: ..ot m; + Co s& thé duc, thé thao: ..........: o evreaeaeens m
+Cosoyth o, SO0 m; + Cong vién, khu vui choi giai trf: ... 7...... m
- Cac yéu td Ii?n quan dén ha tang, k§ thut: ]

+ Piéu kién vé giao th(?ng: Do réng: ....««.m; cdp duong: ...... «....; két cdu méat duong:
................. Cererenennnn TEP GIAP VO MEL QUONG: ool

+ Piéu kién v& cip thodt nudCc: ............. 5 L e e S T :

+Didu kidn v8 cAp QI8N v L

- Céc yéu td lién quan dén ha tAng x4 hdi:

+ Ha ting giao thong cong cOng: ............ i N s R e KB YA SRR R RS R
+ Ha tAng khdng gian: ......c.cccoevereeene. B e R O S—
+ Ha ting cung cp dich Vi ..oocoovevvnees T~
+ Ha ting vin hoa, thé thao: ............. L rennemeerremmmamss s AR R
+ Ha tAng moi trdng: ....ooveveevrereesens B e v o o E S S AR AR

- Céc yéu t khéc anh huéng dén gi4 dit phtt hgp véi thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tyc 14p quén cila dia pPhUODE: ..o el st nesssns
«*Thir B stt dung d8t: cossemmens e R S R S RS S



2. Cac thong tin vé tai san gin lién v&i dat

2.1. Tai san gén lién v6i dit 14 cong trinh x4y dung

-Nha &: Loai nha:................. :chpnha: .. Y. : nam x4y dung:.... K04 ...
- Dién tich xay dung: .£%% m?; s6 tng:.../.....; dién tich san sir dung..é.ﬁ . m?

- Tai san khéc (néu c6):....... g Y A Y SV e s e e S s
2.2. Tai san gin lién véi dét 13 cong trinh xdy dung khac:

NPT T 2 L C— e ee et e e e e e ee e eee st e s e e e et eeneeeenns
- Nam x4y dung: .............. i AT sDaenich %8y dUnE: sunsassmsursuanssms
= TAL SAN KRAC (MU CO): vvve e eeeeese e e st se e ese s ees s eseneseseeneseesesseneeneeeeenesnes
- Thu nhip binh qUAN NAM: .27 ettt en e
- Chi phi binh quin ndm: ......... ettt
2.3. Tai sén gin lién voi dit 1a cay 14u niam, rimg trong

- Loai cay trong: Cdy lau nam [, Rimng trong [

- D8N feh: sousimess Ry : Mat d6 trong:...... sseerennes 3 NEM trong: ....... s R
- G4 tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham trong tGng v6i s6 nim
con lai trong chu ky thu hoach cta cdy lau ndm: .......... I <
- Téng ,Chl phi da ‘dau tir dé trO}lg, chiam séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhwong,
tring diu gid quyén st dung dat: .............. T —

Dong Nai, ngay ...Q/ thing ... Ynim 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

L Zz/

')‘Z'L A
Pham Minh Trung

Ghi chu:
- (O Ghi 15 tén thon, 4p, ban, buén, phum, séc.
- @ Ghi 18 tén dudmg, tén thon, 4p, ban, buén, phum, sdc.



Phiéu so . Mau so 31

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi voi dat phi néng nghiép)

....... D € I —
; idu tra:.......... Wﬁlﬂﬂ@}ﬁ? .........................................................
\f%lg\.l\ P =W L {X....;thdi didm chuyén nhwong/tring déu gia:. . A4 L44 L. Laod™
i4 bat dong san chuyén nhwong/tring dau gia: ........ F99...... writu ddng/bit dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring dau gid:..........cooveenn. triéu ddng/thira hoic........ ddng/m>
- Gid thué dAt, gid thud Mt DANG: ....vveerveererieeeeeseessenesseeeseeseneesessseesseesensesans ddng/m?
- Gi4 kinh doanh san phAm, diCh VU ... siesesesiesssssssisessssssssssesssenns
- Ngudn théng tin: ............. Z\.%Ll.f." o B eereree
1. Céc thong tin v& thira dit
- T ban db s6: z(“ﬂf/’) : thira dét /sé: ......... S, ; dién tich: (éﬁﬁ//’mz
- Dia chi thira d&t @: ....... " &cﬂrCﬂof(%zwﬁzm“ﬁm%%) ................
- Kich thudc mat tien: .....usaserenens m; kich thuéc chiéu sdu thira dat: .................. m

- Hinh thé thira dt: hinh chit nhét O, hinh binh hanh O, hinh vudng [, hinh thang xu6i
O, hinh thang nguec O, hinh da gide O, hinh chit L O, hinh khac O.

- Muc dich st dung dt:......... T hLN@(/{m;DW“gééu"V”f/) ....................
- Khoang cach dén thira dit chuln: ........... e —
- Khoéng c4ch gin nhét tir thira dAt dén:

+ Trung tim hanh chinh: ......4........ m; + Trung tim thuong mai, cho: .....{(Fl.....m
+Co sér'giéo dUEE sisisivis ¥ — m; + Co s& thé duc, thé thao: .....evveee e m
+COSTytE: e, A m; + Coéng vién, khu vui choi gidi trf: ....«7...... m
- C4c yéu 6 lién quan dén ha ting, ky thuit: |

+ Pidu kién vé giao th(“?ng: P06 rong: .~=..m; cép duong: ... s két cAu mit duong:
........ e tiép gidp voi mit duong: s

+ Piéu kién v& cip thodt nudc: .....ccvenuisrinains G i sncsvessinensmnmsamenness sanasnarssrsssnnaansansase sons ;

+ Didukin v& olp BN ccesinsimresssssesmmsssonnssssst 10 SO
- Cac yéu tb lién quan dén ha tAng x4 hoi:

+ Ha tAng giao thONE CONG CONE: .vueveremrerisyeremmenseinimssssssnsesessssssss e sssssssssss s sssissinins
+ Ha tAng khong gian: .......cccccoveeeeeerreenene S
+ Ha ting cung cAp dich Vit: .oovveeeeeereeenee. nissstnsnesebe bttt b e R s e be s se e

+ Ha ting vin hoa, 111031011 PO et ee et e

+ Ha ting mOi tridng: .oveveereereeeerernns:  aeamesmommin 4 P NS RS s

- Céc yéu tb khac anh huéng dén gid dét phu hop véi thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc 14p quan clia dia phirong: .l
- Thoi han st dung dat: .....ovverveenee. E remcossnsena SRR B TR IR



2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

2.1. Tai san gén lién v&i dét 13 cong trinh x4y dung

- Nha &: Loai nha:................. . cép A bl s ; ndm x4y dung:....: XAIALG.......
- Dién tich x4y dung: .,4.0{.?. m?; sb téng: .../4....; dién tich san sir dung: ..7.06.0. m?
= Tai SAN KNAC (MU CO): vttt
2.2. Tai san gén lién v6i dét 13 cong trinh x4y dung khac:
- Loal tal san: ..cccceeeevveeeeeiiieeenn, / ........................ T A—
= INEm 28 NG oo I N— = IHEn Heh XBY dUDE wswmsawsmesomsusmsmmos
- Tai san khéc (néu cd): ........ e
- Thu P bIAh QUAR DI eyt B
~ Chi phi BINH QUARLDANE ..cceien el corsssssssimssssssssssnssasmssssss s s ssm s sson s snssmsisnsmas s
2.3. Tai san gén lién vo1 dat 1a cdy lau ndm, rung trong
- Loai cdy trong: Cay lau nim O, Rirng trong O
- Dién tich: ............. A ; Mat do tréng: S S : Nam tréng: ..... -
- Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm twong tmg véi sé nam
con lai trong chu ley thu hoach elia ©dy 181 DHM uirv s s e
- Téng E:hi phi d& ‘dﬁu tir dé trck)’ng, cham séc rimg trong dén thai diém chuyén nhuong,
trung dau gid quyén sir dung dét: ........... IR
Péng Nai, ngay O théng ... 1 nam 2026

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Pham Minh Trung

Ghi chi:
- () Ghi 16 tén thén, dp, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi r6 tén duong, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.



Phiéu s6 4. MAau sb 31

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi dat phi néng nghiép)

.......... O T LT

diéu tra: m’\ffw‘mﬁm&_{g .....................................................
- Draehid: @Jﬁa’ﬂf?(& ...... thoi diém chuyén nhwong/tring déu gids AL ) A
- Gi4 bét dong san chuyén nhuong/triing ddu gia: N /A% triéu ddng/bat dong san
- Gi4 dit chuyén nhuong/tring dAu gid ..o, triéu déng/thtra hoic........ ddng/m>
- Gi4 thué dat, gid thud Mt BANG: ..ooevveveeveereiieeeeseeenees e scseesisenens ddng/m?
- (Gia kinh doanh san phém, 3 e 12 1 W
- Ngudn thong tin: ............. Mﬂ P G
1. C4c thong tin vé thira dat
- T& ban db s6: ....005Y......; thira dét sb: ....... AXD........ ; dién tich: 554,40 ......... m?2.
- Dia chi thira d&t @: ........... F <7 I 1 S
- Kich thudc mat Hn: ...o.ocveeevereernne. m; kich fhuc’rc chidu sdu thira d4t: ....ovveeceaenee. m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat O, hinh binh hanh O, hinh vuéng O, hinh thang xu6i
[, hinh thang nguoc [, hinh da gide O, hinh chit L [, hinh khéc L.

- Muc dich stt dung B N et
- Khoang cach dén thira dit chuén: ............ 8 e e S R AR S AR |
- Khoang céch gin nhét tir thira dit dén:

+ Trung tdm hanh chinh: .......... ... m; + Trung tim thuong mai, cho: ... m
+ Co sd gido duc: ..covvveenenen. oy + Corsd thé duc, thé thao: «..oeveeeeereeene. m
+CosOyte: . AP m; + Céng vién, khu vui choi gidi trf: .....<....... m
- Céc yéu tb lién quan dén ha téng, k¥ thuat:

+ biéu kién vé giao théng: Do rong: ...« m; clp duong: .....w...; két cau mit dudng:
..................... Forvnaminnsy EP LIAD VOI 1AL AUDNGS covip Bl cimmenns sumvssinssussmmiensesisavnonsssmssesy
+ Dilu kién v& cAp thO&t NUGC: ..evvervrveereereene T s :
+ Didu kién vA cAp GHEN: 1vevrreoeecsseeeesssse LR,

- C4c yéu té lién quan dén ha ting x4 hoi:
+ Ha ting giao thong cong cdng: .......cceu.e. VST

¥ Hathng KhO0E SIaN: s snsmmssoness P S

—

o B TR O CRIATETLVILL menemsisssssisssnnsivusnasoss s osomaaess syt DA ST B 9ERTs
+ Ha ting vin héa, thé thao: .......ccc...... e reesseonss T S

—

+ Ha tANg MO IIIOME: 1ovvrivrererreeereees Tevtiiueisciisisss st ss st sb i s
- Céc yéu td khac anh hudng dén gi4 dat phit hop véi thue té, truyén théng vin hoa,
phong tuc 1dp quén cua dia phuong: ....... R keab s S R A RS RS L EARS PSSR S ARSI SRS RS
- Thoi han st dung dét: .....ooovveveerrinnns OO



2. Cac thong tin vé tai san gan lien véi dat

2.1. Tai san gén lién v6i dit 14 cong trinh x4y dung

- Nha &: Loai nha:....... Honrrans ,; cap nha: ...... .. ; NAmM XAy dung:..... s
- Dién tich x4y dung: ........m? sO téng:....y...; dién tich san str dung:..... m?
- Tai SAN KhAC (NEU CO)iurt ittt B et e e e e e e b e aann e

2.2. Tai san gén lién véi dAt 13 cong trinh x4y dyung khac:

- L0ai tA1 SAN: wevveeeeeeeeeeeeeeen] s s s e i e S S e e
- NEM X3y QUNE: connusmanmpias; Dien Heh X8y dimg: vucnwnosmmassssssis
- Tai san khac (néu co): ........... s emsa s savR SRR R S R AR B
- Thu nhép binh quéin ndm: ...... T wmriamp  S  SRERSRH ERSS
- Chi phi binh quan nim: .......... PR —
2.3. Tai san gén lién voi dit 13 cdy 1au nim, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Cay ldu nim [, Rimng trong O

- DA tIeN: wuvmsms A ; Mat do tréng: .......... .. 3 NAam tréng: ....... A
- (Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phé.m tuong Umg véi sb nam
con lai trong chu ky thu hoach ctda cdy lau nam: ......... T ettteeaeseeeeretaeeeereeeane e e ssaeaanraeennnes

- Téng chi phi da d4u tir d& trong, chim séc rimg trdng dén thoi didm chuyén nhwong,
tring ddu gid quyén sir dung dat: ......... L R A R SRS SR
Pong Nai, ngay .0/ thing ... Y nam 2026
Nguoi dieu tra
(Ky va ghi rd ho tén)

Pham Minh Trung

Ghi chii:
- () Ghi 15 tén thén, ap, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 16 tén dudmg, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péoc ldp - Tw do - Hanh phic

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Chiing ti gbm cé:
BEN CHUYEN NHUQNG (sau diy goi [d bén A):
Ba: NGUYEN THI MY TRANG, sinh ngay: 12/02/1985
Cin cude cong din sb: 0461 8501 0472 cip ngdy 12/08/2021 tai Cuc Canh sét quén Iy hanh
chinh vé trat tu x4 hoi
Chimng minh nhén dén s8: 271 688 089
Thudng trt tai: Ap Tho Phude, xi Xuén Tho, huyén Xuin Lée, tinh Pbng Nai
Cimg c,honOr 13 6ng: PHAM LINH, sinh ngay: 22/12/1980
Cén cude cong dén s6: 0460 8000 5664 cé‘p ngay 12/08/2021 tai Cuc Canh sét quén Iy hanh
chinh vé trét ty x& hol.
Thudng trd tai: Ap Tho Phude, xa Xuan Tho, huyén Xudn Loc, tinh Ddng Nai
BEN NHAN CHUYEN NHUGONG (sau ddy goi 14 bén B):
Ong: BUI KHAC BINH, sinh ngay: 18/02/1971 :
Can cude cong din s&: 0700 7100 4717 cap ngay 12/08/2021 tai Cuc canh sat Quan 1y hanh
chinh vé trat tuxa hoi
Thudmg tra tai: Ap Viét Kiéu, xi Sudi Cat, huyén Xuan Lc, tinh Ddng Nai
Hai bén déng ¥ thuc hidn viéc chuyén nhwong quyén st dung dt theo céc thod thuin sau

day: )

 plEUI

QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG

Ben A chuyen nhueng cho Bén B quy én str dung dat clia Bén A can ctr theo Gidy c}:urng s

nhan quven sir dung dit, quyén s¢ hitu nhd & va i san khdc ghn lién véi dat sb DG 289785, s§
vao s cip GCN: CS 09837 do S& Tai nguyén vd Moi trlrcm,;, tinh Ddng Nai cap fateciht
19/07/2022, cu the nhu sau: ;

- Thira dit sb: 4

- Torbén d8 sd: 17

- Pia chi: x& Sudi Cat, huyén Xuén Léc, tinh Pdng Nai

- Dién tich: 298,8 m? (Hai tréiim Chin muoi ram pkay tam mét vudng)

Trong dé: Dién tich dugc cip: 298,8 m?, Khéng duge cép: 0,0m?

- Hinh thite str-dung: St dung riéng 7

- Miuc dich str dung: Dét trdng cay hane ndm khac

- Thoi han st dung: Pén ngay 27/12/2070

- Nvuon gbe sit dung: Vhan chuyén nhuong dit duge Cong nhan QSDD nhur glao dit
khdng thu tién sir dung dét. _

. PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gi4 chuyén nhuigng quyén st dung thira dit néu tai Pidu 1 ciia Hop déng nay la;
100. Oﬂﬂ 000 VND (Bang chit: Mot traim tridu déng Viét Nam).

2. Thai diém va ‘phuong thirc thanh todn: Hai bén thanh todn sé tién chuyé én nhirong
quven str dung &4t theo. phurong thire va théi han mé hai bén d4 théa thudn trrde khi ky hop
ddng niy va khong cé sy chimg kién ciia cong chitng vién.

PIEU 3
D\_/L——// VIEC GIAO VA f)AN G KY QUYEN SU DUNG DAT
— 1 -Béa-Agiaothia dit néu tai Pidu 1 coa Hop. déng nay cung cée Jay to vé quy én sir
dung dit cho Bén B tai thdi diém Bén B thanh to4n diy da hét sd tidn chuyen nhirgng néu trén
cho Bén A. Viée ban giao phaz tudn thii dang quy dinh ctia phap ludt vé& dit dai.

%/jc/ @mb

>




2. Bén B ¢6 nghia vu ding ky qu}en sir dung dfat tai co quan ¢6 thim quyén theo quy
dmh ctia phép ludt. Bén A co trach nhiém phéi hop véi Bén B thue hién ding ky quyén sir
dung dét tai co quan ¢ thim quyen theo quy dinh ctia phép luét.

DIEU 4
TRACH NHIEM NQP THUE, LE PHI VA PHI LIEN QUAN
Thué thu nhép ca nhan, L& phi trude ba lién quan dén viée chuyén nhuong quyen st dung
dit theo Hop dong nay do cie bén chiju trdch nhlem ndp theo quy dinh phép luat.
) PIEU 5 N
QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
1. Quyén va nghia vu ctia bén A:
L, Quyén cua Bén A:
a) Yéu cdu Bén B thanh todn tién theo thoi han va phirong thitc da théa thudn;
b) Yéu cau Bén B nhin dét theo diing thda thudn trong hop ddng;
¢) Yéu ciu Bén B bm thudng thiét hat do 101 cua Bén B géy ra:
d) Khéng ban giao dAt khi chua nhin du tidn, trie truong hop cde bén c6 thoa thudn khac;
1.2. Nghia vu ciia Bén A: _
a) Cung cip théng tin day du, trung thue vé quyén sir dung dét va chiu trach nhiém vé
théng tin do minh cung cip; 7
b) Chuycn giao ddt cho Bén B di dién tich, dang vi tri va tinh trang dat theo théa thudn;
¢) Bai thudng thiét hai do 16i clia minh gy ra;
d) Thuc hig¢n nghia vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh ctGa phip ludt
2. Quyen va nghia vu cia Bén B:
2.1. Q}uy_&n cia Bén B: _
a) Yéu chu Bén A cung cAp théng tin diy di, trung thie vé quyén sit dung dét chuyén
nhugng;
b) Yéu cau Bén A giao dét di dién tich, ding vi tri va tinh trang dat theo thoa thudn;
¢) Yéu cau Bén A bdi thudng thiét hai do 15i cia Bén A gdy ra;
d) Cé quyén sir dung dét ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir Bén A;
2.2. Nghia vu eta Bén B:
a) Thanh toan tién cho Bén A theo thoi han va phuong thire thoa thudn;
b) Bdi thudng thiét hai do 13i céia minh gdy ra;
¢) Thire hién nfrhla vu tal chinh véi Nha nude theo quy dinh cia phédp ledt;
DIEU 6
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG
Trong qda trinh thue hién Hop doncr nay, néu phat sinh tranh chép, cic bén ciing nhau
thiong luong giai quyét trén nguyén tic t6n trong quyen loi eda nhau; trong trudng hop kh@nc
giai quyet duge thi mét trong hai bén cé quyén khéi kién dé yéu ciu Tod dn 6 thim quyén
gidi quyét theo quy dinh cla phép luat. ‘
PIEU 7
CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A vi Bén B chiu trich nhiém trude phap ludt vé nhitmg [4i cam doan sau diy:
1. Bén. A cam doan; '
1.1. Nhimg théng tin vé nhan than, vé thira ddt d4 ghi trong Hop dong ndy 13 ding su

1.2. Thita dAt thudc trrdng hgp duge: chuyén quyen theo quy dinh cida phap luét;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

a) Eat khéng c6 tranh chip hoiic tranh chip da duge gia qmet béi co quan nhd nude co
thim quyen. ban 4n, quyét dinh cira Toa 4n. quy ét dinh hogc phan quyét cia Trong tai di e6
higu lire phap ludt;

b) Quyén sit dung dt khong bi ké bién, 4p dung bién phdp khéc dé bao dam thi hanh 4n
theo quy dinh ctia phép. ludt thi hanh dn dan sw
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¢) Quyén st dyng dét khong bi dp dung bién phép khin cdp tam thoi theo quy dinh ctia
phap luat;

d) Khong thé chip. bao lanh, ting cho, trao ddi. ké khai lam vén cia doanh nghiép hodc
thue hién nghita vu khéc; .

1.4. Gify t& v& quyén sir dung dét ndu trén 14 ban chinh duy nhit;

1.5. Khéng con bat ky gidy to nio vé quyén sir dung dét néu trén;

1.6. Viéc giao két Hop dong ndy hoan toan tr nguyén, khéng bi lira ddi, khong bi ép
bubc.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng théong tin vé nhén than d4 ghi trong Hop ddng nay 1a dung sy that;

2.2. D3 xem xét k¥, biét r6 v& hién trang va tinh trang phap ly ciia thira dat néu trén, ké ca
céc Elay t& v& quyén st dung dét, ddng ¥ nhin va khonor ¢6 khiéu nai gi vé viée cong ching
hop dong nay; ’

2.3. Phan dién tich ngoai chd quyén, vi pham quy hodch (néu c6), Bén B cam két chip
hanh theo cac quy dinh cda nha nudc;

2.4, Viée giao két Hop dong nay hodn toan tu nguyén, khong bi lira di, khong bi ép
bude.

3. Hai bén cung cam doan:

a) Viée ky két hop ddng nay giira cac bén 14 hodn todn tir nguyén, khéng bi ép budc, lira
dobi;

b) Tai thoi diém Iy két hop dong, hai bén ¢ diy di nang luc phép ludt, ndng luc hanh vi
dan sy theo quy dinh phap luét; '

c) C4c bén cam doan di xem xét tim hiéu k¥ v& tinh trang phap ly ciing nhu thuc té va
xdc nhén dbi twong cta hop ddng 13 ¢b thit va khong dé nghi Céng chitng vién xé¢ minh hodc
yéu ciu gidm dmh

d) Thue hi¢n ding va day dd céc ndi dung da thoa thudn trong ho*p ddng; néu bén nio vi
pham ma gfly thiét hai, thi phai bdi thudng cho bén kia hodic cho ngudi thir ba (néu cé).

PIEUS
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén céng nhin d3 hidu 0. quy én, nghia vu va loi ich hcrp phap cua minh, y nghta
va hau qua phap Iy eda viée giao két hop dG{IU Hai bén cam két vige ky két Hop ddng nay
khong nhim trén tranh nghta vy vé tai san. Néu cé ciin cit xac dinh vide ky két hop dong nhim
trén trénh nghia vu vé ti sdn, Hop ddng nay s& v0 higu.

2. Vlec sira ddi, bo sung hodc hiy bé hop dbng ndy phai l4p thanh viin ban trude khi ding
ky quyén s& hitu, quyén st dung va phai duge cong chimg méi 6 gid tri aé thue hign.

3. Hai bén di tu doc lai hop dong nay, da hidu va dﬁnﬁ tat ca cac diéu khoan ghi trong
hop dong niy. : _
BEN A [ Ak __—®in
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hém nay, ngy 21 théng 05 nam 2025 (Ngiy hai miroi mét, thing nim, ndm hai nghin
khong trdm hai muoi 1am);

Tai Van phong Coéng chitng Vil Trung Thanh, dia chi: Sé 177A duong Hung Vuong, thi
trdn Gia Ray, “huyén Xuén e, tinh Dong Nai;

T6i - VU TRUNG THANH, cong chitng vién, trong pham vi trach nhiém ctia minh theo
quy dinh ctia phap luét.

CHUNG NHAN:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc giao két giita:
BEN CHUYEN NHUOQNG (sau ddy goi l4 bén A):
Bia: NGUYEN THI MY TRANG, sinh ngay: 12/02/1985
Cin cude cong din sb: 0461 8501 0472 cap neady 12/08/2021 tai Cuc Canh sét qudn ly hanh
chinh v& trit ti x& hoi '
Chitng minh nhan dan sé: 271 688 089
Thudng tri tai: Ap Tho Phude, x4 Xudn Tho, huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai
Cung uhong la ong: PHAM LINH, sinh nﬁay 22/12/1980
Céan cuge cong dan s6: 0460 8000 5664 cp ngay 12/08/2021 tai Cuc Cénh sat quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hoi.
Thutng, trd tai: Ap Tho Phudc, x3 Xuan Tho, huyén Xuan Loc, tinh Pbng Nai -
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (sau ddy goi 14 bén B): »:
Ong: BUI KHAC BINH, sinh ngdy: 18/02/1971 )
Cén cude cong dén s6: 0700 7100 4717 cép ngay 12/08/2021 tai Cuc canh sat Q :
chinh vé trat ty x3 hoi
Thuong tra tai: Ap Viét Kiéu, xa Sudi Cat, huygén Xuvin Ldc, tinh Bong Nai.

- Céc bén d4 tu nguyén giao két hop ddng nay;

- Tai th&i diém ky va diém chi vio hop ddng ndy, cic bén giao két c6 ning lyc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap ludt;

- Céc bén giao két cam doan chiu trdch nhi¢m trude phap luat vé tinh chinh xdc, tinh hop
phép cta cic may t& di cung cép lién quan dén viée giao két hop déng nay;

- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khéng vi pham phap ludt, khéng tréi dao dirc xi hi;

- Céc bén giao két da tir doc lai, déng y toan bd ndi dung va da ky vae timg trang ddng
thot ky va mem chi vao trang 03 (ba) cta hop donc ndy trude mit toi; chit ky va ddu diém chi
trong hop ddng dung 12 chit ky va ddu diém chi clia cdc bén néu trén;

- Vin ban cong chimg nay dugc 14p thanh 03 (ba) ban chinh, mdi ban chinh gém 04 (bdn)
tdr, 04 (bdn) trang, cd gis tri phép 1y nhw nhau; nguti yéu ciu cong chifng gitr 02 (hai) ban
chinh; 01 (mét) ban chinh luu tai Van phoncr cong chimg Vi Trung Thanh, tinh Pdng Nai.

$6 cong ching: ...0.0. £9.T

Iy hanh




; CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chiing t6i gbm c6:

Bén chuyén nhwong (sau diy goi labén A):

Ong : PHAN XUAN TUYEN

Sinh ngay : 01/01/1966

CCCD sd 1 060066007414 cép tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXH ngiy
22/06/2022

CMND cii s6 - 271911805,

Vavglaba : PINH THI HA

Sinh nam 1 1968

CMND s : 272696880 cdp tai CA tinh Dong Nai ngay 12/09/2014.

Cung hd khéu thudong tra : Ap Viét Kidu, x& Sudi C4t., huyén Xuin Loc, tinh Pong Nai.

Bén nhin chuyén nhwong (sau déy goi la bén B):

Ba : NGUYEN TRINH THAO VY

Sinh ngay : 27/03/1994

CCCD sb : 075194008544 cAp tai Cuc Cénh sat QLHC vé TTXH ngay
30/05/2022.

Ho khiu thuong tra . Td 3, Ap Viét Kidu, xa Subi Cét, huyén Xuén Loc, tinh
Pdng Nai.

Hai bén ddng ¥ thuc hién viée chuyén nhugng quyén st dung dét theo cde thod

thuén sau day:
})IEU 1
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG

Quyen su dung dét cia Bén A dbi véi thira dit theo Glay chimg nhin quyen sut
dung dét, quyén sé& hitu nha & va tai sin khic gin lién véi dat so BV 077313, s6 vio 56
cdp GCN: CS 04254 do So Tai Nguyén va Mdi Truong tinh bdng Nai cip ngay
20/12/2014, cu the nhu sau:

- Thira dit s6 : 183; - T ban ddsb :12;
- Pia chi thira dat . Ap Viét Kidu, x3 Sudi Cét, huyén Xuén Loc, tinh Bdng
Nai;
- Dién tich : 305, 3rn (bang chit: Ba trim [é nidm phdy ba mét vuong)
Trong dé: Dién tich duge cép: 305, 3, Khong duoce cip: 0,0 m’

- Hinh thite str dung  : St dung riéng

- Muc dich st dung Pét trong cdy ldu ndm;

- Thovi han st dung  : Dén ngdy 0 1/07/2044;

- Ngudn gdc sir dung : Nhan chuy€ én nhugng d4t duoc Cong nhin QSDP nhu giao
dit khong thu tidn su dung dat;

- Ghi cha . Thira dit c6 34,4m” dit thudc hanh lang bdo v€ an todn
cdng trinh giao thong.

PIEU 2 ]
L/ GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

A (Nl Hu—~
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|. Gia chuyén nhugng qu}en str dung dét néu tai Piéu 1 cla Hop ddng nay do hai
bén tu thoa thudn 1a: 50.000.000 dbng (Bdng chit: Nam mucoi triéu dong Viét Nam).

2. Phuong thire thanh todn: Do hai bén tu thda thuén,

3. Viéc thanh toan sb tién néu tai khoan 1 Pidu nay do hai bén tir thyre hién va chiu
trach nhiém trude phép luat, ngodi su chirng kién cia Cong chimg vién.

PIEU 3
VIEC GIAO VA BANG KY QUYEN SU DUNG PAT
1. Bén A c6 nghia vu giao quyen sir dung dat néu tai Piéu 1 cia Hop ddng nay clng
v6i gidy to vé& quyén sir dung dét ciia bén A cho bén B ngay sau khi hop ddng dugc cong
ching.
2. Bén B 6 nghia vy thyuc hi¢n déng ky quyén st dung dt néu tai Piéu 1 clia Hop
déng nay tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cia phép luat,

PIEU 4 _
TRACH NHIEM NQP THUE, LE PHi,
PHI VA THU LAO CONG CHUNG
1. Thué va I phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dit theo Hop
dé"mg nay do: Bén B chiu trach nhiém ndp.
2. Phi va thu lao cdng chirng do hai bén théa thuén chiu trach nhiém nép.
PIEU 5
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP PONG
Trong qud trinh thue hién Hop déno ma phdt sinh tranh chip, céc bén cing nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic tén trong quy én loi ciia nhau; trong trudng hop
khoéng gidi quyet duge thi mét trong hai bén ¢4 quven khéi kién d€ yéu cau tod an co
thAm quyén giai quyét theo quy dinh ciia phap lu:

PIEU 6
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiu trach nhiém trueée phép lujt vé nhitng 1o cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

a) Nhiing théng tin vé nhan thén, vé quyén sir dung dit da ghi trong Hop ddng nay
12 ding su that;

b) Thira ddt thudc trudng hop duge chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phap ludt;

c) Tai thi diém giao két hop ddng nay: thira dét khong ¢é tranh chip, khiéu nai;
quyén str dung dAt khéng bi k& bién dé bao dam thi hanh 4n;

d) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira dbi, khong bi €p
budc;

d) Thure hién diing va ddy di cdc théa thuan da ghi trong hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

a) Nhimng thdng tin vé nhin than da ghi trong Hop ddng nay 13 diing s thit;

b) i xem x¢ét kF, biét 13 vé thira dét néu tai Piéu 1 cla Hop ddng nay va cac gidy
t&y vé quyén sir dung dit;
- ¢) Viée giao két Hop déng ndy hoan toan tw nguyén, khong bj lira déi, khéng bi ép

udc;
d) Thyc hién ding va dréy du cdc thoa thudn da ghi trong hop ddng nay.

3. Hai bén cting cam két:

2

4



P xem xét, tim hiéu k§ vé tinh trang phdp ly, dic diém, hién trang cda thira dat
khong thay doi, dang nhu mo ta trong hop dong, tu chiu trach nhiém vé tai lieu, gidy to
da cung cap va khong de nc,hi Cong chimg vién Vin phong céng chimg Nguyén Quéc

Huy xac minh hodc yéu cdu giam dinh. X
, PIEUT7
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén d3 duoc nuhe Céng chimg vién Vin phong cong chimg Nguyén Quéc
Huy g1a1 thich da hleu 0] quyen nghia vu va lgi ich hop phédp cia minh va hdu qua phap
Iy cla vige giao két Hop dong nay.

2. Hai bén di doc, nghe doc lai Hop dbng, da hiéu r5 va doéng y tit ca cac diéu
khoan ghi trong Hep déng va di tu nguyén ky tén, diém chi vao Hop ddng ndy trudc mit
Cong chimg vién./.

Bén A . Bén B
(Ky va ghi rd ho tén, diém chi) (Ky va ghi ro ho tén, diém chz,)

ENAT LR To e T 6 oy




LOT CHUNG i A CONG CHUNG VIEN

Hém nay. ngay 31 thang 08 nam 2024 (ngay ba muoi mot, thang tam, ndm hai
nghin khong tram hai muoi bon).

Tai Vin phong cong chimng Nvuven Quéc Huy, dia chi: 6 259 duong Trén Ph, thi
trin Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai.

T6i Nguyén Qude Huy, cong chimg vién, trong pham vi trach nhiém clia minh theo
quy dinh ctia phap luét,

CHUNG NHAN:
- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao két giita:
Bén chuyén nhrgng (Bén A):

Ong : PHAN XUAN TUYEN

Sinh ngay :01/01/1966 _

CCCD sH - 060066007414 cép tai Cuc Canh sit QLHC vé TTXH ngiy
22/06/2022

CMND cii s6 :271911805.

Vavo laba - PINH THI HA

Sinh ndm : 1968

CMND s - 272696880 cép tai CA tinh Pdng Nai ngay 13X

Ciing h6 khau thudong tri - Ap Viét Kiéu, xa Sudi Cat, huyén Xuan Lic;
Bén nhin chuyén nhwong (Bén B):

Ba : NGUYEN TRINH THAO VY

Sinh ngay 1 27/03/1994

CCCD s6 - 075194008544 cdp tai Cuc Canh st QLHC
30/05/2022. :

H¢ khiu thudong tri : Té 3, Ap Viét Kidu, xa Subi Cét, huven Xuadn Loéc, tinh
Péng Nai.

- Céc bén da tr nguyén giao két hop déng nay;

- Tai thoi didm ky va diém chi vao hop dono ndy, cac bén giao két c6 ning lirc hanh
vi dan sy theo quy dinh cta phép ludt;

- Céc bén giao ket cam doan chju trich nhi¢m trude phép ludt v& tinh chinh xac,
tinh hop phap cta cic gidy to di cung cdp lién quan dén viéc giao két hop ddng nay;

- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khéng vi pham phap luit, khong trai dao dirc xa
hoi;

- Céc bén giao két d tur doc lai, ddng ¥ todn bd ndi dung va da ky timg trang, diém
chi vao hop ddng nay trude mat toi; chit ky va ddu didm chi trong hop dong ddng 1a chit
ky va ddu diém chi clia céc bén néu trén;

- Vin ban cong chimg nay dwoge 1ap thanh 03 (ba) ban chinh, mcn ban chinh gdm 03
(ba) t&, 04 (bdn) trang, c6 gid tri phdp 1y nhur nhau; ngudi yéu cau cong chimg gitr 02
(hai) ban chinh, 01 (mdt) ban chinh hru tai Van phong cong ching Nguyén Quéc Huy,
tinh Pong Nai.

S6 cong chimg: 1148, quyén sb 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD.

Vguyen Quoc Huy



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lidp - Ty do - Hanh phiic

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Ching t6i gdm cé:

BEN CHUYEN NHUQNG (sau ddy goi 1a bén A):

Ong

Sinh ndm
CCCD
Thudng tri tai
Nay la

Cung vg la
Sinh ndm

Can cude s6
Thuong trd tai
Nay la

: TRAN VAN HAN

: 10/03/1988

: 0930 8800 3565 do Cuc céanh sat QLHC vé TTXH chp ngay 27/12/2021
- Ap 8, %@ Vi Théng, huyén Vi Thiy, Tinh Hiu Giang.

: xd Vi Thity, Tp Cén Tho.

: NGUYEN THI HONG CUC

: 01/01/1985

- 1391 8500 0015 do B cong an cip ngay 31/12/2024

: Ap 8, x4 Vi Thing, huyén Vi Thiy, Tinh Hiu Giang.

:xa Vi Thay, Tp Can Tho.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (sau diy goi 12 bén B):

Ba

Sinh ndm
CCCD
Thudng tri tai

: NGUYEN THI HONG HANH
: 09/09/1981

: 0751 8100 7948 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cAp ngay 09/07/2022
Ap Viét Kidu 1, xd Xuan Loc, tinh Bonv Nai.

Hai bén ddng ¥ giao két hop ddng chuyen nhwong quyén st dung dit v&i cdc thod thuin sau

diy:

D[EU 1
QUYEN SUDUNG PAT CHUYEN NHUQNG

L4 quyén str dung dét cia Bén A cén cir theo Glay chimg nhin quyen st dung dit quyén s&

hitu nha & va tai sin khic gin lién voi dit s& CE 961965 sb vao s cip CS06356 do S¢ tai
nguyén va MOi truong tinh Pong Nai cap ngay 09/12/2016 cu thé nhu sau:

- Thira dit s6 : 185
- T& ban do sb % 5
- Dia chi - x4 Subi Cét, huyén Xuén Lic, tinh Pdng Nai.
Nay la s x4 Xuan Ldc, tinh Ddng Nai.
- Dién tich :320,2 m*> (Ba trdm hai muoi phav hai mét vudng)
- Trong do - Dién tich dugc cip: 320,2 m*Khéng duge cip: 0,0m?
- Hinh thirc st dung  : Str dung riéng.
-Muc dich st dung  : Dét trong cy l4u nim
- Thot han st dung - Dén ngay 01/07/2044

- Ngudn gdc st dung
tién str dung dat

: Nhén chuyén nhirong dat duge Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu

PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG

THOI PIEM VA PHUCONG THUC THANH TOAN

l. Gid chuyén nhugng quyén sit dung thira dét néu tai Piéu 1 cla Hop dong ndy li:
100.000.000 VIND (M4t trim triéu ddng Viét Nam).

2. Thivi diém va phirong thirc thanh todn: Bén B thanh todn cho Bén A bang tién mit va giao
mot lan ngay sau khi HUP dong nay dugc cong ching;

3. Viéc thanh todn s6 tién néu trén do hai bén ty thye hién va chiu trach nhiém trude phafJ luat.
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PIEU 3
VIEC GIAO VA DANG KY QU YEN SU DUNG BAT
1. Bén A giao thira dit néu tai Didu 1 cua Hop ddng nay cung cac alay to vé quyen st
dung dit cho Bén B tai thai diém Bén B thanh toan ddy did hét s6 tlen chuycn nhugng néu trén
cho Bén A. Viéc ban giao phéi tudn thu ding quy dinh cua phap luft veé dét dai
2. Bén B c6 nghia vu diang ky quyen sir dung dét tai co quan ¢6 thdm quyen theo quy dinh
cta phap ludt. Bén A ¢6 trach nhiém phdi hop v6i Bén B thuc hién ding ky quyén st dung At
tai co quan 6 thAm quyén theo quy dinh ctia phép luat.
PIEU 4
TRACH NHIEM NQP THUE, LE PHI VA PHIi LIEN QUAN
Thué thu nhdp ca nhén, L€ phi trude ba li€n quan dén viéc chuyén nhirong quyén st dung
¢4t theo Hop ddng nay do hai bén chiu trach nhiém ndp theo quy dinh phap luit
PIEU 5
QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
1. Quyén va nghia vu clia bén A:
1.1. Quyen cia Bén A:
a) Yéu ciu Bén B thanh toan tién theo thoi han va phuong thire d3 thoa thudn;
b) Yéu ciu Bén B nhén dét theo diing théa thudn trong hop ddng;
¢) Yéu cdu Bén B boi thuong thiét hai do 18i ciia Bén B gay ra;
d) Khéng ban giao dét khi chwa nhan du tién, trir trrdng hop cac bén ¢6 thoa thuan khéc;
1.2. Nghia vu cta Bén A:
a) Cung cap théng tin day du, trung thuc vé quyen str dung dét va chiu trdch nhidém vé
théng tin do minh cung cép;
b) Chuyén giao dét cho Bén B du dién tich, dimg vi tri va tinh trang dat theo thoa thudn;
c) Béi thudng thiét hai do 15i ciia minh gay ra;
d) Thyre hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude theo quy dinh cua phép luét;
2 quén va nghia vu cia Bén B:
2.1. Quyén cua Bén B:
a) Yéu cdu Bén A cung cdp thong tin diy du, trung thuc v& quyén sit dung dit chuyén

/-;

\‘ﬁ

nhuong; JAN
——— by YéucAu Bén A gino dardu didn Tich; dumg Vi tri VA tniT trang dat theo thoa thogm 5ot
¢) Yéu ciu Bén A bdi thuong thiét hai do 15i ciia Bén A giy ra; Dt

d) C6 quyén sir dung dit ké tir thoi diém nhdn bin giao ddt tir Bén A; }Q

2.2. Nghia vu cia Bén B:
a) Thanh todn tién cho Bén A theo th&i han va phwong thirc théa thudn;
b) Bdi thudmg thiét hai do 181 ctia minh giy ra;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia phép ludt;
PIEU 6
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG
Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chip, cdc bén ciing nhau
thuong luong giai quy &t trén nguyén tic ton trong quyén loi cua nhau; trong truong hop khong
giai quyet duoc thi mot trong hai bén c6 quyén khdi kién dé yéu cau toa 4n co thim quyén giai
quyét theo quy dinh eua phap lujt.
PIEU 7
CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A vi Bén B chiu trich nhiém triréc phap luit v& nhimg 161 cam doan sau day:
1. Bén A cam doan:
1.1. Nhitng théng tin vé nhén than, vé thira @it da ghi trong Hop ddng nay la ding SL?’ that;
1.2. Thira dit thudc trromg hop duoc chuyén quyén theo quy dinh ciia phdp luét; i
1.3. Tai thii diém giao két Hop dbng nay: | —
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a) Bat Lhong c6 tranh’ chap hodc tranh chap da dugc giai qu}et bdi co quan nha nude cd
thim quyén, ban dn, quyét dinh ctia Tda 4n, quyét dinh hodc phan quyét clia Trong tai da cé hiéu
luc phap ludt;

b) Quyén str dung dit khong bi ké bién, 4p dung bién phép khéc dé& bao dam thi hanh 4n
theo quy dinh cta phap ludt thi hanh 4n dédn su

¢) Quyén sit dung dat khéng bi 4p dung bién phap khin cp tam thoi theo quy dinh cla
phap luat;

d) Khong thé chip, bao lanh, ting cho, trao ddi, ké khai lam vbn ctia doanh nghiép hoic
thue hién nghia vu khac;

1.4. Gidy to v& quven str dung dat néu trén 1a ban chinh duy nhit;

1.5. Khéng con bét ki gidy t& ndo vé quyén st dung dAt néu trén;

1.6. Viée giao két Hop ddng niy hoan toan tu nguyén, khéng bi lira ddi, khong bi ép budc.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng thoéng tin vé nhén thdn da ghi trong Hop d6ng nay 1a ding sy that;

2.2. D xem x€t k¥, biét ro vé hién trang va tinh trang phap Iy cua thira dAt néu trén, ké ca
céc gidy to vé quyén sir dung dét, donc y nhén va khong c6 khi€u nai gi vé viéc cong chitmg hop
ddng nay;

2.3. Phin dién tich ngoai chii quyén, vi pham quy hoach (néu c6), Bén B cam két chép
hanh theo céc quy dinh cua nha nudc;

2.4. Viée giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira déi, khéng bi ép budc.

3. Hai bén cing cam doan:

~ a) Viée ky két hop ddng nay giita cdc bén 1 hoan toan tu nguyén, khdng bi ép bude, lira
doi;

b) Tai thoi diém ky két hop ddng, hai bén c6 diy di ning luc phap ludt, ning lrc hanh vi
dan su theo quy dinh phép luit;

c) Cac bén cam doan dd xem xét tim hidu k§ vé tinh trang phép 1y cling nhur thuc té va xac
nhan d6i twong cia hop déng la c6 that va khong dé nghi Céng chimg vién xdc minh hodc yeu—__c;}

cau giam dinh, NG

d) Thurc hién ding va ddy di cic ndi dung di théa thudn trong hop dong, néu bén nio vi Ny

pham ma gy thiét hai, thi phai bdi thudng cho bén kia hodc cho ngudi thir ba (néu cd). a1
PIEUS '

DIEU KHOAN CUOI CUNG <%

1. Hai bén céng nhén da hiéu o quyen, nghia vu va lgi ich hO'p phap cia minh, ¥ ngma
va hdu qua phdp Iy cia viée giao két hop dong. Hai bén cam két viée ky két Hop douq nay
khéng nham trén. tranh nghza vu vé tai san. Néu c6 can ci xéc dinh viée ky két hop déng nhim

trbn tranh nghia vu vé tai sén, hgp ddng niy s& vo hiu.
2. Vige stra 601 bé sung hodic hiry bd hop dong nay phai 1ap thinh vin ban trude khi ding

ky quven s& hiru, quyén sir dung va phai duge cong ching mdi ¢6 gia tri dé thue hién.
3. Hai bén da tr doc lai hop ddng nay, da hiéy va dong y tat ca cdc diéu khoan ghi trong

hop dong nay. |

A

. -
| Ky va ghi rd ho tén)

/?"/% uﬁﬁf\ /’MM. /?ngmg ah

BEN A
Ky va ghi ré ho tén)

{\ng{'} on TH! HO'?’:? cuc

G



' LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hém nay, ngdy 12 thdng 11 nam 2025 (Ngay mudi hai, thang mudi mt, ndm hai nghin
khong tram hai muoi 1dm),
Tai tru s¢& Van phong Céng chiing Vi Trung Thanh, sé 177A, dudng Hing Vuong, xa Xuan
Ldc, tinh Béng Nai .j{mﬁ Qm

Toi: ...... SO @{ig% ........... w-n céng chimg vién, trong pham vi quyén han va trach
nhiém ctia minh theo quy dinh cua phép lut,
CHUNG NHAN:
Hop ddng chuyén nhurong quyén sir dung dt duge giao két giira:

BEN A:
Ong : TRAN VAN HAN
Sinh nim : 10/03/1988
CCCD - 0930 8800 3565 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cap ngay 27/12/2021
Thudmg tri tai : Ap 8, xd Vi Théng, huyén Vi Thity, Tioh Hiu Giang.
Nay 14 : X4 Vi Thuy, Tp Can Tho.
Cing vo la : NGUYEN THI HONG CUC
Sinh ndm : 01/01/1985
Cin cude sb : 1391 8500 0015 do Bo cong an cip ngay 31/12/2024
Thudng tri tai : Ap 8, xa Vi Thang, huyén Vi Thiy, Tinh Hau Giang.
Nay la : X4 Vi Thiy, Tp Can Tho.
BEN B: )
Ba : NGUYEN THI HONG HANH
Sinh ndm : 09/09/1981
CCCD : 0751 8100 7948 do Cuc canh st QLHC v& TTXH cip ngiy 09/07/2022
Thudmg trad tai : Ap Viét Kiéu 1, x3 Xuén Loc, tinh Pdng Nai.

- C4c bén di trr nguyén giao két hop ddng nay;

- Tai thoi diém ky vao timg trang va diém chi vao trang cudi ciia hop ddng ndy, cic b?bgm_o

két c6 ning luc hanh vi dén sir theo quy dinh cta phap luit;
- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém truée phap luat vé tinh chinh xéc, f'_‘ ¢
phap ciia céc thong tin va cic gidy t& di cung cip lién quan dén viée giao két hop ddng nay; //
Mue- é&eh—ﬂefduﬂgeu&hwéeﬂgkhenmham?haphﬁ—khmﬁﬁ—éﬁe—éﬁe—x&bm—
- Céc bén giao két da tu doc lai, ddng ¥ toan bg ndi dung va ky vao timg trang va diém chi
vao trang cubdi cia hop doncr trudce su chimg kién ctia toi vao noay 12 thang 11 nim 2025 (Ngay
mudi hai, thdng mudi mft, ndm hai nghin khéng trdm hai muoi 1dm); chix ky va dAu diém chi
trong hop ddng diing 14 chit k¥ va dédu diém chi cta cdc bén néu trén;
- Van ban cong chimg nay dugce lép thanh 03 (ba) ban gbc, mbi ban gbe gOm 04 t&, 04 trang,
c6 gid tri phap 1y nhur nhau; ngudi yéu cau cong chimg gitt 02 _(hai) ban goc; 01 (mét) ban goc
lru tai Vian phong cbéng chimg Vil Trung Thanh, tinh Ddng 2

Sé cong chimg ... 6112"2/31 b

P



i

Mau sb 37/HBCN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phie

HOP PONG CHUYEN NHUQGNG QUYEN SU DUNG PAT
Chung 161 gdm c6:

Bén chuyén nhwong (sau ddy goi la bén A).
Ba Nguyén Thi Minh Nguyét - sinh ndm 1960
Can cudc cong dén %) O79i600’7b7’77 clp ngay 12/08/2021 noi chp Cue canh sat

quan ly hanh chinh vé trdt tr x4 hoi.
Dia chi thudng i dp Vit Kiéu, xa Sudi Cat, huyén Xuan Loc, tinh Poéng Nai.

Bén nhiin chuyén nhwong (sau ddy goi la bén B).

Ong Nguyén Ky Pha - sinh nim 1973

Can cude cdng dén s& 046073008989 cdp ngiy 16/01/2022 noi cdp Cuc canh sat
quan 1y hanh chinh vé it tu xa hoi,

Dia chi thuong tri: ap Viét Kiéu, x& Sudi Cat, huyén Xuéan Ldc, tinh Pdng Nai.

Cung sir dung dat véi

Ba Trinh Ngoe Mai - sinh nam 1966

Cén cude cong dan s6 095166006627 cip ngiy 12/08/2021 noi cdp Cuc canh sat
quan Iy hanh chinh vé tr at tur xa hoi.

Dia chi thuong tru: ap Tho Phude, xd Xuin Tho, huyén Xuin Loc, tinh Don Nl

Hai bén ddng v thue hién viée chuyén nhugng quyen su dung dar theo cic thoa
thudn sau day

PIEU 1
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHU ‘ONG
then sit dung dt ctia bén A ddi véi thira ﬁat theo gidly chu'ng nhan Quyén S&
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai sdn khac gin lién v6i dit so CC 953852 do 8¢
T1i nguyén va Moi truong tish Pdng Nai ciip ngay 30/11/2015. cu thé nhw suu:
a. Thira dit m 8
- To ban db sé: L7
b. Pia chi thia dit; x3 Sudi Cat, huyén Xudn Lc, tinh Pong Nai
¢. Dién tich: 287,7m? (bcm<ir chir: Hai trdm tdm muoi bay pha*v bay mét vudng).
Trong d6: Dién tich duge cap: 287, 7m?%* Khéng dugc cép: 0,0m2.
d Hinh thire str dung: Str dyng riéng
&, Muc diel st dung:
+ Datortcv nong thon: 100m?
- DAt trdng cdy ldu ndm: 187,7m?
f. Thot han st dung dat:
+ Dal ¢ tai ndng thon: Lau dai
+ Dt trdny cdy 1au nam: sit dung dén ngdy 31/07/2044

-




g. Ngudn gbc str dung :
- Nhan thira ké dit duoc Cong nhan QSDP nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat:

100,0m>.
- Nhéan thira ké dat duge Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat:

187,7m?
PIEU 2
GIA CHUYFI\ NHUQNG VA PHU ONG THU'C THANH TOAN
[. Gia chuyen nhugng quyén st dung thira dat néu tai Biéu | cua Hop dong nay la:
150.000.000 dbng
(bang chir: M6t tram nam muot tri€u dong Viét Nam).
2. Phuong thire thanh toan: Béng tién mat
3. Viéc thanh todn s& tién néu tai khodn 1 Diéu nay do hai bén tu thue hién va chiu
trach nhiém trurde phap luat
BILU 3
VIEC GIAO VA DANG KY QUYE’\I SU DUNG BALT
1. Bén A co6 nghia vu giao thira dAt néu tai Didu 1 cua Hop ddng nay cung gidy t&
vé quyén st dung dét cho bén B vao thoi d‘Jem xong hd so.
2. Bén B c6 nghia vu ding ky quyén st dung dét tai co quan c¢é thdm quyén theo
quy dinh ctia phap lugt.
PIEU 4
TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHI
Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dit theo Hop dong
nav do bén B chiu trach nhiém ndp.
~ PIEUS .
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP DONG
Trong qué trinh thue hién Hop ddng ndy, néu phat sinh tranh chap, céc bén cling
nhau thuong luong gidl quyét trén nguyén tic ton trong quven lgi ctia nhau; trong trudng
hop khong giai quvét duoge thi mdt trong hai bén cd quyén khai kién dé yéu cdu toa an c6
tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
PIEU 6
CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A vabén B chiu trach nhi€ém trude phap luat vé nhiing &1 cam doan sau ddy:
1. Bén A cam doan:
1.1, Nhitng théng tin vé nhan than, vé thira dit d ghi trong Hop dong nay la ding
sur that:
1.2. Thira dit thudce trudng hop dugce chuvén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh cta phép ludt;
1.3. Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:
a) Thira dat khong cg tranh chép;
b) Quyén st dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;
1.4. Viéc giao két Hop ddng nay hoan todn ty nguyén, khéng bi lira ddi, khéng bi ép

budc;
1.5. Thuc hién ding va day du cac thoa thudn da ghi trong Hop ddng nay.
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2. Bén B cam doan:

2.1. Nhimg thong tin v& nhan than da ghi trong Hop dong nay 12 ding sy thét;

2.2. D xem xét k¥, biét 15 vé thira dt néu tai Didu | cia Hop dong nay va céc gidy
(o v quyén st dung dat;

2.3. Viéc giao két Hop dong ndy hoan toan tyr nguyén, khdng bi ltra dbi, khong bi ép
bude;
2.4, Thue hién diing va ddy di cc thoa thuan d4 ghi trong Hop dong nay.

PIEU 7

Bén A: Cam két quyén su dung dét néu tai Didu I cha hop dong nay A tai san cua

¢4 nhan ¢6 tén giao két trong hop déng nay do nhén thira k&, ngoai ra khong con thanh
vién ndo khac va chiu trach nhiém trudc phap lugt néu c¢é thanh vién ndo khic tranh
chip./. :
Bén B: Cam két ddy 12 tii san do bén B nhan chuyén nhugng va ciing ddng sir dung
chung véi nhau, ngodi ra khoéng con bat cr thanh vién nao khéac (ranh gidi thua dit do
ching t61 tur xdc dinh)./.
_ DIEU 8
| PIEU KHOAN CUOI CUNG
Hai bén di hidu r& quyén, nghia vy, lgi fch hop phap clia minh va hdu qua phép ly

clia viée giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi #0 ho tén)(11) (Ky va ghi 16 ho tén) (11)
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LOI CHUNG THUC CUA PHO CHU TICH
UY BAN NHAN DAN XA SUOI CAT
Ngay 27 thang 02 ndm 2025 (Ngay hai muoi bay, thang hai, ndm hai nghin khong
trim hai mwot [am).
Tai: UBND xa Sudi Cat — huyén Xuén Ldc — tinh Pong Nai.
T6i: Nguyén Vin C6 - Phé Chu tich dy ban nhan dan xa Subi Cat, huyén Xudn
Lac, tinh Pdng Nai.
CHUNG THUC:
Hop dﬁng chuyén nhuwong quyén sit dung dit duge gino két gitra:
Bén A la:
Ba Nguyén Thi Minh h Nguyét - sinh nim 1960
Céin cuéc cdng din ) 079160076797 cip ngay 12/08/2021 noi ¢dp Cuc canh sit
quan ly hanh chinh vé trét tu xa hoi.
Dia chi thudng tri: dp Viét Kiéu, x4 Sudi Cat, huyén Xuin Loc, tinh Péng Nai.

Bén B 1a:

Ong Nguyén Ky Phii - sinh niim 1973

Can cudc cong dan sb 046073008989 cAp ngay 16/01/2022 noi cdp Cuc canh sat

quan ly hanh chinh vé trdt tw x4 hol.

Pia chi thudng tru: ap Viét Kiu, x4 Sudi Cat, huyén Xuén Léc, tinh Péng Nai.
Cung sir dung ade vai:

Ba Trinh Ngoe Mai - sinh nim 1966

Cén cude cdng dan sb 095166006627 cdp ngay 12/08/2021 noi cdp Cuc cinh sat

guan ly hanh chinh vé tr at t xa hol.
Pia chi thuomg tra: ap Tho Phude, xd Xuén Tho, huyén Xuén Loc, tinh DBéng Nai.

o
- Cée bén tham gia hop dong cam doan chju trach nhiém trude phap ludt v& \,\i
dung cua hop CIcmU
- Tm thot diém tiép nhan hé so yeu clu va chimg thuc, cdc bén tham gia hop d&&c;r
minh man, nhin thic va [am chd dugce hanh vi ciia minh; Ty nguyén thoa thudn oxm}, ‘.t:/
hop déng va da ky vao hop dong nay trudc miat ba Nguyén Thi Thay la Cong chuﬁ’f
phap - HO tich la ngudt tiép nhin ho so
- Hop dbng nay duoc lip thanh 04 ban chinh (M3i ban chinh gém 02¢hai) t&,
03(ba) trang va 01 trang chimg thuc, cap cho:
+ B&n A: 01 ban chinh;
+ Bén B: 02 ban chinh;
Luu tai UBND xé 01(mdt) ban chinh.
S8: 59/2025, quyén sé 01/2025,SCT/HD,GD..

Nguéi tiép nhin ho so

Nowyéii Thi Thiy




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

HOP PONG CHUYEN NHUGQNG QUYEN SU DUNG PAT

ChunOr 61 gom co:
BEV CHUYEN NHUQNG (sau day goi 12 bén A):
Ong: VO TRUNG THANH, sinh ngay: 02/08/1989

Cén cude cong dan s6: 0750 8900 6483 cip ngay 12/04/2022 tai Cuc canh sat Quéan ly
hanh chinh vé trat tw x8 hoi
Ching minh nhan dan sb: 271 973 433
Thudng tri tai: Ap Viét Kiéu, xa Sudi Cat, huyén Xuan Ldc, tinh Dng Nai
Va ba: HO THI MINH THO, sinh ngay: 20/02/1991
Cén cudc cong dan sb: 0771 9100 4400 cap ngay 05/05/2022 tai Cuc canh sét Quan Iy
hanh chinh vé trdt tu x3 hot
Chimg minh nhan dén sé: 273 421 753
Thudmg il tai: Ap Viét Kiéu, xa Sudi Cét, huyén Xusn Loe, tinh Pdng Nai

Chuing 161 la vo chéno nhung da ly hon theo Ozzyéf dinh céng nhan thudn tinh [y
hén va sy thoa thudn cua cac diong s 56 367/2023/0PST-HNGD do Téa dn nhin
dén huyén Xudn Léc, tinh Dong Nai cdp ngay 22/11/2023
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (sau diy goi 1a bén B):
Ong: NGUYEN PHI THAN sinh ngay: 19/01/1986
Can cude cong dan s6: 0750 8600 3385 cap ngay 25/08/2022 tai Cuc canh sit Quan ly
hanh chinh vé trat tu x4 hoi
Thuong tri tai: Ap Subi Cat 1, xd Sudi Cat, huyén Xuan Ldc, tinh Béng Nai

Hai bén ddng y thue hién viée chuyén nhwong quyén st dung dét theo céc thoa

thuén sau day:

B[EU 1
QUYEN SU DUNG DAT CHUYEN NHUOQNG
Bén A chuyen nhuong cho Bén B quyén st dung d4t cia Bén A can e theo Glay

chimg nhén quyen sir dung dit, quyén s& hitu nha & va t3i san khdc gan lién vai dat sd
CP 28919 s6 vao sb cdp GCN: CS 06904 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dang
Nai ¢Ap ngay 22/08/2018, cu thé nhur sau:

- Thira dét s6: 176

- Té& ban d6 sd: 12

- Dia chi: x4 Suéi Cat, huyén Xuin Loc, tinh Pdng Nai

- Dién tich: 194,1 m? (M5t trdm chin muoi bon phdy mét mét vudng)

Trong d6: Dién tich dugc cap: 194,1 m?, Khéng durge cip: 0,0m>
- Hinh thitc st dung: Sir dung riéng
- Muc dich str dung: Pét & tai néng thén 50,0 m?
Pit trong ciy hang nim khéc 144,1 m?
- Thoi han st dung: DAt &: Lau dai;

L__/L/ Dit trdng céy hang nam khdc: sit dung dén ngay 30/04/2028

——

e




- Ngudn gde sir dung: Nhan chuyén nhugng dét duoc Cong nhan QSDD nhu giao
diat ¢é thu tién str dung dat 50,0 m?
Nhan chuyen nhugng dat dwoe Cong nhin QSDP nhu giao

d4t khéng thu tidn sir dung dt 144,1 m? )
PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhugng quyén st dung thira dét néu tai Pidu 1 ctia Hop ddng nay
1a: 150.000.000 VND (Bang chit: Mot tréim ndm mueoi triéu dong Viét Nam). )

2. Thoi diém va phuong thirc thanh todn: Hai bén thanh todn sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dit theo phuong thirc va thoi han ma hai bén da thoa thuin
trudce khi ky hop ddng nay va khéng cé sy chimg kién ciia céng chimg vién.

PIEU 3
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

L. Bén A giao thira dAt néu tai Pidu 1 ciia Hop déng nay cung cac gtay tor vé
quyén sir dung dat cho Bén B tai thdi diém Bén B thanh todn déy di hét sb tién chuym
nhugng néu trén cho Bén A. Viée ban giao phai tudn thu dimg quy dinh cta phap ludt

vé dét dai.
2. Bén A cé nghia vu ding ky quyén sit dung dat tai co quan ¢ thim quyén theo

quy dinh cia phdp lut. Bén B ¢6 trach nhiém phdi hop véi Bén A thuc hién dang ky
quyén st dung dat tai co quan c6 thdm quyen theo quy dinh ctia phép luat.
PIEU4
TRACH NHIEM NQP THUE, LE PHI VA PHI LIEN QUAN
Thué thu nhdp cé nhin, L¢ phi trudce ba lién quan dén viée chuyen nhwong quyén
str dung dét theo Hop ddng nay do cde bén chiu trach nhiém ndp theo quy dinh phap

luat.
BIEU 5

QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN

1. Qulyen va nghia vu ctia bén A:

1.1. Quyén clia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh todn tién theo théi han va phuong thite da thoa thusn;

b) Yéu cdu Bén B nhan dét theo dung thda thuin trong hop -dong; '

¢) Yéu cau Bén B béi thudng thiét hai do 131 ctia Bén B gy ra;

d) Khéng ban giao @At khi chua nhan du tién, trir trudng hop cdc bén ¢6 théa
thudn khac;

1.2. Nghia vy ctia Bén A:

a) Cung chp thong tin ddy dL trung thue vé quyén st dung dt va chiu tréch
nhiém vé thong tin do minh cung cap,

b) Chuyen giao dat cho Bén B du dién tich, ding vi trl va tinh trang dat theo thoa
thuin;

c) B&i thudmg thidt hai do 18i ctia minh gay ra;
d) Terc hi¢n nghia vu tai chinh v&i Nha nude theo quy dinh ctia phép ludt;

2. Qayén va nghia vu ctia Bén B:

2 1. Quyen ctia Bén B:
cau Bén A cung cAp thong tin day du trung thue vé quyen st dung dét

~ chuyén nhl,fcm
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b) Yéu céu Bén A giao dat da dién tich, ding vi trf va tinh trang dét theo thoa
thuén;

¢) Yéu cau Bén A bdi thuong thiét hai do 15i ciia Bén A géy ra;

d) C6 quyén sir dung dét ké tir thei diém nhén ban giao dét tir Bén A;

2.2. Nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh to4n tién cho Bén A theo thoi han va phuong thire thoa thudn;

b) Boi thudng thiét hai do 181 ciia minh géy ra;

c¢) Thue hién nghia vu tai chinh v&i Nha nuge theo quy dinh clia phap ludt;

. .. DIEUG ; ,
PHUONG THUC GIAL QUYET TRANH CHAP HQP BONG

Trong qua trinh thue hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chép, céc bén cling
nhau thuong lrong giai quyet trén nguyén tic ton trong quyen lgi cta nhaw, trong
truong hop khong giai quyet duge thi mét trong hai bén ¢é quyen khai kién 8 yéu cdu
Toa 4n c¢6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh cua phdp lujt.

Bmg’/ L
CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiu trédch nhiém trude phép luat vé nhing 151 cam doan sau day:
1. Bén A cam doan: |
1.1. Nhimg théng tin v€ nhén than, vé thita dat da ghi trong Hop déng nay la ding

sur that;
1.2. Thita dét thude trudng hop duge chuyén quyén theo quy dinh ctlia phap luit; o
1.3. Tai thdi didm giao két Hop ddng nay: 2
a) Dit khéng €6 tranh chip hogc tranh chip da dugc giai quyét béi co quan nha oF:
nude ¢é tham quyen ban 4n, quyét dinh cia Toa 4n, quyét dinh hodc phén quyét cta e

Trong tai d4 co6 hiéu lyc phap lugt;

b) Quyén sit dung dét khéng bi ké bién, 4p dung bién phap khac dé bao dam thi
hanh 4n theo quy dinh cua phap ludt thi hanh 4n din sw

¢) Quyén st dung dat khéng bi ap dung bién phap khin cép tam thdi theo quy
dinh ctia phép luit;

dy Khéng thé chip, bao lanh, ting cho, trao ddi, ké khai [dm vén cta doanh
nghiép hodc thuc hlen IthlEl vu khdc;

1.4. Gidy t& vé quyen str dung dat neu tré én 14 ban chinh duy nhét;

1.5. Khéng cdn bét ky gify t néo vé quyen st dung dat néu trén; )

1.6. Vie giao két Hop ddng ndy hoan todn tw nguyén, khéng bi lira déi, khong b
ép bude.

2. Bén B cam doan:

2.1, Nhimg thdng tin v& nhan than da ghi trong Hop dong ndy 12 ding sy that;

2.2. Dd xem xét ky, b1et 15 vé hién trang va tinh trang phép Iy ctia thia dét néu

trén, ke ca céc gidy tor ve quyén st dung dét, ddhg v nhin va khdng c6 khiu nai gl vé
viéc cdng chung hop déng nay;

2.3. Phén dién tich ngoat chit quyen vi pham quy hoach (néu ¢6), Bén B cam két
chip hanh theo céc quy dlnh clia nha nudc;

2.4. Viée giao két Hop dong nay hodn toan tur nguyén, khong bj lira déi, khéng bi
ép bube.
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3. Hai bén ciing cam doan:

a) Viéc ky két hop ddng nay giita céc bén 12 hoan toan tu nguyén, khéng bi €p
bude, ltra dbi;

b) Tai thoi diém ky két hop ddng, hai bén c6 diy du nang luc phap luat, ning lye
hanh vi dan su theo quy dinh phap luét;

¢) Céc bén cam doan dd xem xét tim hiéu k vé tinh trang phép 1y ciing nhu thue
t& va x4c nhén doi tugng cua hop ddng 13 c6 that va khéng d& nghi Céng chimg vién
xac minh hodc yéu cau gidm dinh.

d) Thuc hién ding va ddy du céc ndi dung d thoa thudn trong hop ddng; néu bén
nao vi pham ma gay thiét hai, thi phai béi thuong cho bén kia hoidc cho ngudi thit ba
(néu c6).

DIEU 8
DIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén céng nhan d4 hiéu rd quyen nghia vy va lgi ich hop phap cia minh, y
nghia va hu qua phap ly cua viée giao két hop dong Hai bén cam két viée ky két Hop
dong nay khéng nham trén tranh nghia vu ve tai san. Néu c6 cin ctr xac dinh viée ky
két hop dbng nhim trén tranh nghia vu vé tai san, hop dong nay s& vé hiéu.

2. Viéc stra dm bé sung hodc huy bo hop dong nay phai lap thanh vin ban trude
khi ding ky quyén s& hiu, quyén sit dung va phai dugc cong chimg méi cé gia tri dé
thuc hién.

3. Hai bén di tu doc lai hop déng nay, da hidu va ddng ¥ tht ca cdc didu khoan ghi

trong hcrp déng nay. L/
BEN A L M~ — 7

(Ky va ghi vd ho tén) Xy va ghi o ho tén)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, ngay 20 thdng 03 nam 2025 (Ngay hai muoi, thing ba, nim hai nghin
khong tram hai muoi 1am);
Tai Van phong Cong chimg Vi Trung Thanh, dia chi: S6 177A duong Hing
Vuong, thi tran Gia Ray, huyen Xuén 1§, tinh Pdng Nai;
T6i - VU TRUNG THANH, céng ching vién, trong pham vi trdch nhiém clia
minh theo quy dinh cha phap Iudt.
CHUNG NHAN:
Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc giao két gifta:
BEN CHUYEN NHUQNG (sau ddy goi 1a bén A):
Ong: VO TRUNG THANH, sinh ngay: 02/08/1989
Can cude cong dan sé: 0750 8900 6483 cap ngay 12/04/2022 tai Cuc cdnh sat Quén 1y
hanh chinh ve trit ti x4 hoi
Chimg minh nhén déan sé: 271 973 433
Thudng tri tai: Ap Viét Kiéu, xa Sudi Cét, huyén Xudn Loc, tinh Png Nai
Va ba: HO THI MINH THQO, sinh ngay: 70/02/ 1991
Cén cude cong dén s6: 0771 9100 4400 cip ngdy 05/05/2022 tai Cuc canh sat Quan Ly
hanh chinh v& trat ty % hm
Ch,IIIJU mmh nhan dan sé: 273 421 753

BEN NHAN CHUYEN NHU GN G (sau day 20i 2 bén B)
Ong: NGUYEN PHI THAl\ sinh ngay: 19/0[/ 1986
Céan cude cong dén sb: 0750 8600 3385 cAp ngay 25/08/2022 tai Cyc canh3:

hanh chinh vé trat tir x4 hoi

Thudng trii tai: Ap Sudi Cét 1, x& Sudi Cit, huyén Xuén Loc, tinh Ddng Nai.

- Céc bén da tu nguyén giao két hop déng nay;

- Tai thoi diém ky va diém chi vao hop ddng ndy, cdc bén giao két ¢ ning hre
hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luit;

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém trude phap luat v& tinh chinh xéc,
tinh hop phép cua cic gify t& da cung cp lién quan dén vide giao két hop ddng nay;

- Muc dich, néi dung ctia hgp ddng khong vi pham phép [uat, khong tri dao dic
x4 hoi;

- Céc bén giao két d3 tu doc Iai, dong ¥ toan bd nél dung va dd ky vao timg trang
donc thoi ky va diém chi vio trang 04 (bbn) ctia hop ddng ndy trude mat £6i; chir ky va
déu diém chi trong hop ddng ding la chit ky va diu diém chi cia céc ben néu trén;

- Van ban ¢6ng chimg nay duge 18p thanh 03 (ba) bén chinh, moi ban.chinh gdm
05 (nim) t, 05 (nim) trang, c6 gi tri phap 1y nhu nhau; ngudi yéu ciu cong chiing
gitr 02 (hai) ban chinh; 01 (mot) bén chinh luu tai Van phong céng ehimg Vi Trung
Thanh, tinh Péng Nai.,

86 céng chitng: .
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

HOP DPONG CHUYEN NHUQONG QUYEN SU DUNG PAT

Chiing t6i gdm c6:
Bén chuyén nhwong (sau déy goi la bén A):

Ong : HO HOANG TH[EN Sinh ngay: 26/06/1976

Cin cudc cong ddn sé  : 049076000484 cép tai Cuc Canh sit QLHC vé TTXH
ngay 20/03/2023. ,

‘Dia chi thudng tri : 442/119/43, Qudc 16 1A, khu phd 3, phudmg An Phi

Dong, quan 12, thanh phd Hb Chi Minh. .
Bén nhin chuyén nhwrong (sau ddy goi la bén B):

Ong : VO VAN HITNG Sinh ngay: 02/07/1975

Can cude cong dan s6 1 052075012718 cép tai Cuc Canh sét QLHC vé TTXH
ngay 12/08/2021.

Dia chi thudng tra : 4p Viét Kidu, x4 Subi Cat, huyén Xuan Ldc, tinh Pdng
Nai.

Hai bén ddng v thuc hién viée chuyén nhuong quyén sit dung dét theo céc thoa

thudn sau déay:
PIEU1
QUYEN SU'DUNG PAT CHUYEN NHUQNG

Quyan su dung dit cia Bén A déi véi thira dét theo Glay ching nhén quyen st
dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai sin khéc gan lién véi dét sb CM 701989, 56 vao
s6 cap GCN: CS 06690 do S& Tai Nguyén va Méi Trudng tinh Pdng Nai cdp ngiy
14/03/2018, cu the nhir sau:

-Thiradatsd  :178; - Toban do s6 : 18,
-Diachithadat  :xd Sudi Cét, huyén Xudn Lc, tinh Ddng Nai;
- Dién tich : 230,7m, (hdng chit: Hai trém ba muwoi phdy bdy mét
vubng),
Trong d6: Dién tich duge cap: 230,7m?, Khong duge cﬁp: 0 m?

- Hinh thirc st dung  : Str dung riéng

- Muc dich sirdung  : D4t & tai nng thon: 84m>; DAt trong cdy hing nam khéc:
146, Tm?;

- Thei han st dung  : Dt & Lau dai; Pét tréng ciy hang nam khéc: st dung
dén ngay 01/07/2064;

- Ngudn gbc sir dung : Nhén thira ké dit dugc Cong nhdn QSDD nhir giao dat co
thu tién sir dung dat: 84m Nhén thira ke d4t duge Cong
nhan QSDB nhu giao dat khéng thu tién st dung dat

146,7m?;
- Ghi cht : Thira @4t c6 37,9m” dién tich thudc quy hoach Pudng sé
2
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o PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhugng quyén sir dung d4t néu tai Piéu 1 ctia Hop dcmU nay do
hai bén tu thoéa thudn 13: 100.000.000 ddng (Bang chit: Mt trdm triéu dong Viét
Nam).

2. Phuong thic thanh toan Do hai bén tu thdéa thusn.

3. Viée thanh todn s tién néu tai khoan 1 Bleu nay do hai bén fir thuc hi€n va
chiu trach nhiém trudc phéap luat, ngoai sur chimg kién ctia C6ng chimg vién.

DIEU 3
VIEC GIAO VA })AN G KY QUYEN SU DUNG PAT
1. Bén A c6 nghia vu giao quyen sir dung dat néu tai Piéu 1 cta Hop dbng nay
clung véi gidy t& vé quyén st dung dit ctia bén A cho bén B ngay sau khi hop dong
duoe cong ching.
2. Bén B c6 nghia vu thuc hién ding ky quyén st dung dAt néu tai Pidu 1 cia
Hop ddng nay tai co quan ¢6 thim quyén theo quy dinh cia phap luit.

PIEU 4
TRACH NHIEM NOQP THHE LE PHI,
PHI VA THU LAO CONG CHUN G
1. Thué va 16 phi lién quan dén viée chuyén nhurong quyén st dung dat theo Hop
ddng ndy do: Bén B chiu trach nhiém nép.
2. Phi va thii lao céng chimg do hai bén thoa thuén chiu trach nhiém nop.

PIEU 5
PHUONG THU'C GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG
Trong qud trinh thuc hién Horp donﬂ ma phét sinh tranh chip, céc bén cing nhan
thuong hugng giai quyet trén nguyén tic ton trong quyen lgi ctia nhau; trong trudng
hop khong giai quyet dugc thi mgt trong hai bén ¢6 quyén khéi kién dé yéu ciu tod 4n
c6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh ciia phép ludt.

PIEU 6
CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén A va Bén B chiu trach nhiém trudc phdp luét vé nhimg 1&i cam doan sau
day:
1. Bén A cam doan:
a) Nhitng thdng tin v& nhén than, vé quyen sir dung dAt @4 ghi trong Hop dong
nay la ding sy that;
b) Thira d4t thudc trudng hop dugc chuyén nhugng quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luét;
_¢) Tai thai diém giao két hop donc nay: thira d4t khong c6 tranh chip, khiéu nai;
quyén st dung dat khong bi ké bién d& bao dam thi hanh én;
d) Viéc giao két Hop d6ng nay hodn toan tur nguyén, khdng bi lira dbi, khéng bi
ép budc;
d) Thuc hién dang va dAy di cée thoa thudn d4 ghi trong hop dong nay.
2.Bén B cam doan:
a) Nhitng théng tin v& nhén than d4 ghi trong Hop ddng nay la ding su that;
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b) Dé xem xét kg, b1et 15 vé thita dAt néu tai Pidu 1 cta Hop ddng nay va céc
crléy to vé quyen sir dung dat

c) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tir nguyén, khong bi la déi, khéng bi
ép budc;

d) Thurc hién d&ng va day dl cdc thoa thusdn da ghl trong Hop dong nay.

3 Haa bén cling cam doan dd xem xét, tim lueu k¥ vé tinh trang phap ly cling
nhtr thuc té, cling x4c nhén dbi tugng cua hop dong Ia co that, dic dlem tinh frang
thira dét khong thay dbi, con nguyeén ven nhu' dd dugce mo ta trong hop dong, tir chiu
trach nhiém vé tai liéu, gidy t& d3 cung cap va khdng de thl Cong chimg vién Vin
phdng cdng chimg Vi Thuy Vy thim tra, x4c minh hodc yéu cdu gidm dinh.

PIEU 7
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén dd dugce nghe Coéng chimg vién Van phong cong chimg Vil Thuy Vy
giai thich d4 hiéu & quyen nghia vu va loi ich hgp phap ctia minh va hdu qua phap ly
ctia viée giao két Hop dong nay.

2. Hai bén dd doc, nghe doc lai Hop ddng, da hiéu 16 va dong v tit ca cac didu
khoén ghi trong Horp ddng va da tu nguyén ky tén, didm chi vao Hop ddng ndy trude
mdt Cong chimg vién./.

BénA Bén B
(Ky va ghi r6 ho tén, diém chi) (Ky va ghi ¥ ho tén, diém chi)
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LOI CHONG CUA CONG CHUNG VIEN

Hém nay, ngay 11 thing 06 nidm 2024 (ngay muci mét, thang sdu, ndm hai
nghin khéng tram hai muoi bon)

Tai Vén phong cong ching Vii Thuy Vy, dia chi: Sé 89 - 91, dudng Tran Phu,
khu phd 6, thi trin Gia Ray, huyén Xuén Léc, tinh Pdng Nai.

T6i V6 Thanh Binh, cdng chimg vién, trong pham vi trdch nhi€ém ctia minh theo
quy dinh ctia phap lut,

CHUNG NHAN:
- Hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dét duge giao két giira:

Bén chuyén nhwong (sau diy goilabén A):

Ong : HO HOANG THIEN Sinh ngay: 26/06/1976

Can cude cong dén sb : 049076000484 cip tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
ngiy 20/03/2023.

Dia chi thuong trd : 442/119/43, Qudc 16 1A, khu phd 3, phuémg An Phii

| Péng, quin 12, thinh phd H6 Chi Minh,
_ Bénnhan chuyén nhwong (sau day goi la bén B):
Ong ) : VO VAN HUN G Sinh ngay: 02/07/1975
Cién cudce cong dan s6 : 052075012718 cap tai Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
ngay 12/08/2021.

Pia chi thurong tri : Ap Viét Kiéu, xa Subi Cat, huyén Xuan Ldc, tinh Pdng
Nai.

- Céc bén da tu nguyén giao két hop ddng nay;

- Tai thoi diém ky va diém chi vao hop ddng nay, cac bén giao két cé ning hre
hanh vi dén sy theo quy dinh cta phap ludt;

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xc,
tinh hop phap cia cac gidy & d3 cung cip lién quan dén viéc giao két hop ddng nay;

- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khéng vi pham phép lut, khéng trai dase
x4 hoi; Ne Y,

- Céc bén. giao ket da tir doc lai, ddng ¥ toan b ndi dung va da ky timg 4
diém chi vao hop dong nay trudc mat t6i; chit ky va diu diém chi trong hor;ﬁlf 7

dting 14 chit k¥ va diu diém chi clia cdc bén néu trén; ‘ogﬁfg‘

- Vin ban cong chung ndy duoc l4p thanh 04 (bdn) ban chinh, mdi ban chinh
gom 03 t0, 04 trang, c6 gia tri phap Iy nhu nhau; ngudi yéu clu cong chimg gitt 03
(ba) ban chinh, 01 (mgt) ban chinh liru tai Van phong coéng ching Vi Thuy Vy, tinh
Dong Nai.

36 céng ching: ... 2242 ... quyén sé 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD.
5 EONG CHUNG VIEN
i Y "




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuec

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chiing t5i gbm c6:
BEN CHUYEN NHUOQNG (sau diy goi 1a bén A);
Ba: HUYNH TH] THANH TRUC, sinh ngay: 30/12/1982
Cén cude cong dan s§: 094182021785 do Cuc canh sét cip ngay 25/08/2023
Thudng tra tai: ap Subi Cat 1, xa Subi Cat, huyén Xuan Lde, tinh Pdng Nai (cil)
nay dbi thanh: 4p Sudi Cét 1, xd Xuén Léc, tinh Pong Nai.
Ciing dong sit dung diit véi
Ba: HUYNH THI HONG TRINH, sinh ngay 19/06/2020
Theo trich luc khai sinh 56 161/TLKS -BS do UBND x& Xuén Hoa, huyén
Xuén Loc, tinh Donc Nai cip ngay 30/06/2020
Thuong trd tai: ap Sudi Cat 1, x& Sudi Cat, huyén Xuan Lac, tinh Pong Nai (cil)
nay doi thanh: ap Sudi Cat 1, x& Xuén Ldc, tinh Pdng Nai.
Do ba Huynh Thi Hc”;ng Trinh la ngwoi chira thanh nién nén c6 me rudt lam
dai dién theo phdp luit la:
Ba: HUYNH THI THANH TRUC, sinh ngay: 30/12/1982
Can cudc cdng dén s6: 094182021785 do Cuc canh sét cé{p ngay 25/08/2023
Thudng trd tai: &p Subi Cat 1, xa Subi Cat, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai (cii)
nay ddi thanh: 4p Sudi C4t 1, xd Xuan Lgc, tinh Béng Nal.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (sau ddy goi la bén B):
Ong: NGUYEN ANH TUAN, sinh ngay: 28/04/1986
Can cude cong dén sb: 075086016154 do Cuc canh sét cap ngay 1’)/08/7071
Thuong tré tai: 4p Phuong V§, x& Xuan Thanh, tinh Péng Nai
Hai bén ddng y thuc hién viée chuyén nhuong quyén str dung dat theo cac
thoa thudn sau day:
PILU 1 )
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG
Bén A ddng ¥ chuye en nhuong Bén B quyen sir dung dat ciia Bén A canct
theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quy€n s¢ hitu tai san ohn lién voi dat
s AA 01869379, AA 01869380, sd vao s0 cap GCN: VP 4664, VP 4665 do
Van phong déng ky dét dai tinh Pdng Nai cAp ngay 23/04/2025, cu the nhu sau:
- Thira ddt s6: 211 - To ban dd so 16 - Dién tich: 158.6 m*
- Loai dét: DAt & tai noéng thdén 30 m?; DAt trdng cAy 1au nam 128,6 m?
- Thoi han st dung: Dt &: 1au dai; Dat trdng cy 1au ndm 15/10/2043
- Hinh thitc str dung: St dung chung
- Pia chi: xd SLIOI Cat, huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai (cil) nay ddi thanh:
x& Xudn Loc, tinh Dong Nai
PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gia chuyén nhuong quyén str dung thtra dat néu tai Piéu 1 cta Hop
ddng nay 1a: 100.000.000 VND (bang chit: M6t trim triéu ddng Viét Nam)
2. Thoi didm va phuong thire thanh toan: Hai bén dé thanh toan xong s6
tién chuyén nhwong quyén sir dung dét theo phuong thirc va thoi han ma hai

| 1< S -
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bén d3 thoa thuin trude khi ky hop ddng niy va khéng co su chimg kién ctia
cong chimg vién.
PILU 3
VIEC GIAO VA PANG LY QUYEN SU DUNG PAT
1. Bén A giao thira dit néu tai Pidu 1 ctia Hop dong niy clng cic clay to
Ve quyén str dung dét cho Bén B tai thoi diém Bén B thanh toan déy du hét %)
tién chuyén nhuong néu trén cho Bén A. Viéc ban giao phai tuén thu ding quy
dinh cua phép luét vé& dat dai
2. Bén B ¢6 nghia vu dang ky quyén st dung dét tai co quan c6 thim
quyén theo quy dinh cua phap luét. Bén A c6 trach nhiém ph01 hop voi Bén B
thue hién dang ky quyén sir dung dt tai co quan ¢é thdm quyén theo quy dinh
cua phap luit.
DPIEU 4
TRACH NHIEM NOQP THUE, LE PHI VA PHI LIEN QUAN
Thué thu nhap cd nhan, Lé phi trude ba lién quan dén viée chuyén nhirong
quyen sir dung dat theo Hop ddng nay do hai bén chiu trach nhiém nop theo quy
dinh phap ludt
PIEU 5
QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
1. Quyén va nghia vu clia bén A:
1.1. Quyén cua Bén A:
a) Yéu cAu Bén B thanh to4n tiéa theo thoi han va phuong thitc di thoa
thuén;
b) Yéu ciu Bén B nhin ddt theo diing thda thuén trong hop dong;
¢) Yéu ciu Bén B bdi thuong thiét hai do 181 ctia Bén B gay ra;
d) Khéng ban giao dét khi chwa nhan da tién, trir trudmg hop cdc bén ¢o
thda thuan khac;
1.2. Nghia vu cla Bén A:
a) Cung cép théng tin diy dd, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung cAp;
b) Chuyén giao d4t cho Bén B du dién tich, dlng vi trf va tinh trang dat
theo thoa thuén;
¢) Boi thurdng thiét hai do 131 cia minh gy ra;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia phéap
ludt;
2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:
2.1. Quyén ctia Bén B:
a) Yéu cdu Bén A cung cip théng tin day du, trung thuce vé quyén sir dung
dAt chuyén nhuong;
b) Yéu cdu Bén A giao dat da dién tich, ding vi trf va tinh trang dat theo
thoa thuén;
¢) Yéu ciu Bén A bdi thudng thiét hai do 181 ctia Bén A gy ra;
d) C6 quyén sir dung dét ké tir thdi diém nhén ban giao dat tir Bén A;
2.2. Nghia vu ctua Bén B:
a) Thanh toan tien cho Bén A theo thdi han va phuong thire thoa thuén;
b) B6i thiromg thiét hai do 181 ctia minh gay ra;
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d) Thuc hién nghfa vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh ctia phap
luat;
PIEU 6
PHUO\IG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thue hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cac bén
cing nhau thuong lugng giai quyet trén nguyén tc ton trong quyén loi cla
nhau; trong truong hop khéng giai quyét duoc thi mdt trong hai bén c¢6 quyén
khoi kién @ yéu cdu toa an cé thim quyén giai quyét theo quy dinh clia phép
luat.

PIEU 7
CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiu trach nhiém trizde phép luat vé& nhitng 16i cam doan sau
day:

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhitng thong tin v& nhan thén, vé thira d4t da ghi trong Hop dong nay
la dang su that;

1.2. Thira dét thude trudmg hop duoc chuyén quyén theo quy dinh cia phéap
luat;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Dat khéng c6 tranh chip hoic tranh chdp da dugc giai quyet bdi co quan
nha nugc cd thdm quyén, ban 4n, quyét dinh cia Tda é4n, quyét dinh hogc phéan
quyét ctia Trong tai di c6 higu hre phap ludt;

b) Quyén sir dung d4t khong bi ké bién, 4p dung bién phap khic dé bao
dam thi hanh an theo quy dinh cia phap luat thi hanh 4n dan sy

¢) Quyén sir dung dit khong bi 4p dung bién phép khan cip tam thoi theo
quy dinh ctia phap ludt;

d) Khong thé chép, bao lanh, ting cho, trao 61, ké khai lam vbn ctia doanh
nghi¢p hodc thuc hién nghia vu khac;

1.4. Gidy tor vé quyen st dung dét néu trén 1a ban chinh duy nhét;

1.5. Khéng con bét ky g1ay t& ndo vé& quyén st dung dAt néu trén;

1.6. Viée giao két Hop ddng nay hoan todn tu nguyén, khong bi lira déi,
khong bi ép bude.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng théng tin v& nhén than da ghi trong Hop dong nay 1a ding su
that;

2.2. Pd xem xét ky, bzet o ve hién trang va tinh trang phép ly cla thira dat
néu trén, ké ca cac gidy to vé quyen sir dung dét, ddng ¥ nhin va khéng cé khiéu
nai gi vé viée cong chimg hop dong nay;

2.3. Phin dién tich ngoai chi quyén vi pham quy hoach (néu c6), Bén B
cam k&t chdp hanh theo céc quy dinh ctia nha nudc;

2.4, Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi lira dbi,
khong bi ép budc.

3. Hai bén cling cam doan:

a) Viée ky két hop ddng ndy giita céc bén 1a hodn toan ty nguyén, khong bi
ép budc, lra déi;

b) Tai thoi diém ky két hop ddong, hai bén ¢ diy dii nang luc phép lut,

néng luc hanh vi dén sy theo quy dinh phap ludt; s f
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c) Céc bén cam doan di xem xét tim hiéu k¥ vé tinh trang phap Ly cling nhu
thuc té va xdc nhan déi tuong clia hop dong 14 c6 that va khoncr dé nghi Céng
chimg vién xac minh hodc yéu cdu giam dinh.

d) Thyc hién diing va diy dii cic ndi dung da thoa thudn trong hop ddng;
néu bén nao vi pham ma gay thi¢t hai, thi phai bdi thudmg cho bén kia hoic cho
ngudi thir ba (néu o).

_ DIEUS
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén cong nhan da hiéu rd quyen nghia vu va lgi ich hgp phap cua
minh, y nghia va hdu qua phip ly cua viée giao két hop ddng. Hai bén cam két
viée ky két Hop dong nay khong nhim trén tranh nghia vu vé tai san. Néu ¢6
cdn clr xdc dinh viéc ky két hop dong nhim trén trénh nghia vu vé tai sén, hop
ddng nay s& v hiéu.

2. Viéc stra ddi, bb sung hodc huy bo hop dong ndy phai 4p thanh van
ban trudce khi dang ky quyén s& hitu, quyén st dung va phai dugc cong chimg

]

méi cé gia tri dé thuc hién, 14
3. Hai bén di tu doc lai hop ddng nay, da hiéu va dong ¥ tat ca cac didu ,
khoan ghi trong hop ddng nay. i ::_z
BEN A BEN B :T}-
(Ky va ghi vd ho tén) (Ky va ghi r8 ho tén) o
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- LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hoém nay, ngay 08 théng 07 ndm 2025 (Ngay tam, thang bay, ndm hai
nghin khéng trdm hai muoi lam),
Tai try s¢ Véin phong Cong ching Vi Trung Thanh, s 1774, dudng
Hung Vuong, x4 Xuan Loc, tinh Ddng Nai
Téi: VU TRUNG THANH - ¢éng chimg vién, trong pham vi quyén han
va trach nhiém cia minh theo quy dinh ctia phép luét,
CHU'NG NHAN:
- Hop dé{ng chuyén nhuong Quyén sir dung dét duoc giao két gifra:
BEN CHUYEN NHUQNG (sau day goi 1a bén A):
Ba: HUYNH THI THANH TRUC, sinh ngdy: 30/12/1982 s
Cén cude cong dan s: 094182021785 do Cuc cénh sat cip ngay 25/08/2025;
Thudng tru tai: ap Su01 Cét 1, x& Sudi Cat, huyén Xuéan Lc, tinh Déng Nﬁl (rt )
nay déi thanh: ap Subi Cat 1, x4 Xuén Loc, tinh Pong Nai.
Cing dong sit dung dat véi
Ba: HUYNH TH] HONG TRINH, sinh ngay 19/06/2020
Theo trich luc khai sinh so: 161/TLKS -BS do UBND x3 Xuén Hoa, huyén
Xuén Ldc, tinh Bong Nai cép ngay 30/06/2020
Thuong tra tai: p Subi Cét 1, xi Sudi Cat, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai (cii)
nay ddi thanh: 4p Subi Cét 1, x4 Xuan Loc, tinh Ddng Nai.
Do ba Hupnh Thi Hong Trinh la ngwei chiea thanh nién nén ¢ me rudt lam
dai dién theo phdp ludt la:
Ba: HUYNH THI THANH TRUC, sinh ngay: 30/12/1982
Can cude cong dan sb: 094182021785 do Cuc canh sét cip ngay 25/08/2023
Thudng tra tai: p Sudi Cat 1, xa Sudi Cat, huyén Xuan Ldc, tinh Ddng Nai (cil)
nay dbi thanh: p Sui C4t 1, x& Xuan Loc, tinh Dong Nai.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (sau déy goi 1a bén B):
Ong: NGUYEN ANH TUAN, sinh ngay: 28/04/1986
Cén cude cong dan 56: 075086016154 do Cuc canh sat cAp ngay 12/08/2021
Thuong tri tai: 4p Phuong V9, x& Xuén Thanh, tinh Dong Nai
- Céc bén d tu nguyén giao két hop dong nay;
- Tai thoi diém ky vao timg trang va diém chi vao trang cubi ctia hop
ddng nay, cac bén giao két c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép
luat;

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém truée phap luét vé tinh
chinh xéc, tinh hop phap cta cac thdng tin va cac gidy t& di cung cép lién quan
dén viée giao két hop ddng nay;

- Muc dich, noi dung ctia hgp ddng khong vi pham phép luat, khong trai
dao die x4 hoi;

- Céc bén giao két da ty doc lai, dong ¥ toan bd ndi dung, da ky vao timg
trzmg va diém chi véo trang cudi ctia hgp ddng trude su chimg kién cta t6i vao
ngay 08 thang 07 nam 2025 (Ngay tdm, thang bay, nim hai nghin khong tram
hai muroi lam) chir ky va dau diém chi trong hop ddng ding 1a chit ky va d4u
diém chi ctia c4c bén ndu trén;



- Vin ban céng chimg nay duoc lap thanh 03 ( ba) ban gbc, mdi ban chlnh
gom 05 (ndm) to, 06 (sdu) trang, cd gia tri phap ly nhu nhau; ngudi yéu cauy
céng chung gitt 02 (hai) ban goc 01 (mot) ban goc luu tai Van phong cdng
chimg Vi Trung Thanh, tinh Pong Nai

S6 cong chimg ... /2025/CCGD.
R CONG CHUNG VIEN




) CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DPéc lap - Tu do - Hanh phtic

HQP DPONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chiing t6i gdm ¢6:
BEN CHUYEN NHUQNG (sau day goi la bén A):
Ba: HO THI PHUC Smh ngay 20/02/1959
Cén cudc cong dan s6: 0461 5900 8870 do Cuc canh sét quan Iy hinh chinh. vé trdt ty xa
hoi cép, cép ngay 20/8/2021
Thudmg tré tai; 4p Viét Kidu 1, xd Xuan Lc, tinh Dong Nai.
Clng chong 1 6ng: NGUYEN DUY VINH QUANG Sinh ngay 01/01/1957
Cén cude cong dan s6: 0510 5700 3685 do Cue canh sét quan [y hanh chinh vé trit ty X3
hoi cp, cip ngay 3 31/8/2021
Thudng tri tai: dp Viét Kidu 1, x& Xuan Loc, tinh Bdng Nai.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (sau dy goi 1a bén B):
Ba: HO THI TUYET Sinh ngay 01/03/1956
Can cude cbéng dan sb: 0461 5600 8459 do Cuc canh sét quén ly hanh chinh vé trit tyr x&
hi edp, cip ngay 19/8/2021
Thudrig tri tai: 4p Viét Kitu 1, x4 Xuén Loc, tinh Eonﬂ Nai.
Hai bén ddng ¥ thue hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung d4t theo céc thoa thuén
sau day:
PIEU 1 |
QUYEN SU DUNG BAT CHUYEN NHUONG
Bén A chuyen nhuong cho Bén B quyén st dung dat ciia Bén A cén ctr theo: GIEL}’

chimg nhén quyen st dung dAt, quyén s& hitu nhd & va tai sén khac gin lién v&i dat s6C1
531470, sb vao sb chp GCN: CS 06503 do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh Pdng Nai
cip ngay 22/06/2017, cp nhat bién déng ngay 09/10/2017, ngdy 05/01/2021 ngay
27/02/2024 cu ’the nhu sau:

- Thira dat sb: 305

- To ban db s6: 16

- Dia chi: xi Subi Cat, huyén Xudn Loc{ nay 14 x& Xuén Loc) tinh Pdng Nai

- Dién tich: 466,1m” ( Bang chu' Bén trim sdu mueoi scu phay mof mét vuorzg)

Trong d6: Dién tich duoc cap: 466,1m?, Khéng dugc ¢ép: 0,0 m?

- Hinh thizc st dung: sit dung riéng

- Muc dich sir dung: Pét trdng cdy 1au nam

- Thoi han sir dung: Dén ngay 15/10/2043

- Ncuon gbe sir dung: Nhan chuyén nhuong dit drge Congshhdn QSDD nhu giao dit
khong thu tién sir dyng dat

Nﬁzmg thay dbi sau khi cap g:ay c!zu'nc n}um

Chuyén muc dich st dung 100 m?® tir Dat trong ¢Ay l4u ndm thanh Dét & tai ndng
thon (Vi tri ranh gidi chuyén muc dich duge xic dinh theo ban db trich do dia chinh 6
2719/2017 do Van phong dang ky dht dai tinh Ddng Nai- Chi Nhanh Xuén Ldc kiém tra
ngdy 24/7/2017) theo quyét dinh sé 284/QP-UBND ngay 08/9/2017, hd so sb

=




26452.000797.CM.009, dugc Vin phong ding ky dét dai tinh Déng Nai- chi nhdnh Xuan
Ldc xac nhén ngay 09/10/2017.
PIEU 2
GIA CHUYEN NHU ONG VA PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gi4 chuyén nhuong quyen str dung ciia cée thira d4t néu tai Pidu 1 cta Hop ddng nay
1a: 100.000.000 VND (Bang chir: Mt triim triéu dong Viét Nam) 1
2. Thoi diém va phuong thitc thanh todn: Hai bén thanh todn s0 tién chuyén nhugng
quyen sir dung dat theo phuong thirc va thoi han ma hai bén da thoa thudn trude khi ky
hop dong nay va khong co s chitng kién ctia céng chimg vién.
PIEU 3 _
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT
1. Bén A giao thita dAt néu tai Piéu 1 ciia Hop dono ndy cling cdc gidy t&r vé quyén
sit dung dét cho Bén B tai thoi diém Bén B thanh todn ddy da hét s6 tién chuyen nhuong
néu trén cho Bén A. Viéc ban giao phai tudn thir dang quy dinh cia phap luat ve d4t dai.
2. Bén A ¢6 nghia vu dang ky quyén sir dung dét tai co quan cé tham quyén theo quy
dinh cua phap luat.
PIEU 4
TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHI VA PHI LIEN QUAN
Thué thu nhdp c4 nhén, L& phi trude ba lién quan dén vide chuyén nhuong quyén s
dung dét theo Hop ddng nay do cic bén chiu trich nhiém ndp theo quy dinh phap luat.
PIEU 5
‘ QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
1. Quyén va nghia vu ctia bén A:
1.1. Quyén clia Bén A:
2) Yéu cAu Bén B thanh to4n tién theo thoi han va phuong thire da thoa thuén;
b) Yéu cau Bén B nhéan dét theo ding thoa thudn trong hop déng;
¢) Yéu ciu Bén B bdi thudng thiét hai do 13i ctia Bén B gdy ra;
d) Khong ban giao dit khi chua nhén da tién, trir truomg hop cic bén cd théa thuin
khét:; '
2 th"ia vu cua Bén A:
a) Cung cép théng tin day da, trung thue vé quyén str dung dat va chiu trich nhiém
veé thong tin do minh cung cép;
b) Chuyén giao dit cho Bén B dii dién tich, diing vi tri v& tinh trang dét theo thoa
thudn;
¢) Bdi thudong thiét hai do 18i ctia minh géy ra;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude theo quy dinh cla hap ludt;
2. Quyen va nghia vu cia Bén B:
2.1. Quyén ctia Bén B:
a) Yéu cdu Bén A cung cp théng tin day du, trung thuc
chuyén nhugng; 7
b) Yéu ciu Bén A giao dt dt dién tich, diing vi trf v& tinh trang dat theo thoa thudn;
¢) Yéu ciu Bén A bbi thudng thiét hai do 15i cia Bén A ghy ra;
d) Cé quyén sir dung dit ké tir thoi diém nhan ban giao ddt tir Bén A;
2.2, Nghia vu cia Bén B:
a) Thanh todn tién cho Bén A theo thdi han v phuong thire thoa thusn;
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b) Bdi thudng thiét hai do 151 ciia minh gay ra;
¢) Thire hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh ctia phép luét;
PIEU 6
PHUONG THU'C GIAT QUYET TRANH CHAP HOP PONG

Trong quéa trinh thue hién Hop ddng nay, néu phat sinh tranh chip, céc bén cing
nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen 191 cta nhau; trong truong
hcp khong giai quyet dugc thi mét trong hai bén ¢ quyén khéi kién dé yéu céu Toa 4n c6
tham quyén giai quyét theo quy dinh cta phap Tuét.

PIEU 7
CAMPOAN CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiu tréch nhiém trude phép ludt vé nhitng 1&i cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhitng théng tin vé nhan thén, vé thira dAt da ghi trong Hop ddng ndy 1a ding su
that;

1.2. Thita dAt thudc trudng hop dirgc chuyén quyén theo quy dinh ciia phép ludt;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Diét khéng co tranh c:hap hode tranh chép da duqge glai quyét bdi co “quan nha nude
c6 thdm quyén, ban 4n, quyét dinh clia Tda 4n, quyét dinh hodc phén quyét ctia Trong tai
d& ¢é hiéu lyc phép luét;

b) Quyén st dung dét khéng bi ké bién, 4p dung bién phap khac dé bao dém thi hanh
4n theo quy dinh eta phdp luét thi hanh 4n dén su

¢) Quyn sir dung d4t khéng bi 4p dung bién phép khan cip tam thoi theo quy dinh
cua phép ludt;

d) Khéng thé chip, bao lanh, ting cho, trao d6i, k& khai lam vén clia deanh nghiép
ho#c thuc hién nghia vu khac;

1.4. Gidy t& v& quyén str dung dt néu trén 12 ban chinh duy nhét;

1.5. Khong con bét ky gidy t& ndo vé& quyén sir dung @4t néu trén;

1.6. Viéc giao két Hop ddng nay hodn todn tr nguyén, khdng bi lira dbi, khong bi ép
bude.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhiing théng tin vé nhin than da ghi trong Hop ddng ndy 1a dﬁng sy that;

2.2. D4 xem x€t k¥, met 1o vé hién trang va tinh trang phép 1y cla thira dat néu trén,
k& ca céc gify t& vé quyén st dung dit, ddng ¥ nhin va khong c6 khifu nai gi vé viée
céng chimg hop ddng nay;

2.3, Phin dién tich ngoai chi quyén, vi pham quy hoach (néu c6), Bén B cam két
chép hanh theo cic quy dinh ctia nha nudc;

2.4. Viée giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khong J01 lira d&i, khong bi ép
bude.

3. Hai bén cling cam doan:

a) Viée ky két hop ddng nay gilta cic bén 13 hoan toan tir nglyén, khong bi ép budc,
Itra doi;

b) Tai thoi diém ky két hop ddng, hai bén cé ddy di ning luc phép luat, nang luc
hanh vi dan sy theo quy dinh phap luét;

oo s B

y =

fe=)

T

14




¢) Cac bén cam doan d& xem xét tim hiéu k¥ vé finh trang phap ly cling nhu thue té
va xAc nhan ddi _tuong ctia hop ddng 14 c6 that va khéng dé Ilc,h_l Céng chimg vién xac
minh hogc yéu ciu giam dinh.

d) Thue hién ding va ddy di céc noi dung da thoa thudn trong hop déng; néu bén
ndo vi pham ma gay thiét hai, thi phai bdi thudmg cho bén kia hodc cho ngudi thit ba (néu
co).

PIEU 8
DIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén céng nhan &3 hiéu 16 quyen, nghia vy va loi ich hop phdp ctia minh, y
nghia va hau qua phap ly cta viée giao két ho’p dong. Hai bén cam két vige ky két Hop
dong nay khong nham tron tranh nghia vy v€ tai san. Néu c6 can cit x4c dinh viée ky két
hop ddng nhim trén tranh nghia vu v& tai san, hop déng nay s& vo hidu.

2. Viéc sta ddi, bd sung hodc hily bo hgp ddng nay phai lap thanh vin ban trude khi
ding ky quyén sé& hiru, quyén sit dung va phai duoc cdng chimg mdi ¢ gia tri dé thuc
hién.

3. Hai bén d3 tu doc lai hop ddng nay, d hiéu va déng ¥ tét ca cac didu khoan ghi

trong hop ddng nay.
BEN A BEN B
(Ky va ghi r6 ho tén) (KY va ghi rd ho tén)

Q(&ury /ézf&v&u&)e J/‘# . \O/\ 6&3 O?KZ/ gum




» LOI CHUNG CUA CONG CBUNG VIEN _
Hom nay, ngdy 11 thing 11 nim 2025 (Ngdy mudi mdt, thdng mudi mot, ndm hai
nghin khéng trdm hai muoi ldm),
Tai tru s¢ Vin phong Cong chimg Vi Trung Thénh, s6 177A, dudng Hiing Vuong,

x4 Xuén Lde, tinh Péng Na% o %

TOI svovasmsveisssisn i 0T LI o et ansses - Coéng chimg vién, trong pham vi quyen
han va trach nhlem cia minh theo quy dinh ctia phap luat.

CHUN G NHAN:
Hop dong chuyen nhugng Quyén sir dung dit duoc giao két giita:

BEN CHUYEN NHUQNG

Ba: HO THI PHUC Sinh ngay 20/02/1959

Cén cude cdng dan s6: 0461 5900 8870 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trét tw xd
hoi cép, cip ngay 20/8/2021

Thudng tri tai: ap Viét Kidu I, x& Xuan Lac, tinh Bouc Nai.

Ciing chdng 14 dng: NGUYEN DUY VINH QUANG Sinh ngay 01/01/1957

Cén cude cong dan s0: 0510 5700 3685 do Cuc céanh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3
héi cép, clp ngay 31/8/2021

Thudng tra tai: ap Viet Kidu 1, x4 Xuan Lac, tinh Péng Nai, §

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG %

Ba: HO THI TUYET Sinh ngay 01/03/1956 g" ;

Cén cude edng dan sb: 0461 5600 8459 do Cuc céanh s4t quan 1y hanh chinh ; FE ff t fur X3

hoi cép, cép ncray 19/8/2021
Thudng tri tai: 4p Viét Kiéu 1, x& Xuén Loc, tinh Ddng Nai,

- Céc bén da tu nguyén giao két hop dbng niy;

- Ti"a:t thoi diém ky véo timg trang va diém chi vao trang cudi ciia hop dong nay, céc
bén giao két cé ning luc hanh vi dan su theo quy dinh ciia phéap luét;

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém “tmoc phap 1ttat vé tinh chinh xéc,
tinh hep phdp cla cic théng tin va cic gidy t& da cung cép lién quan dén viée giao két hop
ddng nay;

- Muc dich, ndi dung ciia hgp ddng khéng vi pham phdp luat, khong tréi dao ditc x&
hoi;

- Céc bén giao ket d3 tr doc lai, ddng ¥ toan bd ndi dung va ky véo timg trang va

diém chi vao trang cudi clia hgp ddng trude s chimg kién cta t6i vao ngay 11 thang 11
nam 2025 (Ngay : mudi mét, thang mudi mét, ndm hai nghin khong trim hai muoi [am);
chit ky va dau diém chi trong hop dong ding 12 chit ky va ddu diém chi ctia c4c bén ndu

trén;

- Vin ban cong chimg nay duogce 1dp thanh 03 (ba) ban géc mSi ban gbc gbm 05
(ndm) t&, 05 (n&m) trang, co gid tri phap ly nhu nhaw; ngudi yéu cdu cong chung gift 02
(hai) ban cbc; 01 (mdt) ban gbe huu tai Vin phong cdng chimg Vil Trung Thanh, tinh
Pdng Nai

S0 cong ChlMg wovvereyr g4 13- /2025/CCCD.
CONG.A







CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Pocldp - Tw do - Hanh phie

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chung t61 gdbm cé:
BEN CHUYEN NHUQNG (sau diy goi 12 bén A):
Ong: BUI VU EM, sinh ngay: 01/01/1987
Cén cude cong dan so 091087006972 do Cuc canh sat cAp ngay 31/08/2021
Thuong tru tai: ap Sudi Cét 1, x4 Xuén Lgc, tinh Pdng Nai
BEN NHAN CHUYEN NHUQN G (sau diy goi 12 bén B):
Ong: TRAN VIET HUNG, sinh ngay: 03/03/1982
Cin cude cdng dén sb: 093082013623 do Cuc canh sét cip ngdy 15/01/2023
Thuong trd tai: 4p Sudi Cat 1, x& Xuén Loc, tinh Péng Nai ,
Hai bén ddng ¥ thuc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dét theo cac
thod thuédn sau ddy:
DIEU 1
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUQNG

Bén A ddng ¥ chuyén nhlm'ng Bén B quyen st dung dit ctia Bén A cdn ctr
theo Giav ching nhin quyén st dung dat quyén s& hiru nhd & va tai sén khéc
gin lidn voi ddt sb CA 216086, 56 vio 80 cap GCN: CS 04428 do S¢ Tai
Nguyén va Mot Trudng tinh chEr Nai cap ngay 14/05/2015, cép nhét bién
dong ngay 26/05/2016, 17/06/2016 va ngdy 22/07/2025, cu thé nhu sau:

- Thira d4t s6: 179

- To ban 6 sd ; 254

- Dia chi: xa Xuén Ldc, tinh Pdng Nai _

- Dién tich: 331,8 m® (bing chir: Ba trim ba mwoi mbt phiy tim mét
vudng)

- Hinh thire sir dung: St dung riéng

. ML;C dich st dung: Pt & tai néng thon

~ Thoi han str dung: Léu dai

- Ngudn gbc sir dung: Cong nhan QSDP nhu giao dat khéng thu tién st
dung dat

PIEU 2 .
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhuong quyen stt dyng thita dit néu tai Didu 1 cta Hop
dong nay 14: 100.000.000 VND (béng chit: Mot trdm triéu ddng Vit Nam).

2. Thoi diém va phucmcr thirc thanh todn: Hai bén d3 thanh to4n xong sb
tién chuyen nhugng quyén st dung dét theo phu(mcr thre va thoi han ma hai
bén da thoa thudn trude khi ky hop dong nay va khéng cé sy chimg kién clia
cong chimg vién,

BIEU 3
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU' DUNG PAT
1. Bén A giao thita dat néu tai Pidu 1 cha Hop dong nay cung cac 01ay to
ve quyén sir dung dat cho Bén B tai thoi diem Bén B thanh toan ddy du hét sb

tién chuyen nhuong néu trén cho Bén A. IEC ban giao phai tudn tht ding quy
dinh ctia phiiylmét dai. ,




2. Bén B c6 nghia vu ding ky quyén st dung dit tai co quan c6 thdm
quyén theo quy dinh cua phap [udt. Bén A c6 trich nhiém ph01 hop véi Bén B
thue hién ding ky quyén st dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh
cta phép luat.

PIEU 4
TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHI VA PHI LIEN QUAN

Thué thu nhdp ca nhan, Lé phi trudc ba lién quan d¢én vide chuyén nhugng
quyén str dung dét theo Hop dong nay do hai bén chiu trch nhiém ndp theo quy
dinh phép luit

PIEU 5
QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
Qu}/en va nghia vu ctia bén A:

1 I. Quyén ctia Bén A:

a) Yéu cdu Bén B thanh toan tidn theo thii han va phuong thic di thoa
thudn;

b) Yéu cau Bén B nhén dit theo diing thoa thuan tr ong hop ddng;

c) Yéu cdu Bén B bdi thudng thiét hai do 101 ctua Bén B géy ra;

d) Khéng ban giao dét khi chua nhan du tién, trr trudmg hop cdc bén co
théa thuin khac;

1.2. Nghia vu clia Bén A:

a) Cung cép théng tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dAt va chiu
tréch nhiém vé thong tin do minh cung cép:

b) Chuyén giao dit cho Bén B du dién tich, ding vi trf va tinh trang dét
theo thoa thuan,

c) Bdi thudmg thiét hai do 131 cta minh giy ra;

d) Thuc hién nghia vu taj chinh véi Nha nude theo quy dinh cla phép
luét;

2. Quyen va nghia vu clia Bén B:

Z.1. Quyen cuia Bén B:

a) Yéu cdu Bén A cung cip théng tin day di, trung thuc vé quy én str dung
dht chuyén nhu'crq

b) Yéu cau Ben A giao dit da dién tich, diing vi tri va tinh trang dét theo
thoa thuén,

c) Yéu cau Bén A béi thudng thiét hai do 161 clla Bén A géy ra;

d) Cé quyén st dung dat ké tir thoi diém nhén ban giao dit tir Bén A;

2.2. Nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh to4n tién cho Bén A theo thdi han va phuong thuc théa thuén,

b) Bdi thudng thiat hai do 18i ctia minh géy ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nirde theo quy dinh cua phép
ludt;

PIEU 6
PHUONG THUC GIAT QUYET TRANH CHAP HQP })O’\TG

Trong qué trinh thyuc hién Hop ddng nay, néu phét sinh tranh chap, cdc bén
cung nhau thuong lvong gidi quyét trén nguyén thc t6n trong quyén lgi cla
nhau; trong traong hop khéng g gial quyét dugc thi mot trong hai bén ¢6 quyén

khéi kign dé y?uoa an c6 thim quyénj giai quyét theo quy dinh cia phap
luat. ﬂl//




PIEU 7 )
CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiu trch nhiém truée phap ludt vé nhing 10 cam doan sau
day:

1. Bén A cam doan: ) ‘

1.1. Nhitng théng tin v& nhn than, vé thira dit d ghi trong Hop dong nay
14 ding sirthat; ] .

1.2. Thita dét thude trrdmg hop duge chuyén quyén theo quy dinh ctia phap
lugt;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Pét khong cé tranh chap ho#c tranh chip da duogc giai quyet bdi co quan
nha nude ¢o thdm quyen ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh hodc phén
quyét cia Trong tai da co hiéu Iyc phap ludt;

b) Quyén str dung dét khéng bi ké bién, 4p dung bién phép khac dé bao
dam thi hanh an theo quy dinh cta phap luét thi hanh an dan su

¢) Quyén st dung dit khéng bi 4p dung bién phap khin cip tam thoi theo
quy dinh ctia phép luét;

d) Khéng thé chép, béo lanh, ting cho, trao déi, ké khai lam vén ciia doanh
nghiép hodc thuc hién nchla vu khéc;

1.4. Gidy to vé quyen sir dung dat néu trén la ban chinh duy nhét;

1.5. Khéng con bt ki gidy to ndo vé quyén st dung dét néu trén;

1.6. Viée giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira ddi,
khdng bi ép budc.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng théng tin vé nhan than da ghi trong Hop ddng nay la ding su
that;

2.2.Da xem xét k, biet 140} ve hi¢n trang va tinh trana phép Iy cla thira dét
néu tren ké ca cac gidy tor v& quyen st dung dat, doﬂ ¢ ¥ nhan va khéng c6 khiéy
nai gi vé viée cdng chimg hop dong nay;

2.3. Phan dién tich ngoai chii quyén, vi pham quy hoach (néu o), Bén B
cam két chdp hanh theo cac quy dinh cta nha nudc;

2.4. Viée giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lra déi,
khong bi ép bude.

3. Hai bén cimg cam doan;

a) Vige ky két hop ddng nay gilra c4c bén la hoan toan trr nguyén, khéng bi
ép budc, lira déi;

b) Tai thoi diém ky két hop ddng, hai bén c6 diy dt ning luc phép luat,
néng lyc hanh vi ddn sy theo quy dinh phap luat;

c) Céc bén cam doan d& xem xét tim hiéu k¥ v& tinh trang phép 1y cling nhur
thyc t& va xédc nhan déi tuong cua hop dong 1a co thit va khong d& nghj Céng
chimg vién xdc minh hoic yéu chu glam dinh.

d) Thue hién ding v day di cc ndi dung @4 théa thudn trong hop ddng;
néu bén nao vi pham ma gdy thiét hai, thi phai bdi thudng cho bén kia hoic cho

ngudi thir ba {neuﬁ/ ,
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PIEU 8
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén céng nhan di hiéu 16 quyén, nghia vu va 1¢i ich hop phap cua
mm}; y nghia va hiu qua phép ly cia vi¢e giao két hop dong. Hai bén cam két
vide ky két Hop doncr nay khoéng nhim trén tranh nghia vu vé ta1 san. Néu c6
cin ¢t xéc dinh viée ky két hop ddng nhim trén trénh nghia vu vé& tai san, hop
donc nay sé vo hiéu.

2. Viéc stra doi, bd sung hogc huy bod horp déng nay phai 1ap thanh vin
ban trudc khi ding ky quyén sé hitu, quyén st dung va phai duoc cdng ching
méi 6 gia tri dé thuc hién.

3. Hai bén d4 tir doc lai hop ddng nay, d& hiéu va ddng v tht ca céc didu

khoan ghi trong hop dong nay.
BEN A BEN B
(Ky va ghi o ho tén) (Ky va ghi rd he'tén)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hém nay, ngay 11 thang 09 ndm 2025 (Béng chit: ngdy muoi mét, thang
chin, nim hai nghin khéng tram hai muoi lam),
Tai try s& Vén phong Céng chimg Vil Trung Thanh, 56 177A, dudmng Hing
Vuong, x4 Xuén Léc, tinh Pdng Nai
T6i: PAO THI KIM LIEN - céng chimg vién, trong pham vi quyén han
va trach nhiém clia minh theo quy dinh ctia phép luét,
CHUNG VHAN
- Hop doncr chuyén nhuong Quyén sir dung dAt duoc giao két gitra:
BEN CHUYEN NHU'QNG (sau ddy goi 12 bén A):
Ong: BUI VU EM, sinh ngay: 01/01/1987
Cln cude cdng dan s6: 091087006972 do Cuc canh st cip ngy 31/08/2021
Thucmc tru tai: ap Sum Cat 1, xa Xuén Lac, tinh Ddng Nai
'BEN NHAN CHUYEN NHU ONG (sau day goi 1a ben B):
Ong: TRAN VIET HUNG, sinh ngay: 03/03/1982
Cén cude cong dén s6: 093082013623 do Cuc canh sat cp ngay 15/01/2023 \
Thudng tri tai: 4p Subi Cét 1, x& Xuan Loc, tinh Péng Nai 28
- Céc bén d tu nguyén giao két hop ddng nay; 4
= Tai thed diém ky vao ting trang va diém chi vao trang cudi c 915
dong nay, cac bén giao két c6 ning lue hanh vi dan sir theo quy dinh cua/h T

iuét, \-\

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhi¢m trude phap ludt ve tinh
chinh xéc, tinh hop phép cta cac thong tin va cdc gidy t& d3 cung cép lién quan
dén viée giao két hop dong nay,

- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khéng vi pham phép luit, khong trai
dao dirc x4 hoi;

- Céc bén giao két d4 ty doc lai, dong ¥ toan bd ndi dung, da ky vao timg
trang va diém chi vao trang cudi cia horp ddng trude su chimg klen cda tdi véo
ngay 11 thang 09 nim 2025 (N gay muoi mot, thang chin, n&m hai nghin khong
trdm hal muoi lam); chit ky va diu diém chi trong hop ddng dimg 1a chit ky va
dAu diém chi ctia cic bén néu trén;

- Vén ban cdng chimg nay duoc 14p thanh 03 (ba) bén gbe, mdi ban goc
gbm 05 t&, 05 trang, c6 gia tri phap 1y nhu nhau; nguoi yéu ciu ¢dng chimg gitr
02 (hai) ban gdc; 01 (mdt) ban gbe luu tai Vin phong cbng chimg Vii Trung
Thanh, tinh Pong Nai

86 cong chimg ..







VAN PHONG DANG KY DAT DAL CONG HOA XA HOQT CHU NGHIA VIET NAM

TINHDONG NAL Dje lap - Ty do - Hanh phie
CHI NHANH XUAN LQC
86: bed.../VPRKXL-TILT Xudn Lde, ngiyQebkthdng 01 ndm 2026

Viv cung mp théng tin cic néi dung
litn quan v& ddt (trong do cd vi tf
dit) thude dy 4n Trudng TH Mac
Binh Chi, xi Xuiin Lic

Kinh giri; Trung tm Phét trién Quy dAt tinh Déng Nai- CN Xudn Loc

Vin phong Ping ky dét dai tinh Pdng Nai - Chi nhdnh Xuan Loc nhén
duge vin ban sd 18/TTPTQR-XL naay 19/01/2026 cua Trung tdm Phat trién
Quy dit tmh Pbng Nai- CN Xuén Ldc v& vide cung cp thong tin céc ndi dung
lidn quan vé& dit dai de thue hién du 4n Trudng Tiéu hoe Mac Dinh Chi.

Qua kiém tra hé so loru trt v cin ct Nghi quyet 6 28/2025/NQ-HDND
ngay 10/12/2025 cta Hoi dong nhén dan tinh Png Nai ban hanh quy dinh banﬂ
gia dit lan du trén dia bin tinh Pdng Nai ndm 2026, Nghi quvet 56
77/20’75/NQ -HPND ngay 10/12/2025 cia Hai déng nhan dan tinh Dong Nai
quy dinh v& tiéu chi x4c dinh khu yuc, vi trf dét trong banﬂr gia trén dia ban tinh
Déng Nat.

Nay, Vin phong Péng Icy dat dai tmh Bong Nai - Chi nhanh Xudn Lgc
cung cap théng tin cde ndi dung lién quan vé dit (trong d6 co vi trf) cua 02 hd so
thude du an (cé danh sach kém theo) chuyén dén Trung tAm Phat tridn Quf dét
tinh Pong Nai- CN Xuédn Loc tham tra cdc ndi dung lién quan vé dit theo ding
quy dinh./.

No'i nhin: KT. GIAB’I POC
- Nhu trén; _ PHO GIAM POC
- Lt - VT ot Lany ' )

Biaii Anh Thai

§6 7, Phan Boi Chiw, dp Gia Ray 1, thi s in Gia Ray, huyén Xuiln Lje, tinh Biing Mai
§4 BT 02513740329 Email: vpdkddxb-stomig@@dongnai.gov.vn
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VAN PHONG DANG KY PAT DAl CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH XUAN LQC
$6:\QAD../ VPDK.XL Xudn Loc, ngay\0..thng.Jy .ndim 2026

V/v xem xét lai vi tri cia thia dat anh
hudng du an Truong TH Mac Binh
Chi, x4 Xuén Loc

Kinh giri: Trung tdm phat trién qu§ d4t tinh Pdng Nai - CN Xuan Lc.

Thira dét s 180, t ban dd sé 11 (t ban dd s6 246 méi), x& Xudn Loc clia
ong Bui Van Nhat duge Van phong dang ky dAt dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh
Xudn Loc cung cAp vi trf tai vin ban s6 381/VPPK.XL.TTLT ngay 22/01/2026

Tuy nhién qua ra sodt c6 sai sot d8i véi vide xac dinh vi. tri. Do vdy, Véan
phong dang ky dAt dai tinh Ddng Nai - Chi nhanh Xuan Ldc diéu chinh lai vi trf
ctia 6ng Bui Vin Nhit cu thé:

- Thira dit s& 180, t& ban dd sb 246 mdi cd vi tri: Cac tuyén dudng giao
théng khong dAu néi truc tiép ra Quéc 16 1 doan tir Hét ranh thira dat sb 74, to
BDDC & 251 v& bén phai va hét ranh thira dat 6 151, t0 BPDC s& 251 vé bén
tréi dén Lt ranh thira @4t s6 15, ty BPDC sb 250 ve bén phai va hét ranh thira dat
56 131, to BDDC sb 250 v& bén tréi c6 hién trang la duong nhya, bé tong xi
ming: Co bé rong tir >3m dén <5m, cach duong giao thong <500m — Dit & tai
néng thén vi tri 01; Dét tréng cdy 1au ndm vi tri 01 (Két cdu dudng theo hién
trang, pham vi thura d4t theo hd so k¥ thuat)

Nay, Van phong Dang ky dit dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh Xuén Loc
théng tin dén Trung tam phat trién quy dAt tinh Ddng Nai - CN Xuén Léc
thAm tra lai c4c ndi dung c6 lién quan vé dit theo dung quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM BOC

- Nhur trén;
- Liru - VT(Lan).

$6 7, Phan Bi Chau, 4p Gia Ray 1, x& Xuan Lgc, tinh DPéng Nai
S6 BT: 02513740529 Email: vpdkd'dxl-stnmt@dongnai. gov.vi
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HO SO KY THUAT THUA PAT
Dy an: Trudng tiéu hoc Mac Binh Chi

1. 86 hiéu thira dt: 179
2. Bja-chi thira dat:
3. Muyc dich st dung: ONT

T& ban db dja chinh sb; 41

Xa: Subi Cat

4. Tén chi str dunig : Ong Nguy&n Ré va
5. 50 BO THUA BAT ba Bam Thj Tam

GHI CHU:
- Vj trf ranh gigi, théng tin thira dat dwoc xac dinh theo ban v& 1413/2023 do
Céng ty TNHH Tu vén Thiét ké Do dac Dai Thanh thir¢ hién ngay 14/11/2023
duge VPBKDD tinh Bdng Nai ky xac nhan ngay 20/11/2023
+ Dién tich nam trong ranh dy &n Trwrdng tidU hoc Mac Binh Chi, xa Sudi Cat 1a: 233.3m2
+ Dién tich cén lai la: 0.0m2
- Thira dat nay durgc trich vé theo yéu ciu ctia Ban quan Iy du an huyén Xuan Loc
- Ban vé nay chl phuc vy cho viéc 6&n bu gial tda, ngoai ra x:jwm_“ diing vao muc dich khac

Sé higu manh ban dé dja chinh co s&:

Huyén: Xuan Loc:

Tinh: mw:n Nai
5. Dia chi: &p Sudi Gat 1, xa Sudi Cat, huyén Xuan Léc, {inh Ddng Nai

6. BANG KE TOA BO

Sl X (m) Y (m) S m)

1 1206560.741 457658.058
, 8.64

2 1206569.785 457666.695
16.04

3 1206569.032 457682.713,
9.60

4 1206559.461 457681.964
24.90

5 1206560.833 457657.099
8.96

1 1206569.741 457658.058

Ngay 21 thang 11 ndm 2023
OQ: v thye Em:. Coéng E ._,ZII

HOANG LUAT




