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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.
1. MO DAU
1.1. Sw cén thiét 1ap quy hoach:
Céach Thanh phé H6 Chi Minh khoang 100 km, di doc theo québc 16 1 vé hudng
Pong Nai, Nui Chira Chan con c6 nhiéu tén goi khac nhu nti Gia Ray hay nui Gia Lao

thudc xa Xuan Loc, tinh Déng Nai. Pay la ngon nui cao thir hai @ Nam B¢ (sau nui Ba
Pen - Tay Ninh) v6i d6 cao 837m so v6i muc nude bién. Nai Chira Chan c6 canh quan
hung vi dugc coi 1a dia dau cua tinh Dong Nai, 13 noi khoi ngudn ctia nhiéu con sudi
(sudi Gia Ui chay vé huéng DPong, subi Gia Mién chay vé hudéng Tay, sudi Gia Liéu
chay vé huéng Nam va sudi Gia Lao chay vé hudng Bic) v6i ngudn nude quanh nim
trong lanh, mat mé.

Nti Chira Chan 1a mot thang canh hitu tinh tiéu biéu, c6 thé noi 1a doc nhét vo
nhi & Pong Nai. Vé dep ctia nui 1a sy tao dang cta thién nhién két hop véi ban tay
sang tao khéo 1éo ctia con nguoi xay dung. Su hai hoa cua thang canh, dic biét clia cac
ngoi chiia Biru Quang, Linh Son, Lam Son tuy khong c6 nhiing nét diéu khac doc ddo,
nhiing kién tric tinh xdo nhung nhin tong thé cac ngdi chia toat 1én vé thAm nghiém
ky vi, mot di tich thién tao hiém co & Dong Nam BJ.

Nui Chira Chan con 1a mét dia chi khai thac cac tiém nang phuc vu cho su phat
trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong va dat nude. Noi day 1a dia diém nghién ctru cac
gia tri van hoa truyén théng, tin ngudng ton gido, dan toc hoc, khao ¢ hoc, nhan hoc. ..
Pong thoi 1a dia chi vé ngudn quan trong, gop phan gido duc truyén théng cach mang
cho cac tang 16p nhan dan dia phuong.

Theo quy hoach tong thé di tich quéc gia danh lam thang canh nai Chtra Chan,
quy mo 1ap du an quy hoach 1a 1.749,86 ha. Trong do, khu vuc bao vé 1 va khu vuc
bao vé 2 c6 tong dién tich 1a 1.746,73 ha va két ndi giao thong hién trang 13 3,13ha.

Theo Nghi quyét s 04-NQ/TU ngay 30/12/2021 ctia Ban Chap hanh Pang bd
tinh v& Phat trién du lich tré thanh nganh kinh té quan trong giai doan 2022 - 2030 va
Ké hoach s6 89/KH-UBND ngay 20/4/2022 cia UBND tinh Pong Nai vé thuc hién
Nghi quyét s6 04-NQ/TU ngay 30/12/2021 ctia Ban Chap hanh Pang bo tinh vé Phat
trién du lich tro thanh nganh kinh té quan trong; Nghi quyét Dai hoi dai biéu Pang bo
xd Xuén Loc lan tha I, nhiém ky 2025-2030 va Nghi quyét sé6 03-NQ/HU ngay
06/4/2025 ctia Ban Chap hanh Pang bo huyén Xuan Loc (cil) vé Phat trién du lich trd
thanh nganh kinh té quan trong giai doan 2022-2030, trong tim 1a phat trién phat trién
kinh té du lich nghi dudng va cac dich vu vui choi giai tri tai khu vuc dinh nai Chira
Chan.

Vi véy, dé dam bao khai thac t6i da cac tiém ning cua khu vyc ciing nhu dam
bao tuan thu cac dinh huéng ctia quy hoach cap trén va lam co s dé lam co sé phuc
vu cong tac quan ly xay dung, trién khai thuc hién cac du an dau tu xay dung, vi¢c 1ap
“Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh nti Chira Chan, x3 Xuan
Ldc, tinh Déng Nai” 1 hét strc can thiét.
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1.2. Cac can cir 1ap quy hoach:
1.2.1. Cac co so phap ly:

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;

- Luat Bao vé mdi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020;

- Luat Quan 1y bao vé cong trinh quc phong va khu quan su sb 25/2023/QH15
ngay 24 thang 11 nam 2023;

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nim
2024;

- Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nam 2025 caa Uy ban
Thudng vu Qudc hoi khoa XV vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cip x3 cua tinh
Poéng Nai nim 2025;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ctia Chinh pha quy
dinh vé quan 1y khong gian xay dung ngam db thi;

- Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2016 ciia Chinh pha quy
dinh vé quan 1y d cao, chuong ngai vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bdo vé
vung troi tai Viét Nam;

- Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua lut kién tric;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 ctia Chinh phu quy
dinh vé Quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat X4y dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 586/QP-TTg ngay 03 thang 7 nim 2024 ctia Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Théng tu s6 27/2018/TT-BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cia Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va lap ban d6 hién trang
st dung dat;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 ctia B4 Xy dung
vé Ban hanh Quy chuan k¥ thu'at quoc gia vé “Quy hoach xay dung”, mi s6 QCVN
01:2021/BXD;
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- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 ciia B6 Xay dung
vé viéc ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Hé thong cong
trinh ha tang k¥ thuat;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2025 cta Bo xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 06 nim 2025 ctia Bo Xay dung
vé viéc ban hanh dinh mirc, phuong phap 14p va quan 1y chi phi cho hoat déng quy
hoach do6 thi va nong thon;

- Cong van sd 529/TC-QC ngay 05 thang 9 nam 2025 cta Cuc Téc chién — Bo
Téng Tham muu vé viéc chdp nhan d6 cao tinh khong xdy dung cong trinh thudc quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu vuc trén dinh ni Chtra Chan.

- Cong vin s6 6936/BQP-TM ngay 02 thang 11 nim 2025 ctia B Qudc phong
vé viéc tham gia y kién d6i véi d6 an quy hoach phan khu xay dung, ty 1& 1/2000 khu
chtrc nang trén dinh ni Chira Chan, xa Xuan Ldc, tinh Déng Nai;

- Nghi quyét s6 04-NQ/TU ngay 30 thang 12 nim 2021 ctia Ban Chap hanh
Pang bo tinh vé Phat trién du lich tré thanh nganh kinh té quan trong giai doan 2022
—2030;

- Nghi quyét s6 01-NQ/TU ngay 23 thang 10 nim 2025 cua Dai hoi dai biéu
Pang bo tinh Pong Nai lan thir nhat, nhiém ky 2025-2030;

- Nghi quyét s6 26/NQ-HPND ngay 03 thang 10 ndm 2025 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Pong Nai thong qua Do an quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu
chtrc nang khu vuc trén dinh ntii Chira Chan, xa Xuan Ldc;

- Ké hoach sé 89/KH-UBND ngay 20 thang 4 nim 2022 cia UBND tinh Pong
Nai vé thuc hién Nghi quyét s6 04-NQ/TU ngay 30/12/2021 ctua Ban Chap hanh Pang
b tinh vé Phat trién du lich tro thanh nganh kinh té quan trong;

- Quyét dinh s6 1697/QD-UBND ngay 06 thang 6 nam 2024 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty
1 1/5.000 thj tran Gia Ray, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai dén nam 2035, tam nhin
dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 2678/QD-UBND ngay 12 thang 9 nim 2024 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc dinh chinh Quyét dinh s6 1697/QD-UBND ngay 06 thang 6 nim
2024 ciia Uy ban nhan dan tinh phé duyét d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung
xay dung ty 1& 1/5.000 thi tran Gia Ray, huyén Xuéan Loc, tinh Dong Nai dén nim
2035, tam nhin dén nim 2050;
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- Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 03 thang 03 nim 2025 ctia Uy ban nhan
dan tinh Pong Nai V/v phé duyét Quy hoach tong thé bao quan, tu bd, phuc hdi va ton
tao di tich danh lam théng canh Nui Chtra Chan giai doan 2016-2020, tam nhin 2030;

- Quyét dinh s6 1888/QD-UBND ngay 11 thang 6 nam 2025 ctia UBND tinh
DPdng Nai chéap thuén chu trwong dau tu dy an Du lich sinh théi, nghi dudng, giai tri
nui Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1960/QD-UBND ngay 13 thang 6 nim 2025 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc giao dat cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh quan 1y tai cac xa:
Xuan Hiép, Xuan Truong, Xuan Tho, Sudi Cat va thi trin Gia Ray, huyén Xuan Loc,
tinh Péng Nai;

- Quyét dinh s6 335/QD-UBND ngay 09 thang 7 nim 2025 cua UBND tinh
Pong Nai phé duyét du toan chi phi 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu
vuc trén dinh nii Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay 17 thang 7 nim 2025 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén st dung dat khu dat Du an du
lich sinh thai, nghi dudng, giai tri nai1 Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Béng Nai;

- Quyét dinh sd 1240/QD-UBND ngay 10 thang 9 nim 2025 cta Chu tich
UBND tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai
quan 1y, 1ap phuong 4n dau gia quyén sir dung dat tai xa Xuan Loc, tinh Dong Nai;

- Quyét dinh s6 1469/QD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025 ctia UBND tinh
DPong Nai vé viéc phé duyét Phuong 4n sira doi, bo sung mot s6 ndi dung ciia Phuong
an dau gia quyén sur dung dat khu dat Dy an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri nui
Chtra Chan, xa Xuan Ldc, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1491/QD-UBND ngay 03 thang 10 nim 2025 phé duyét gia dat
cu thé 1am gia khai diém dé o chice dau gia quyén sir dung dat khu dat du an du lich
sinh thai, nghi dudng, giai tri nii Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1497/QD-UBND ngay 03 thang 10 niam 2025 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc ddu gia quyén st dung dat khu dat du an du lich sinh théi, nghi
dudng, giai tri ni Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Déng Nai;

- B4o c4o thim dinh s6 197/BC-SoXD ngay 04 thang 11 nam 2025 ctia S& Xay
dung tinh Pong Nai vé viéc bao cdo tham dinh dd an quy hoach phan khu xay dung ty
1¢ 1/2.000 khu chtrc nang khu vuc trén dinh nti Chtra Chan, xa Xuan L{c;

- TO trinh s6 176/TTr-SoXD ngay 4 thang 11 nim 2025 ctia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc trinh phé duyét d6 an quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000
khu chtric nang khu vuc trén dinh nai Chira Chan, xa Xuan Loc;




Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

- Nghi quyét s6 03-NQ/HU ngay 06/4/2025 ctia Ban Chap hanh Pang bo huyén
Xuan Loc (cii) vé Phat trién du lich tré thanh nganh kinh té quan trong giai doan 2022-
2030;

- Quyét dinh s6 2440/QD-UBND ngay 14 thang 6 nim 2022 ctia UBND huyén
Xuan Loc (cii) vé viée phé duyét Quy hoach chung xay dung xd Xuan Trudng, huyén
Xuan Loc dén nam 2030 va dinh huong phat trién dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay 28 thang 6 nim 2022 cia UBND huyén
Xuén Loc (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Subi Cat, huyén Xuan
Loc dén nam 2030 va dinh hudéng phat trién dén nim 2040;

- Quyét dinh s6 3111/QD-UBND ngay 28 thang 7 nim 2022 ctia UBND huyén
Xuéan Loc (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Xuan Tho, huyén
Xuan Loc dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 3410/QD-UBND ngay 11 thang 8 nim 2022 ctiia UBND huyén
Xuan Loc (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Xuan Hi¢p, huyén
Xuan Loc dén nam 2030 va dinh huéng phat trién dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 1918/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2025 ctia UBND huyén
Xuan Loc (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Xuan Hiép,
huyén Xuan Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nim 2040;

- Quyét dinh s6 1919/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2025 ciia UBND huyén
Xuan Loc (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung xa Xuan
Truong, huyén Xuan Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 1920/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2025 ctia UBND huyén
Xuan Loc (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung x3 Subi Cat,
huyén Xuan Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 1921/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2025 ctia UBND huyén
Xuan Loc (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung x4 Xuan Tho,
huyén Xuan Loc dén nam 2030 va dinh hudng phat trién dén nam 2040;

- Nghi quyét s6 01-NQ/PU ngay 06 thang 8 nam 2025 cua Dai hoi dai bicu
bang bd xa Xuan Ldc lan thé I, nhiém ky 2025-2030;

- Quyét dinh s6 2222/QD-UBND ngay 15 thang 11 nim 2025 ctia UBND x4
Xuan Loc vé viée phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 khu vuc
trén dinh nti Chira Chan, xa Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

1.2.2. Cdc nguén tai liéu, s ligu, ban do:

- Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 duoc
Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024;




Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

- Quy hoach xay dyng ving huyén Xuan Loc tinh Pong Nai dén nam 2030 tim
nhin d&én nam 2050 dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai quyét dinh sé 1700/QD-
UBND ngay 5/6/2019;

- Quy hoach téng thé bao quan, tu bo, phuc hdi va ton tao di tich danh lam théng
canh Nui Chtra Chan giai doan 2016-2020, tam nhin 2030 phé duyét tai Quyét dinh sd
699/QD-UBND ngay 03/03/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai;

- Db 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu chtrc nang khu vuc
trén dinh nti Chtra Chan, x4 Xuan Loc dugc Hoi dong nhan dan tinh Péng Nai thong
qua tai Nghi quyét s6 26/NQ-HPND ngay 03/10/2025, duoc S Xay dung tinh Dong
Nai tham dinh va trinh UBND tinh Dong Nai phé duyét;

- Céc dd an quy hoach xay dung (Quy hoach chung Thi trin Gia Ray (cii), Quy
hoach chung cac xi: Xuan Truong (cii), Xuan Tho (cii), Sudi Cat (cii) va Xuan Hiép
(cti)) va chuyén nganh va cac dy an c6 lién quan...;

- Hb so Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu vuc trén dinh
nui Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Déng Nai;

- Ban dd nén do dac dia hinh, hién trang, ty 1€ 1/500 do chu dau tu cung cép (h¢
toa d0 VN 2000);

- Céc dd an quy hoach xay dung va chuyén nganh va cac du an c6 lién quan...;

- Cong tac diéu tra vé van hoa, kinh té, xa hoi tai dia phuong;

- Cac quy chuan, tiéu chuan va quy pham hién hanh...



Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2. LUAN CU, XAC PINH PHAM VI QUY HOACH, QUY MO DIEN TiCH
LAP QUY HOACH; PHAN TiCH, PANH GIA HIEN TRANG VE PIEU KIEN
TU NHIEN, DAN SO, SUDUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG
XA HOI, HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG; PANH GIA HIEN
TRANG CAC DU AN PAU TU PHAT TRIEN PANG PUQC TRIEN KHAI
THU'C HIEN. XAC PINH CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET.

2.1. Luin cw, xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich lap quy
hoach

2.1.1. Ludn cw, xdc dinh pham vi quy hoach:

- Pham vi 1ap quy hoach déng bd voi pham vi du an Du lich sinh thai, nghi
dudng, giai tri nti Chira Chan d3 dugc Uy ban nhan dan tinh chép thuin chu truong
dau tu tai Quyét dinh s6 1888/QD-UBND ngay 11 thang 6 nim 2025 va pham vi khu
dat dy an Du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri nai Chtra Chan duoc dau gia quyén sir
dung dat tai Quyét dinh s6 1497/QD-UBND ngay 03 thang 10 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan tinh. Pong thoi, pham vi 1ap quy hoach nam trong Diéu chinh Quy hoach
tong thé bao quan, tu bd, phuc hodi va tén tao di tich danh lam thang canh ndi Chtra
Chan dén nim 2030 duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 699/QD-
UBND ngay 03 thang 3 nim 2025 va Db an Quy hoach phan khu xay dung ty 18
1/2.000 Khu chtrc nang khu vuc trén dinh nti Chira Chan, xa Xuan Loc da dugc So
Xay dung tham dinh va trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét. Pham vi 1ap quy hoach
gan 107ha cua do 4n nay nam trong tong dién tich 250ha ctia d6 an Quy hoach phan
khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu chtrc nang khu vuc trén dinh nii Chtra Chan, xa Xuan
Loc.

- Khu dét nghién ctru 1ap quy hoach tai khu vyc ntii Chtra Chan, thudc xa Xuan

Ldc, tinh Df’)ng Nai, ranh gioi cy thé nhu sau:

+ Phia Pong: Giap dat rimg phong ho xa Xuan Loc;

+ Phia Tay: Giap dét rimg phong ho xi Xuan Loc;

+ Phia Nam: Giap dat rimg phong ho x3 xi Xuan Loc;

+ Phia Bac: Giap dat rimg phong ho xa Xuan Loc.

2.1.2. Quy mé dién tich lap quy hoach:

Quy md nghién ctru quy hoach: 1.068.493,7 m? (107 ha) theo Trich luc Ban db
dia chinh s6 6199/2025 do Van phong Pang ky Pat dai tinh Pong Nai 1ap ngay
16/7/2025). Trong d6 c6 khoang 102,86 ha & khu vuc dinh ndi va 3,99 ha nam dudi
chan nui.

2.2. Phan tich, danh gia hién trang vé diéu kién tw nhién, dan so, sir dung
dit, kién tric canh quan, ha ting xi hdi, ha ting ky thuit va méi trudng.

2.2.1. Vi tri dia Iy va moéi lién hé viing

- Khu vyc nghién ctru 1ap Quy hoach xay dung chi tiét 1/500 quy moé 107 ha -
Khu vuc mai Chira Chan, thudc xa Xuan Loc, tinh Déng Nai.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

Vi tri khu vuec
lap quy hoach

Vi tri ldp quy hoach trong ban dé quy hoach chung viing huyén Xudn Lic

2.2.2. Dia hinh

- Khu vuc 1ap quy hoach nam hoan toan trén khu vuc dinh nai Chira Chan, ¢6
dia hinh ddc chia cét, cao do thép nhat khoang 150m & chan nui, cao nhat 425 - 825m
trén dinh nai

Hién trang dia hinh khu viuc quy hoach

2.2.3. Khi hju

- Khu vuc nti Chtra Chan nim trong huyén Xuan Ldc thudc vung khi hau nhiét
dai gi6 mua céan xich dao, voi nhitng dac trung nhu sau:

+ Nang luong buc xa ddi dao v6i ché d6 nhiét cao va on dinh, trung binh 154 -
158 Kcal/cm2-nam. Néing nhiéu (trung binh tir 5,7 - 6 gid/ngay), nhiét d6 cao va cao
déu trong nam (trung binh 25,40°C); tong tich 6n 1én trung binh 9.2710°C/nam. Xuan
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

Loc hau nhu khong bi anh hudng cua thién tai nhu: bao, lut, rat thuén loi cho phat trién
kinh té - xa hoi.

+ Nhiét do: thay d6i theo mua va theo vung, am do tuong dbi 72 - 80%, cao nhat
83 - 87% va thap nhét 55 - 62%.

+ Ché d6 mua: 14 noi c6 ché do mua twong ddi cao so voi cac huyén khac trong
tinh. Muia mua bét dau tir thang 5 va két thuc vao khoang cudi thang 11. Han ché 15
nét nhit trong ché d6 mua & day 1a thuong cé nhimg dot han ngin vao dau vy Hé Thu.
Luong mua nhiéu nhat trong nim vao khoang thang 7 dén thang 9, két hop v4i 46 am
khong khi cao. Lwong mua trung binh hang nim 1.956 mm, cao nhét 2.139 mm va
thap nhét 1.150 mm. S6 ngay mua trung binh trong nam 98 ngay. Luong mua 16n nhat
trong ngay 138 mm.

+ Ché d6 ning: théng thuong tir thang 11 nim nay dén thang 5 nim sau, thoi
gian nang trung binh mot ngay 5,7 - 7,4 gio. SO gid nang cao nhét trong ngay 13,8 gid
va thap nhat 0,5 gid. Cudng d6 chiéu sang cao nhat 100.000 Lux. Mua kho thuong bat
dau tir thang 12 dén thang 4.

+ Ché d¢ gio: hudng gié chi dao hudng dong nam (thang 2, thang 5) toc do gio
trung binh 3 - 3,5 m/s, téc d6 16n nhat 10,9m/s. hudng bic - dong bac (thang 12, thang
1) tbe d6 gid trung binh 3,4 - 4,7m/s, 16n nhat 6m/s.

- Nhin chung, khi hau thoi tiét ctia khu vuc nay co nhiéu thuan lgi cho phat trién
noéng nghiép, du lich, nghi dudng do it ¢6 thién tai nhu: bio lut, swong mudi...

2.2.4. Pia chat cong trinh, dia chat thuy vin

a) Dia chat cong trinh:

- Vé dja chat: d4 me 10 thién thanh cum v&i cac da chu yéu la granit, da phién
set;

b) Pia chat thuy van:

Hau nhu khong bi anh hudng cua thién tai nhu: bio, lut, rat thuan loi cho phat
trién kinh té - xa hoi.

2.2.5. Thuy van:

- Khu vuc chiu anh hudng cua ché do thuy vin song Pa. Ngoai ra khu vuc
nghién ctru con co cac sudi chdy qua, 1a truc ti€u thoat nudc chinh ctua khu vuec.

2.2.6. Nhan xét:

- Khu vyc 1ap quy hoach c6 diéu kién dia hinh phtic tap, khé khan trong viéc
dau tu phat trién ha tang va phat trién chic niang. Tuy nhién, khu vuc lai c6 khi hau 6n
hoa thich hop cho viéc phat trién céc loai hinh nghi dudng, dich vu du lich.

2.3. Hién trang din sd, lao ddng va cac yéu td vin hoa, xa hdi khac

- Khu vuc lap quy hoach khong c6 dan cu sinh song, suon nti phia Tay c6 mot
s0 cong trinh tam phuc vu san xuat.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.3.1. Hién trang sir dung dit
- Toan bo dién tich hién trang st dung dét trong ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach
1a dét rimg phong ho.

Bing hién trang siv dung dit

STT Loai rirng phong hg Di%llllat)i ch "l(“(};)l)é
I | Dién tich c6 rirng 104,6 97,89
1 | Rurng tw nhién 0,7 0,66
1.1 | Rung g6 tu nhién nghéo 0,06 0,06
1.2 | Rung 10 6 ty nhién 0,01 0,01
1.3 | Rung tu nhién hon giao gd - tre nira 0,63 0,59
2 | Rirng trong 103,9 97,24
2.1 | Rimg gb tréng nai dat 60,05 56,20
2.2 | Rung trong khac nai dat 43,85 41,04
IT | Dién tich chua c6 rirng 2,25 2,11
71 Erljg tich da trong rimg chua dat tiéu chi thanh 1.28 1.20
2.2 | Dién tich nui dat 0,41 0,38
2.3 | Dién tich c6 cay nong nghi¢p nai dat 0,51 0,48
2.4 | Dién tich khéc (duong giao thong) 0,05 0,05
Tong 106,85| 100,00

2.3.2. Hién trang kién triic canh quan:

Khéng gian kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach dugc phan ving nhu
sau:

- Khu vuc canh quan nti rung chiém dién tich 16m, mang nét canh quan dac
trung thudng thdy cta khu vuc nai Chira Chan.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

Hién trang canh quan khu vuc quy hoach
2.4. Hién trang ha tang k¥ thuat

2.4.1. Hién trang hé thong giao thong

Hé thdng giao két nbi ddi ngoai tir khu vire chan nii véi cac khu vyc trong tinh
trong ddi hoan thién dap Gng thu hit du khach dén véi khu du lich.

Tur chan ndi thude khu vuc 1ap quy hoach khong c6 hé théng giao thong dang
ké, hé thong dudng mon chi ¢ vai trd phuc vu san xuat nong 1am nghiép quy mé ho
gia dinh.

2.4.2. Hién trang nén va thodt nwéc mit

- Khu vuc nghién ciru chua c6 cong trinh xay dung, cht yéu 1a d6i ndi tu nhién
c6 d6 dbc 16n. Cac dudng giao thong dan sinh chii yéu bam theo dia hinh tu nhién,
khong dao dap 16n ma san gat cuc bd dé tao miat bang xay dung.

- Khu vuc chua c6 hé théng thoat nudc mua, chu yéu thoat nudc tu nhién theo
swong doc vé cac khe ty thity va cac sudi chinh trong khu vuc. Huéng thoat nudc chu
yéu ra cac sudn ndi xung quanh rdi chay xudng chan nui.

2.4.3. Hién trang cdp nwéc

- Chua c6 hé théng cap nudc sach, nude dé sir dung chu yéu st dung nude ngam,
nuée khe, nuéc mach dan vé dé sinh hoat.

2.4.4. Hién trang cdp dién va thong tin lién lac

- Khu vuc lan can quy hoach cé tuyén dién ha thé phuc vu dan sinh doc theo céc
tuyén dudng hién trang quanh chan nii va dic biét chua c6 cac hé thong dién trung thé
va cao thé.

- Hién trang trong khu vuc nghién ctru chua c6 hé thdng thong tin lién lac phuc
vu ngudi dan trong khu vuce, can phai co giai phap quy hoach phu hop trong twong lai
dé dap ung du nhu cau thong tin.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.4.5. Hién trang thodt nwoc thdi va vé sinh moi truong

- Trong khu vyc nghién ctru chua c6 hé thong thu gom nudc thai, nudc thai sinh
hoat ciing nhu chua c6 hé thong thu gom, xir Iy rac thai ran.

2.5. Panh gia tong hop

* Piém manh:

- Khu vuc nidm trong dinh hudéng phat trién du lich trong Quy hoach xay dung
vung huyén Xuén Loc tinh Péng Nai dén nim 2030 tdm nhin dén nim 2050 duoc
UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 5/6/2019.

- Khu vuc tiép can véi cac truc duong 16n va quan trong nhu: Qudc 16 1 & phia
Nam; duong tinh 763 phia Tay; duong tinh 766 & phia Pong; duong tinh 772(Trang
Bom — Xuén Loc) ¢ phia Béc.

- Canh quan thién nhién cta khu vuc 6 tinh ddc trung cao va ndi bat trong ca
ving quy dat ty nhién danh cho phat trién dich vu du lich rat dbi dao.

* Piém yéu:

- Khu vuc ¢6 dia hinh khé phtre tap, c6 do dbc cao, gﬁn nhu khong c6 khu vuc
bang phang.

- Mang duong giao thong ndi bd maéi chi c6 duong dat véi mat cét nho hep, do
dbc cao phuc vu cho nguoi dan vao khai thac 1am nghiép trong khu vuc.

- Trong khu vuc chua c6 hé thong ha ting k¥ thuat dong bo két ndi voi cac khu
vuc trung tdm cua huyén Xuan Loc. Ngoai ra, trong khu vuc ciing chua c¢6 hé thong
ha tﬁng xa hdi, cong trinh dich vu.

* Co hot:

- Hinh thanh khu du lich, nghi dudng, vui choi giai tri dang cap c6 yéu to thién
nhién ndi tri trong ving.

- Néng cao gia trj st dung dat va ngudn luc lao dong cho khu vuc

* Thach thirc:

- La khu vyc ving nui cao nhat cua tinh, can dau tu hé thong ha tang k¥ thuat
quy mo 16n.

- Giai phap quy hoach dam bao khai thac t6i da diéu kién dia hinh, diéu kién tu
nhién cua khu vuec.

- Canh tranh thu hit nha dau tu 16n trong va ngoai Tinh.

2.6. Panh gia hién trang cac dv 4n diu tw phat trién dang dwoe trién khai
thue hién.

Hién chua c6 dy an dau tu xay dung nao dugc trién khai trong khu vuc 1ap quy
hoach.

2.7. Xac dinh cic van dé co ban can giai quyét.

- Phan tich, d4nh gia va xac dinh ding tiém ning cta khu vuc 14p quy hoach véi
cac loi thé vé diéu kién ty nhién, mang ludi giao thong, hé théng ha tang khung tai khu
vuc dé du bao vé nhu cau phat trién cac khu chtc ning 1am dong luc phat trién cho
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

khu vuc, dam bao phu hop voi cac dinh hudng phat trién tai Quy hoach cap trén da
duoc phé duyét.

- T6 chirc dinh hudng phét trién khong gian tong thé phu hop véi dia hinh tu
nhién phtc tap, 46 doc 16n, két hop véi cac giai phap ha tang ki thuat dic thu, tién tién
dé dap ung dinh hudng phat trién khong gian trén dja hinh phirc tap.

- X4c dinh céac chirc ning sir dung dat phu hop véi dia hinh, dam bao céc chi
tiéu quy hoach dap mg nhu cau dau tu xay dung va QCVNO01/2021.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

3. XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH; PANH GIA SU PHU HQP
VOI CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN PO THI PA PUQC BAN
HANH; NEU CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH
CHUNG VA PHUONG AN, GIAI PHAP CHU YEU TAI QUY HOACH PHAN
KHU (NEU CO) PA PUQC PHE DUYET KEM THEO QUY PINH QUAN LY
PA PUQC BAN HANH LIEN QUAN PEN PHAM VI QUY HOACH;

3.1. Muc tiéu, nhiém vu, tinh chét caa viéc 1ap quy hoach:

3.1.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa, dinh hudng phat trién kinh té du lich theo dd 4n Quy hoach tinh
Pong Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 duwoc Thu tuéng Chinh phil phé
duyét tai Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03 thang 7 nim 2024.

- Cu thé hoéa cac dinh hudéng phat trién kinh té, du lich theo dd an Quy hoach
vung huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 05 thang 6 nim 2019 cua Uy ban
nhan dan tinh.

- Cu thé hoa diéu chinh Quy hoach téng thé bao quan, tu bo, phuc hdi va ton tao
di tich danh lam thang canh ntii Chtra Chan dén nam 2030 duoc Uy ban nhéan dén tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2025; D6 an Quy
hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu chttc nang khu vyc trén dinh nii Chtra
Chan, xa Xuan Ldc da dugoc S¢ Xay dung tham dinh va trinh ﬁy ban nhan dan tinh
phé duyét.

- Xay dung hanh lang phép 1y vé quy hoach xay dung dting tang bac, phu hop
quy dinh hién hanh, tao co s¢ trién khai dy an dau tu, quan 1y xay dung theo quy hoach.

- Pinh huéng sir dung dét va phat trién khong gian, canh quan, ha ting k¥ thuat
va x4 hoi cta khu vuc phtt hop véi cac muc tiéu phat trién.

- Khai théac hiéu qua tiém nang vé canh quan, du lich va dich vu khu vuc nai
Chtra Chan thanh diém dén hap dan véi du khach trong va ngoai nudc.

3.1.2. Nhiém vu:

- Xéc dinh quy md, ranh gidi khu vuc quy hoach; méi quan hé cua khu vuc quy
hoach v61 cac khu chire nang khac trong va ngoai khu vuce 1ap quy hoach.

- Xéc dinh tinh chét, vai trd ctia quy hoach; Panh gia vu diém, tiém ning, thé
manh va nhimg van dé ton tai trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach va ving phu
can.

- Thu thap xir 1y s6 liéu, tai liéu hién trang kinh té, xa hoi va x4y dung tong hop
tai dia ban khu vuc quy hoach. Phan tich va danh gi4d dung hién trang canh quan tu
nhién, dan cu, hién trang sir dung dat, cong trinh kién tric va ha tﬁng ky thuat cua khu
vuc;

- Ra soat cac quy hoach c6 lién quan; nghién ctru cdp nhat, két ndi nhitng dy an
dang va sap trién khai trong khu vuc quy hoach;
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

- Pé xuét cac giai phap phan bd dat dai theo cac nhu cau sir dung dét trong céc
khu vuc quy hoach. Can ddi hop 1y viéc sir dung dat dai va xac dinh cac chi tiéu kinh
té ky thuat, tiéu chi vé quan 1y quy hoach;

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan hop 1y, phu hop véi dat thu cua dia
hinh, canh quan, dé xuét cac giai phap chi tiét quy hoach nhu khu phat trién dich vu,
thwong mai, luu tra; khu cdy xanh canh quan; quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat
mang tinh kha thi cao phu hop véi dic thu dia hinh, khép ndi dong bd véi hé théng ha
tang chung cta khu vuc 1an can;

- Pé xuit cac giai phap thuc hién va xac dinh cac hang muc cong trinh wu tién
dau tu xdy dung trong timg giai doan.

3.1.3. Tinh chit:

La khu du lich sinh thai, van hoa, tdm linh, nghi dudng, déng tho1t 1a khu vuc
bao ton va phat huy gié tri tai nguyén thién nhién - di tich lich str, van héa, khu vuc
phat trién kinh té du lich nghi dudng va cac dich vu vui choi giai tri, c6 hé théng ha
tang k¥ thuat dong bo, két ndi hoan chinh nham khai thac cac tiém nang vé khi hau,
canh quan sinh thai mang dac trung riéng ctia nai Chira Chan.

3.2. Panh gia sw phit hop véi chwong trinh, ké hoach phat trién dé thi da
dwgc ban hanh.

Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 da duoc
Tha tudng Chinh phti phé duyét vao thang 7-2024. Trong d6, linh vyc phat trién d6 thi
ctia tinh d3 c6 nhiéu dinh huéng méi dugc xac dinh.

Pdi v4i hé thdng d6 thi, quy hoach xac dinh dén nam 2030, Pong Nai s& ¢6 19
d6 thi, bao gom 1 d6 thi loai I (thanh phd Bién Hoa); 2 d6 thi loai II (thanh phd Long
Khanh va do6 thi Nhon Trach); 1 d6 thi loai III (Long Thanh); 7 d6 thi loai IV va 8 do
thi loai V. Giai doan 2030 - 2050, Pong Nai c¢6 26 db thi, bao gdm 3 d6 thi loai I (thanh
phd Bién Hoa, thanh phd Long Khanh va d6 thi Nhon Trach); 1 do thi loai IT (thanh
phd Long Thanh), 1 d6 thi loai III (thanh phb Trang Bom); 7 d6 thi loai IV va 14 d6
thi loai V.

Cung véi 6, mot sd d6 thi quan trong cua tinh ciing c¢6 su thay d6i 16n vé tinh
chét. Trong do, khu vuc d6 thi san bay Long Thanh s& phat trién khu d6 thi tai phia
Tay Nam Cang hang khong quéc té (san bay) Long Thanh. Pdong thoi, phat trién cac
khu cym cong nghiép, logistics phia Pong Nam, lién két v6i hé thong cong nghiép -
dich vu hiu can cang bién Cai Mép - Thi Vai; phat trién chudi db thi - cong nghiép -
dich vu theo truc duong cao toc Bién Hoa - Viing Tau, qudc 16 51...

Pdi voi d6 thi Nhon Trach s& phat trién chudi d6 thi - dich vu - cong nghiép
cong nghé cao, két nbi dong bd vé co so ha tang, dich vu logistics v6i hé thong cang
bién Cai Mép - Thi Vi, cang bién Phudc An, trung tdm thanh phé HO Chi Minh. Phat
trién tuyén dich vu - du lich két néi Cang hang khong qudc té Long Thanh véi khu du
trit sinh quyén Can Gio.
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Tai huyén Cam My s€ phat trién khu d6 thj - cong nghiép - dich vu Song Nhan
tai ctra ngd phia Pong Bac San bay Long Thanh. Trong khi d6, do thi Trang Bom dugc
dinh huéng nang cip toan huyén 1én thanh phé. D6 thi Thong Nhét s& gitt vi tri dau
mdi giao thong quan trong ctia Ving Pong Nam bo.

bac bi¢t, khu vuc hanh lang song Béng Nai cling dugc dinh huéng mo hinh
phat trién dich vu, d6 thi, du lich sinh thai c6 chon loc. Lién két hai hoa tuyén canh
quan ven song v6i tuyén TOD lién d6 thi. Phat trién giao thong dudng thuy phuc vu
du lich va dan dung, cung cac hoat dong vui choi giai tri nudc da dang.

Noi chung, ké hoach phat trién do thj tinh Déng Nai da dugc ban hanh khong
tac dong vao Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra
Chan, x3 Xuén Loc, tinh Pong Nai.

3.3. Néu céac yéu ciu, dinh huéng chinh tai quy hoach chung va phwong n,
giai phap chii yéu tai quy hoach phan khu (néu c6) da dwogc phé duyét kém theo
quy dinh quén ly di dwgc ban hanh lién quan dén pham vi quy hoach

3.3.1. Pinh hwdng phdt trién khu viee tai do dn Quy hoach tinh Dong Nai thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén niam 2050

- V& dinh huéng khu vyc tiém ning phat trién thanh khu du lich trong diém cua
tinh: Khu du lich Nui Chira Chan - H6 Nui Le duoc xac dinh 1a khu phirc hop nghi
dudng trong thoi gian té1 véi cac loai hinh du lich sinh thai, du lich van hoa, du lich
tam linh va céac loai hinh du lich khac huéng dén chét luong cao. Trong thoi gian téi
s& tap trung phat trién cac loai hinh du lich nhu du lich sinh thai két hop d6 thi nghi
dudng chan nui (cam trai qua dém va san may trén dinh nii Chtra Chan, dat & méi mat
do thép), du lich giai tri, mao hiém (Ieo nui, cau ca, tréo thuyén SUP trén ho nii Le,
san gon), du lich tam linh (chua Gia Lao).

- V& dinh huéng quy hoach huyén Xuan Loc (Nay 1a xd Xuan Loc): Khu vuc
d6 thi tap trung: gom thi trin Gia Ray (Nay 13 x4 Xuan Loc) va cac xa Sudi Cat, Xuan
Hiép, Xuan Tho, Xuan Trudong (Nay 1a xa Xuan Loc). Tap trung phat trién cong
nghiép, dich vu, d6 thi, du lich. Thi trdn Gia Ray (Nay la x4 Xuan Loc) phan d4u dat
tiéu chuan d6 thi loai IV dén nam 2030, 1a trung tdm hanh chinh, chinh tri, kinh té van
hoa cta huyén, dong thoi 1a ddu mdi chinh cta tuyén du lich nai Chtra Chan. D6 thi
Subi Cat (Nay 1a x3 Xuan Loc) phan dau dat tiéu chuan do thi loai V sau nim 2030,
md rong anh huéng cua trung tam xa Xuan Loc vé phia Tay. Phat trién va mé rong
cac khu CCN hién hitu. Bao t6n khu di tich danh thang qudc gia Ni Chtra Chan. Phét
trién du lich xung quanh cac hd Nii Le, hd Gia Ui, ho Gia Ming.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu vuc trén dinh Ndi Chira Chan, x3 Xuén Loc, tinh Déng Nai.

e

So dé vi tri khu viee ldp quy hoach trong hé thong tai nguyén phdt trién du lich cia
tinh Pong Nai.

3.3.2. Dinh hwong phat trién khu vwe tai do dn Quy hoach xdy dung vung
huyén Xudn Lc (Nay la xd Xudn Ljc), tinh Pong Nai dén niam 2030, tim nhin dén
nam 2050.

- Téap trung phat trién dinh huéng khu vuc thanh khu du lich trong diém cua
tinh: Khu du lich Nti Chtra Chan - H6 Ni Le dugc x4c dinh 1a khu phirc hop nghi
dudng trong thoi gian tdi véi cac loai hinh du lich sinh thai, du lich van hoéa, du lich
tam linh va cac loai hinh du lich khac huéng dén chat lugng cao.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vyc trén dinh Nti Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Déng Nai.

So do vi tri khu vue ldp quy hoach trong so dé dinh hwéng phdt trién khong gian
viung huyén Xudn Loc (cii)

3.3.3. Quy hoach phan khu xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu chvrc ning khu vuc
trén dinh nitii Chita Chan, Xa xudn lpc — tinh Pong Nai.

Sau khi nghién cuu vé dija hinh, canh quan tu nhién ctua khu vuc, co ciu quy
hoach cua khu vue duoc td chire dua trén cac nguyén tac:

1. Nguyén tic quy hoach diea trén dia hinh tir nhién:

- Khu vyc dia hinh ¢6 d6 doc 16n — bd cuc quy hoach khong gian xay dung phan
tan hodc theo thém dia hinh. T6 chirc giao thong theo dia hinh, canh nhanh.

- Khu vyc dia hinh ¢6 do déc trung binh — bd cuc quy hoach khong gian hdn
hop. T chuc giao thong hén hop, két ndi thuan loi véi truc chinh.

- Khu vyc dia hinh c6 d6 doc nho - bd cuc quy hoach khong gian xay dung tap
trung. T chic khong gian linh hoat, di xe dién, di bd.

2. Nguyén tic quy hoach dwa trén cdc yéu to déic thii:

- Tiéu khu 1: Khu vuc bao ton rimg phong hd, cac cong trinh di tich, ton gido.
Can bao ton, giit gin canh quan tu nhién rimg phong ho, khong 1am anh hudng dén hé
sinh théi rimg khu vic nay. Phdi hop v6i quan 1y rimg, tao ra cac tour du lich kham
pha xuyén rung. Bao tdn va khai thac du lich ton trong cac yéu td lich str, van hoa tim
linh lau doi.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

- Tiéu khu 2: Khu dich vu du lich c¢6 dia hinh nui tao ra cac khong gian khai
thac da dang khac nhau. Khai thac t6 hop vui choi giai tri va thuong mai dich vu, khu
vue doc, suon ddi co tam view dep b tri cac cong trinh dich vy, choi ngém canh,...
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

4. LUA CHON CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HOQI VA HA TANG KY
THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC LAP QUY HOACH; XAC PINH
QUY MO DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA TANG KY
THUAT, HA TANG XA HOQI POI VOI PHAM VI QUY HOACH;

4.1. Luwa chon chi tiéu dét dai, ha ting xi hdi va ha ting k¥ thuit ap dung
cho toan khu vuc 1ap quy hoach

- Viée lya chon cac chi tiéu dat dai, ha tﬁng k¥ thuat trong dd an quy hoach duoc
can ctr theo D6 4n QHPK xay dung ty 1& 1/2000 Khu chirc nang khu vyc trén dinh nui
Chira Chan; dd an Piéu chinh quy hoach téng thé bao quan, tu bo, phuc hdi va tén tao
di tich danh lam thing canh nui Chira Chan dén nam 2030; Quy chuan Quéc gia vé
quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/ BXD); Quy chuan Qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat d6 thi (QCVN 07: 2023/BXD). mét sb cin cir co ban nhu sau:

+ Mat d6 xay dung gdp khu du lich: <25%;

+ Tang cao toi da: < 09 tang (riéng cong trinh diém nhan cao khong qua 65m —
tuong duong 15 ting — theo Vian ban s6 529/TC-QC ngay 05/9/2025 ctia Cuc Tac chién
vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh);

+ S6 tAng ham: 3-5 tang.

Téng hop chi tiéu Kinh té - Ky thudt

Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu dé xuit
I | Quy mo6 luong khach du kién Nguoi/Ngay 9.000 - 10.000
II | Chi tiéu dat quy hoach
1 | Mat dd xay dung gop khu du lich % <25

<09
‘ , ‘ (cong trinh diém
2 | Tang cao toi da Tang nhan cao khéng
qua 65m — tuong
duong 15 tang)
3 | Sb tang ham Tang 3-5 tang

IV | Ha tang k¥ thuét
1 :l:gcl)é dat giao thong (tinh dén dudng khu o, > 18
2 | Chi tiéu cip nudc tdi thiéu

- Nudc sinh hoat (Qsh) I/ngudi/ng.d > 150

- Nudc cong cong va dich vu khac % nudc sinh hoat >10%

- Nudc tudi cay, rra dudng % nudc sinh hoat > 8%
3 | Chi tiéu cap dién tdi thiéu

- Dién sinh hoat w/nguoi >500
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Stt Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu dé xuét

- Cong trinh cong cong dich vu Kw/m2 san >0,03

4 | Chi tiéu thong tin lién lac tdi thicu

- Sinh hoat Line/4 nguoi 2

- Cong trinh cong cong do thi Line/ha 150

- Cong trinh cong cong don vi & % sinh hoat >25%
- DBét trudong Trung hoc phd thong Line/truong 20

Chi tiéu thoat nudc thai va vé sinh moi
truong

- Thoat nudc thai tinh bang ti€éu chuan
cap nudc, cu thé

+ Nuoc sinh hoat (Qsh) I/ngudi/ng.d > 150

% nudc thai sinh

+ Cong cong don vi ¢ va dich vu khac hoat >10%
- V¢ sinh moi truong:
+ Tiéu chuan thai chat thai ran sinh hoat kg/ ngudi.ngay 1,0

4.2. Xac dinh quy mé dén s, dat dai, cic nhu cau vé co sé ha tang ky thuét,
ha ting x4 hdi d6i véi pham vi quy hoach

4.2.1. Du bdo quy mo luwgng khach:

Can ctt Piéu chinh Quy hoach tong thé bao quan, tu bo, phuc hdi va ton tao di
tich danh lam thang canh ntii Chtra Chan dén nam 2030 dugc Uy ban nhan dan tinh
DPong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2025 va
D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu chtrc ning khu vyc trén dinh
nti Chira Chan, xa Xuan Loc da dugc S¢ Xay dung tham dinh va trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét, xac dinh:

+ Ngay thuong giai doan dén nim 2030: Khoang 800 - 1.000 ngudi/ngay;

+ Ngay cao diém giai doan dén nim 2030: Khoang 9.000 - 10.000 ngudi/ngay
(Trung binh: 3.000 ngudi/ngay).

4.2.2. Dy kién cdc chirc nang chinh:

- Cac khu chtrc nang trong khu vuc dugc bd tri linh hoat, hai hoa véi diéu kién
dia hinh diéu kién tu nhién trong khu vuc. Cac khu chtrc nang chinh:

+ Khu vuc cac cong trinh dich vu cong cdng, thuong mai, vui choi giai tri, dich
vu du lich;

+ Khu vuc céc loai hinh cong trinh luu tri;

+ Khu vuc cdy xanh canh quan;

+ Duong giao thong;
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+ Khu ha tang ky thuat.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

5. XAC PINH CHUC NANG SU DUNG PAT, QUY MO DIEN TiCH, DAN
SO, CHI TIEU SU DUNG PAT POI VOI TUNG LO PAT TRONG PHAM VI
QUY HOACH; CHI GIOI XAY DUNG CONG TRIiNH POI VOI TUNG LO
PAT VA TREN CAC TRUC PUONG TU CAP NOI BQO TRO LEN.

5.1. Nguyén tic:

- Tuan thu cac dinh huéng ctia dd an Quy hoach xay dung ving huyén Xuan
Loc tinh Pong Nai dén nam 2030 tim nhin dén nim 2050 dugc UBND tinh Pong Nai
phé duyét tai quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 5/6/2019; Piéu chinh tong thé quy
hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5.000 thi trin Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai
dén nim 2035, tam nhin dén nam 2050 duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai quyét
dinh 1697/QD-UBND ngay 06/6/2024; Diéu chinh Quy hoach tong thé bao quan, tu
bo, phuc hdi va tén tao di tich danh lam théng canh nti Chtra Chan dén nam 2030 duoc
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé6 699/QD-UBND ngay 03
thang 3 nim 2025 va Do 4n Quy hoach phan khu xay dyng ty 18 1/2.000 Khu chtrc
nang khu vuc trén dinh ni1 Chira Chan, xa Xuan Lc da dugc S¢ Xay dung tham dinh
va trinh Uy ban nhéan dén tinh phé duyét.

- Tang gia tri st dung dat khu vyc trén co so khai thac cac loi thé vé diéu kién
tu nhién san co cua khu vue.

- Pam bao su dong bd méi lién két tong thé hé théng cac cong trinh dich vu
cong cong, HTKT hiéu qua, tiét kiém.

- Quy hoach cac quy dat phat trién theo hudng da nang, t6i wu kha ning dap tng
nhu ciu phat trién thyc té va du trir cho kha niang phat trién trong tuong lai.

5.2. Co ciu quy hoach

- Cau trac khong gian khu vuc 14p quy hoach phat trién theo mo da diém két
ndi, cac diém chirc nang duogc bd tri tai cac diém cao, suwdn nui, cac vi tri thudn tién
cho xay dung va két ndi doc theo tuyén dudng chinh dan tir chan nai 1én dinh. Céc
cong trinh dich vu cong cong, thuong mai, dich vu du lich duoc bé tri tai khu vuce bao
quanh dinh cao nhét ctia nGii Chira Chan, 13 diém dén cao nhat trén hanh trinh kham
pha canh quan khu du lich.

- Cac khu chtrc nang trong khu vuc dugc bd tri linh hoat, hai hoa vé&i diéu kién
dia hinh diéu kién tu nhién trong khu vyc. Cac khu chirc nang chinh:

+ Khu vuc cac cong trinh dich vu cong cong, thuong mai, vui choi giai tri, dich
vu du lich;

+ Khu vuc céc loai hinh cong trinh luu tri;

+ Khu vuc cdy xanh canh quan;

+ Duong giao thong;

+ Khu ha tang ky thuat.

5.3. Y twéng quy hoach khong gian

a) Cu trac giao thong:
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- Giao thong t6 chirc mang ludi duong dang canh cay. Céac tuyén duoc phan
nhanh phuc vu theo ting bac 16n nhé.
- Tuyén giao théng chinh dn tir chan ndi 1én dinh ndi, tir tuyén chinh cac tuyén
nhanh theo dia hinh tach ra dé tao ra cac khong gian phat trién mé rong cac chic ning.

- C6 tuyén duodng cap treo tir chan ndi két ndi truc tiép v6i khu trung tim trén

dinh nui.

b) Cau trac chirc nang:
Toan bd khu vuc quy hoach chia lam 2 khu vuc chtrc nang chinh:

* Du lich - dich vy, vui choi giai tri:

- Khu cong vién, cdy xanh, canh quan chuyén de.
- Khu dich vu du lich.
- Khu ga cap treo.
- Khu vui choi, giai tri.
* Khu luu trt:

- Khu khach san.
- Khu biét thy.

- Khu nha phd thuong mai.
- Khu dich vu.

* Cac khu ha tang k¥ thuat.

5.4. Quy hoach sir dung dat

Bing tong hop co ciu sir dung dit

) Dién tich Ti 16 Ma; a9 Dién tich | Tang Téng HS S:;l:,o
TT Loai dat ten tt ,} N xay Xay dung cao | dién tichsan | SDD £
' (ha) (%) | dung (m2) |(tng)| (m2) (lan) | Kién
(%) (10)
Téng 1.068.493,70 | 100,00
Pit thuong mai 2+ 2+ 0,04+
I | dich va 925.222,40 | 86,59 g0 | 26707171 15 | 133755455 | U0 851
; | Ddtnha thuong 21.778.,65 2,04 80 | 17.422.92 5 87.114,60 | 4,00 149
mai lién ké
o | Patbictthunghi | 55006075 | g7 271 29.821,63 4| 35028652 | 1007 668
dudng 35 1.40
3 | Pathmtr, 44.727.12 4,19 35 | 15.654,49 5 7827245 | 1,75 34
khach san
Pat dich vu, giai 30+ 5+ 1.5+
4| 297.157,13 | 27,81 610 | 11028500 15| 70429558 | (o
bat cong trinh
5 | tuyén cap treo, 80.979,64 758 | 40,00 | 27.219,01 5 94.722.85 | 2,00
tau hoa leo nai
6 | Dét cay xanh 70.906,27 6,64 2 774,31 2 1.548.63 | 0,04
7 | Pét bii dd xe 10.504,39 0,98 5 525,22 3 1.575.66 | 0,15
8 E?ltﬁltla tang ky 1073825 | 1,00 50| 5.369.13 2 1073826 | 1,00
o | Datgiao thong 81.62220 |  7.64 ] ] i ] ]
d6i noi
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Puong giao
thong doi ngoai

‘ 143.271,30

13,41 ’

Mat do xay dung gbép (Bruto) cho khu vuc quy hoach

25,00

5.4.1. Dit thwong mai dich vu

Dit thuong mai dich vu: téng dién tich 925.222,40 m?2, chiém 86,59% dién tich
toan khu, chi tiét gém cac loai hinh nhu sau:

a) Pat nha thwong mai lién ké

D4t nha thuong mai lién ké: tong dién tich 21.778,65 m?2, chiém 2,04% dién tich
toan khu, mat do xay dung gop tdi da 80%, tﬁng cao tbi da 05 tﬁng, hé sb st dung dat
tdi da 4,00 1an, chi tiét gém cac 16 dat cu thé nhu sau:

. Dién tich Mifa;' ’ Di¢n tich | Tang digr(:l:;gch HS Sgl:O
TT Loai dat : Xay dung | cao ¥ SDD L4
(m2) dung (m2) (tAng) san (Iin) kl?n
(%) (m2) (1)
1 | Pt nha thwong mai lién ké | 21.778,65 80 17.422,92 5 87.114,60 | 4,00 | 149
1.1 | Pat nha thuong mai lién ké 228,00
1.2 | Pit nha thuong mai lién ké 180,00
1.3 | Dat nha thuong mai lién ké 180,00
1.4 | Pat nha thuong mai lién ké 180,00
1.5 | Pat nha thuong mai lién ké 180,00
1.6 | Pat nha thuong mai lién ké 180,00
1.7 | Pit nha thuong mai lién ké 180,00
1.8 | Pat nha thuong mai lién ké 180,00
1.9 | Pat nha thuong mai lién ké 180,00
1.10 | P4t nha thuong mai lién ké 180,00
1.11 | P4t nha thuong mai lién ké 180,00
1.12 | P4t nha thuong mai lién ké 180,00
1.13 | Pét nha thuong mai lién ké 142,50
1.14 | P4t nha thuong mai lién ké 142,50
1.15 | Pat nha thuong mai lién ké 142,50
1.16 | Pat nha thuong mai lién ké 142,50
1.17 | Pat nha thuong mai lién ké 142,50
1.18 | Pat nha thuong mai lién ké 142,50
1.19 | Pat nha thuong mai lién ké 142,50
1.20 | Pat nha thuong mai lién ké 142,50
1.21 | Pét nha thuong mai lién ké 142,50
1.22 | Pat nha thuong mai lién ké 142,50
1.23 | Pét nha thuong mai lién ké 142,50
1.24 | Pat nha thuong mai lién ké 138,92
1.25 | Pat nha thuong mai lién ké 104,44
1.26 | P4t nha thuong mai lién ké 217,90
1.27 | Pét nha thuong mai lién ké 163,81
1.28 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.29 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.30 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
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1.31 | Dét nha thuong mai lién ké 127,50
1.32 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.33 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.34 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.35 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.36 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.37 | Pét nha thuong mai lién ké 127,50
1.38 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.39 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.40 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.41 | Pit nha thuong mai lién ké 145,27
1.42 | Pat nha thuong mai lién ké 145,27
1.43 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.44 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.45 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.46 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.47 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.48 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.49 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.50 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.51 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.52 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.53 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.54 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.55 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.56 | Pét nha thuong mai lién ké 146,55
1.57 | Pét nha thuong mai lién ké 271,46
1.58 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.59 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.60 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.61 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.62 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.63 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.64 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.65 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.66 | Pét nha thuong mai lién ké 127,50
1.67 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.68 | Pét nha thuong mai lién ké 127,50
1.69 | Pat nha thuong mai lién ké 145,27
1.70 | P4t nha thuong mai lién ké 99,16
1.71 | P4t nha thuong mai lién ké 109,59
1.72 | P4t nha thuong mai lién ké 129,03
1.73 | Pat nha thuong mai lién ké 152,45
1.74 | P4t nha thuong mai lién ké 779,60
1.75 | Pat nha thuong mai lién ké 176,03
1.76 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.77 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
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1.78 | Dét nha thuong mai lién ké 127,50
1.79 | Pét nha thuong mai lién ké 127,50
1.80 | P4t nha thuong mai lién ké 346,76
1.81 | Pit nha thuong mai lién ké 130,21
1.82 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.83 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.84 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.85 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.86 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.87 | Pét nha thuong mai lién ké 127,50
1.88 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.89 | Pét nha thuong mai lién ké 127,50
1.90 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.91 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.92 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.93 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.94 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.95 | Pit nha thuong mai lién ké 203,89
1.96 | Pét nha thuong mai lién ké 181,66
1.97 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.98 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.99 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.100 | Pat nha thuong mai lién ké 127,50
1.101 | P4t nha thwong mai lién ké 127,50
1.102 | P4t nha thwong mai lién ké 127,50
1.103 | P4t nha thwong mai lién ké 127,50
1.104 | Pit nha thuong mai lién ké 127,50
1.105 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.106 | P4t nha thwong mai lién ké 127,50
1.107 | P4t nha thuong mai lién ké 127,50
1.108 | P4t nha thwong mai lién ké 127,50
1.109 | P4t nha thuong mai lién ké 208,06
1.110 | P4t nha thuong mai lién ké 252,76
1.111 | P4t nha thwong mai lién ké 156,44
1.112 | P4t nha thuong mai lién ké 163,75
1.113 | P4t nha thuong mai lién ké 162,71
1.114 | P4t nha thuong mai lién ké 161,07
1.115 | it nha thuong mai lién ké 159,43
1.116 | it nha thuong mai lién ké 157,78
1.117 | P4t nha thuong mai lién ké 155,04
1.118 | Pit nha thuong mai lién ké 153,40
1.119 | P4t nha thuong mai lién ké 151,76
1.120 | Pt nha thuong mai lién ké 150,11
1.121 | P4t nha thuong mai lién ké 191,70
1.122 | P4t nha thuong mai lién ké 244,67
1.123 | P4t nha thwong mai lién ké 141,69
1.124 | P4t nha thuong mai lién ké 140,05
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1.125 | P4t nha thuong mai lién ké 138,40
1.126 | Pt nha thuong mai lién ké 136,76
1.127 | P4t nha thuong mai lién ké 116,77
1.128 | Pat nha thuong mai lién ké 116,77
1.129 | Pt nha thuong mai lién ké 116,77
1.130 | Pat nha thuong mai lién ké 116,77
1.131 | Pit nha thuong mai lién ké 116,77
1.132 | P4t nha thwong mai lién ké 116,77
1.133 | Pit nha thuong mai lién ké 116,77
1.134 | P4t nha thwong mai lién ké 117,32
1.135 | Pat nha thuong mai lién ké 132,88
1.136 | Pit nha thuong mai lién ké 150,00
1.137 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.138 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.139 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.140 | Pat nha thuong mai lién ké 112,50
1.141 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.142 | Pat nha thuvong mai lién ké 112,50
1.143 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.144 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.145 | Pat nha thuong mai lién ké 112,50
1.146 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.147 | Pat nha thuvong mai lién ké 112,50
1.148 | P4t nha thwong mai lién ké 112,50
1.149 | P4t nha thwong mai lién ké 207,71

toan khu, chi tiét gom cac 16 dat cu thé nhu sau:

b) Pat biét thy nghi dudng
Pit biét thu nghi dudng: tong dién tich 306.808,75 m?, chiém 28,71% dién tich

Mat dé L, Tan Téng Hg?so S6 16
i s A Dién tich g ) sur
. 2A Dién tich xay n dién tich du
TT Loai dat : Xay dung | cao Ty dung 4
(m2) dung X san £ kién
e | @Oy | 9)
2) (lan)

2 Pit biét thy nghi duéng | 306.808,75 | 25+35 | 89.821,63 4 359.286,52 1i0‘(1)07 668

2.1 Pat biét thy nghi dwéng 9.892,17 30 2.967,65 4 11.870,60 1,20 22
2.1.1 | P4t biét thy nghi dudng 578,58
2.1.2 | Pét biét thy nghi dudng 613,35
2.1.3 | Pét biét thy nghi dudng 732,13
2.1.4 | Pét biét thy nghi dudng 659,70
2.1.5 | Pét biét thy nghi dudng 620,39
2.1.6 | Bét biét thy nghi dudng 470,88
2.1.7 | Pét biét thy nghi dudng 415,53
2.1.8 | Bét biét thy nghi dudng 408,27
2.1.9 | Pét biét thy nghi dudng 330,00
2.1.10 | Pit biét thy nghi dudng 330,00
2.1.11 | Pt biét thy nghi dudng 330,00
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2.1.12 | Pat biét thu nghi dudng 379,47
2.1.13 | Pt biét thy nghi dudng 388,45
2.1.14 | Pt biét thuy nghi dudng 412,12
2.1.15 | Pét biét thy nghi dudng 487,16
2.1.16 | Pt biét thuy nghi dudng 527,22
2.1.17 | Pit biét thy nghi dudng 360,00
2.1.18 | Pit biét thy nghi dudng 360,00
2.1.19 | Pt biét thuy nghi dudng 498,47
2.1.20 | Pét biét thy nghi dudng 330,45
2.1.21 | Pt biét thy nghi dudng 330,00
2.1.22 | Pét biét thy nghi dudng 330,00
2.2 Pat biét thir nghi dwéng 16.986,85 35 5.945,40 23.781,60 | 1,40 | 41

2.2.1 | P4t biét thy nghi dudng 747,68
2.2.2 | DPét biét thy nghi dudng 497,34
2.2.3 | Pét biét thy nghi dudng 461,53
2.2.4 | DPét biét thy nghi dudng 425,79
2.2.5 | Pit biét thy nghi dudng 45532
2.2.6 | Pét biét thy nghi dudng 430,95
227 | Pit biét thy nghi dudng 534,38
2.2.8 | Pit biét thy nghi dudng 510,46
2.2.9 | Dét biét thy nghi dudng 369,47
2.2.10 | Pit biét thy nghi dudng 333,97
2.2.11 | Pét biét thy nghi dudng 301,66
2.2.12 | Pit biét thy nghi dudng 517,68
2.2.13 | Pit biét thy nghi dudng 526,27
2.2.14 | Pét biét thy nghi dudng 450,00
2.2.15 | Pit biét thy nghi dudng 450,00
2.2.16 | Pit biét thy nghi dudng 450,00
2.2.17 | Pit biét thy nghi dudng 450,00
2.2.18 | Pit biét thy nghi dudng 638,10
2.2.19 | Pit biét thy nghi dudng 783,52
2.2.20 | Pit biét thy nghi dudng 419,61
2.2.21 | Pit biét thy nghi dudng 420,00
2.2.22 | Pit biét thy nghi dudng 420,00
2.2.23 | Pit biét thy nghi dudng 420,00
2.2.24 | Pt biét thy nghi dudng 420,00
2.2.25 | Pit biét thy nghi dudng 490,27
2.2.26 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.2.27 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.2.28 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.2.29 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.2.30 | Pit biét thy nghi dudng 300,32
2.2.31 | Pt biét thy nghi dudng 359,59
2.2.32 | Pit biét thy nghi dudng 301,29
2.2.33 | Pit biét thy nghi dudng 388,30
2.2.34 | Pt biét thy nghi dudng 387,59
2.2.35 | Pt biét thy nghi dudng 304,79
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2.2.36 | Dt biét thy nghi dudng 310,63
2.2.37 | Dt biét thy nghi dudng 299,99
2.2.38 | Pt biét thuy nghi dudng 300,00
2.2.39 | Pét biét thy nghi dudng 300,00
2.2.40 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.2.41 | Pit biét thy nghi dudng 310,35
2.3 Pat biét thy nghi dwéng 18.287,97 30 5.486,39 21.94556 | 1,20 | 48
2.3.1 | Pit biét thy nghi dudng 469,41
2.3.2 | Dét biét thy nghi dudng 275,82
2.3.3 | Pit biét thy nghi dudng 270,00
2.3.4 | DPat biét thy nghi dudng 270,16
2.3.5 | Pit biét thy nghi dudng 379,58
2.3.6 | Pét biét thy nghi dudng 577,40
2.3.7 | Dt biét thy nghi dudng 449,75
2.3.8 | Pit biét thy nghi dudng 384,44
2.3.9 | Dt biét thy nghi dudng 472,09
2.3.10 | Pét biét thy nghi dudng 425,16
2.3.11 | Pit biét thy nghi dudng 300,01
2.3.12 | Pit biét thy nghi dudng 300,01
2.3.13 | Pit biét thy nghi dudng 300,01
2.3.14 | Bét biét thy nghi dudng 300,01
2.3.15 | Pit biét thy nghi dudng 300,01
2.3.16 | Bét biét thy nghi dudng 300,01
2.3.17 | Pit biét thy nghi dudng 300,78
2.3.18 | Pit biét thy nghi dudng 327,46
2.3.19 | Pét biét thy nghi dudng 361,55
2.3.20 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.3.21 | Pit biét thy nghi dudng 427,33
2.3.22 | Pit biét thy nghi dudng 380,14
2.3.23 | Pit biét thy nghi dudng 563,80
2.3.24 | Pit biét thy nghi dudng 569,99
2.3.25 | Pit biét thy nghi dudng 576,13
2.3.26 | Pit biét thy nghi dudng 315,00
2.3.27 | Pit biét thy nghi dudng 313,58
2.3.28 | Pit biét thy nghi dudng 299,72
2.3.29 | Pit biét thy nghi dudng 345,00
2.3.30 | Pit biét thy nghi dudng 374,86
2.3.31 | Pit biét thy nghi dudng 397,03
2.3.32 | Pit biét thy nghi dudng 723,57
2.3.33 | Pit biét thy nghi dudng 436,20
2.3.34 | Pit biét thy nghi dudng 445,96
2.3.35 | Pit biét thy nghi dudng 402,91
2.3.36 | Dit biét thy nghi dudng 402,51
2.3.37 | Pit biét thy nghi dudng 421,66
2.3.38 | Pit biét thy nghi dudng 440,34
2.3.39 | Pit biét thy nghi dudng 307,93
2.3.40 | Pat biét thy nghi dudng 306,15
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2.3.41 | Pt biét thy nghi dudng 304,37
2.3.42 | Dt biét thy nghi dudng 302,59
2.3.43 | Pt biét thy nghi dudng 300,81
2.3.44 | Pét biét thy nghi dudng 299,03
2.3.45 | Pt biét thy nghi dudng 305,16
2.3.46 | Pit biét thy nghi dudng 440,27
2.3.47 | Pit biét thy nghi dudng 320,72
2.3.48 | Pt biét thy nghi dudng 501,55
2.4 Pat biét thy nghi dwéng 8.230,47 25 2.057,62 823048 | 1,00 | 14
2.4.1 | Pit biét thy nghi dudng 908,56
2.4.2 | DPat biét thy nghi dudng 428.42
2.4.3 | Pit biét thy nghi dudng 469,11
244 | Pétbiét thy nghi dudng 451,80
2.4.5 | Pat biét thy nghi dudng 548,03
2.4.6 | Pét biét thy nghi dudng 452,94
2.4.7 | Dét biét thy nghi dudng 415,48
2.4.8 | Pit biét thy nghi dudng 507,54
2.4.9 | Pét biét thy nghi dudng 621,89
2.4.10 | Pt biét thy nghi dudng 578,56
2.4.11 | Pt biét thy nghi dudng 678,35
2.4.12 | Pét biét thy nghi dudng 699,81
2.4.13 | Pit biét thy nghi dudng 674,86
2.4.14 | Pét biét thy nghi dudng 795,12
2.5 Pat biét thir nghi dwéng 19.652,02 25 4.913,01 19.652,04 | 1,00 | 30
2.5.1 | Pét biét thy nghi dudng 581,07
2.5.2 | Dét biét thy nghi dudng 45581
2.5.3 | Pét biét thy nghi dudng 411,81
2.5.4 | Pét biét thy nghi dudng 401,79
2.5.5 | Pit biét thy nghi dudng 530,13
2.5.6 | Pét biét thy nghi dudng 584,99
2.5.7 | Pit biét thy nghi dudng 589,92
2.5.8 | Pit biét thy nghi dudng 773,71
2.5.9 | Pét biét thy nghi dudng 733,09
2.5.10 | Pt biét thy nghi dudng 519,89
2.5.11 | Pit biét thy nghi dudng 567,15
2.5.12 | Pit biét thy nghi dudng 485,46
2.5.13 | Pit biét thy nghi dudng 560,75
2.5.14 | Pit biét thy nghi dudng 520,89
2.5.15 | Pt biét thy nghi dudng 507,31
2.5.16 | Pit biét thy nghi dudng 530,49
2.5.17 | Pit biét thy nghi dudng 563,22
2.5.18 | Pit biét thy nghi dudng 699,17
2.5.19 | Pt biét thy nghi dudng 617,13
2.5.20 | Pt biét thy nghi dudng 621,97
2.5.21 | Pit biét thy nghi dudng 636,32
2.5.22 | Pit biét thy nghi dudng 642,13
2.5.23 | Pt biét thy nghi dudng 580,09
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2.5.24 | Dt biét thy nghi dudng 789,59
2.5.25 | DAt biét thy nghi dudng 2330,92
2.5.26 | Pt biét thuy nghi dudng 862,05
2.5.27 | Pét biét thy nghi dudng 670,19
2.5.28 | Pit biét thu nghi dudng 673,71
2.5.29 | Pit biét thy nghi dudng 616,18
2.5.30 | Pit biét thy nghi dudng 595,09
2.6 Pat biét thir nghi dwéng 9.602,35 25 2.400,59 9.602,36 | 1,00 | 17
2.6.1 | Dat biét thy nghi dudng 432,96
2.6.2 | Pit biét thy nghi dudng 435,00
2.6.3 | Dt biét thy nghi dudng 42127
2.6.4 | Pit biét thy nghi dudng 673,80
2.6.5 | Pét biét thy nghi dudng 559,18
2.6.6 | Dt biét thy nghi dudng 507,24
2.6.7 | Pit biét thy nghi dudng 557,05
2.6.8 | Dt biét thy nghi dudng 808,49
2.6.9 | Pit biét thy nghi dudng 577,17
2.6.10 | Pit biét thy nghi dudng 516,99
2.6.11 | Pit biét thy nghi dudng 563,01
2.6.12 | Pit biét thy nghi dudng 628,89
2.6.13 | Pét biét thy nghi dudng 471,22
2.6.14 | Pit biét thy nghi dudng 489,45
2.6.15 | Pét biét thy nghi dudng 522,07
2.6.16 | Pit biét thy nghi dudng 617,73
2.6.17 | Pit biét thy nghi dudng 820,83
2.7 Pat biét thy nghi dwéng 36.177,72 25 9.044,43 36.177,72 | 1,00 | 65
2.7.1 | Pét biét thy nghi dudng 815,07
2.7.2 | Pét biét thy nghi dudng 1419,23
2.7.3 | Pét biét thy nghi dudng 778,17
2.7.4 | Pét biét thy nghi dudng 608,25
2.7.5 | Dét biét thy nghi dudng 535,85
2.7.6 | Pét biét thy nghi dudng 821,61
2.7.7 | Pét biét thy nghi dudng 843,37
2.7.8 | Pét biét thy nghi dudng 452,66
2.7.9 | Pét biét thy nghi dudng 553,69
2.7.10 | Pt biét thy nghi dudng 563,28
2.7.11 | Pit biét thy nghi dudng 566,09
2.7.12 | Pit biét thy nghi dudng 566,55
2.7.13 | Pit biét thy nghi dudng 575,04
2.7.14 | Pit biét thy nghi dudng 615,05
2.7.15 | Pt biét thy nghi dudng 480,30
2.7.16 | Pit biét thy nghi dudng 449,64
2.7.17 | Dét biét thy nghi dudng 418,99
2.7.18 | Pit biét thy nghi dudng 395,14
2.7.19 | Pit biét thy nghi dudng 411,56
2.7.20 | DAt biét thy nghi dudng 466,85
2.7.21 | Pt biét thy nghi dudng 45938
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.7.22 | Dt biét thy nghi dudng 427,45
2.7.23 | Dt biét thy nghi dudng 421,49
2.7.24 | Pt biét thy nghi dudng 533,90
2.7.25 | Pét biét thy nghi dudng 487,83
2.7.26 | Pt biét thy nghi dudng 565,49
2.7.27 | Pit biét thy nghi dudng 928,58
2.7.28 | Pit biét thy nghi dudng 917,34
2.7.29 | Pit biét thuy nghi dudng 476,64
2.7.30 | Pét biét thy nghi dudng 414,29
2.7.31 | Pt biét thuy nghi dudng 410,55
2.7.32 | Pét biét thy nghi dudng 362,18
2.7.33 | Pt biét thu nghi dudng 554,99
2.7.34 | Pt biét thy nghi dudng 372,12
2.7.35 | Pét biét thy nghi dudng 333,81
2.7.36 | Pt biét thuy nghi dudng 392,06
2.7.37 | Bét biét thy nghi dudng 598,60
2.7.38 | Pit biét thy nghi dudng 751,82
2.7.39 | Pit biét thy nghi dudng 675,96
2.7.40 | Pit biét thy nghi dudng 890,70
2.7.41 | Pit biét thy nghi dudng 671,05
2.7.42 | Pét biét thy nghi dudng 465,00
2.7.43 | Pit biét thy nghi dudng 465,00
2.7.44 | Bét biét thy nghi dudng 465,00
2.7.45 | Pit biét thy nghi dudng 465,00
2.7.46 | Pit biét thy nghi dudng 465,00
2.7.47 | Bét biét thy nghi dudng 465,00
2.7.48 | Pit biét thy nghi dudng 465,00
2.7.49 | Pit biét thy nghi dudng 465,00
2.7.50 | Pit biét thy nghi dudng 580,41
2.7.51 | Pit biét thy nghi dudng 549,06
2.7.52 | Pit biét thy nghi dudng 482,84
2.7.53 | Pit biét thy nghi dudng 483,22
2.7.54 | Pit biét thy nghi dudng 483,58
2.7.55 | Pit biét thy nghi dudng 483,94
2.7.56 | Pit biét thy nghi dudng 484,31
2.7.57 | Pt biét thy nghi dudng 484,67
2.7.58 | Pit biét thy nghi dudng 485,03
2.7.59 | Pit biét thy nghi dudng 836,54
2.7.60 | Pt biét thy nghi dudng 736,38
2.7.61 | Pit biét thy nghi dudng 435,00
2.7.62 | Dt biét thy nghi dudng 435,00
2.7.63 | Pit biét thy nghi dudng 435,00
2.7.64 | Dt biét thy nghi dudng 435,00
2.7.65 | Dit biét thy nghi dudng 645,12
2.8 Pat biét thy nghi dwéng 16.479,47 35 5.767,81 23.071,24 | 1,40 | 27
2.8.1 | Pit biét thy nghi dudng 660,00
2.8.2 | Pit biét thy nghi dudng 789,80
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.8.3 | Dét biét thy nghi dudng 485,70
2.8.4 | Dét biét thy nghi dudng 412,41
2.8.5 | Pit bié¢t thy nghi dudng 41527
2.8.6 | Dt biét thy nghi dudng 400,40
2.8.7 | Pit biét thy nghi dudng 619,09
2.8.8 | Pét biét thy nghi dudng 466,41
2.8.9 | Pit biét thy nghi dudng 738,04
2.8.10 | Pt biét thu nghi dudng 566,79
2.8.11 | Pét biét thy nghi dudng 416,37
2.8.12 | Pt biét thuy nghi dudng 472,65
2.8.13 | Pét biét thy nghi dudng 474,69
2.8.14 | Pat biét thuy nghi dudng 556,45
2.8.15 | Pat biét thy nghi dudng 641,34
2.8.16 | Pét biét thy nghi dudng 894,73
2.8.17 | Pt biét thy nghi dudng 1112,02
2.8.18 | Pét biét thy nghi dudng 617,28
2.8.19 | Pit biét thy nghi dudng 505,57
2.8.20 | Pat biét thy nghi dudng 413,50
2.8.21 | Pit biét thy nghi dudng 428,45
2.8.22 | Pit biét thy nghi dudng 773,61
2.8.23 | Pét biét thy nghi dudng 1018,06
2.8.24 | Pit biét thy nghi dudng 794,20
2.8.25 | Pét biét thy nghi dudng 630,12
2.8.26 | Pit biét thy nghi dudng 518,48
2.8.27 | Pit biét thy nghi dudng 658,04
2.9 Pat biét thy nghi dwéng 20.145,44 35 7.050,90 28.203,60 | 1,40 | 49
2.9.1 | Pét biét thy nghi dudng 275,00
2.9.2 | Pét biét thy nghi dudng 300,00
2.9.3 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.9.4 | Pét biét thy nghi dudng 300,00
2.9.5 | Pit biét thy nghi dudng 300,00
2.9.6 | Pit biét thy nghi dudng 407,87
2.9.7 | Pét biét thy nghi dudng 446,23
2.9.8 | Pét biét thy nghi dudng 314,29
2.9.9 | Pét biét thy nghi dudng 309,30
2.9.10 | Pt biét thy nghi dudng 304,31
2.9.11 | Pit biét thy nghi dudng 299,31
2.9.12 | Pit biét thy nghi dudng 294,32
2.9.13 | Pit biét thy nghi dudng 365,70
2.9.14 | Pit biét thy nghi dudng 357,69
2.9.15 | Pt biét thy nghi dudng 866,36
2.9.16 | Pit biét thy nghi dudng 382,79
2.9.17 | Pit biét thy nghi dudng 379,02
2.9.18 | Pit biét thy nghi dudng 399,95
2.9.19 | Pit biét thy nghi dudng 453,82
2.9.20 | Pt biét thy nghi dudng 532,58
2.9.21 | Pt biét thy nghi dudng 350,40
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.9.22 | Pt biét thu nghi dudng 462,64
2.9.23 | Pit biét thy nghi dudng 326,34
2.9.24 | Pit biét thy nghi dudng 44524
2.9.25 | Pét biét thy nghi dudng 329,66
2.9.26 | Pit biét thu nghi dudng 607,65
2.9.27 | Pit biét thy nghi dudng 296,28
2.9.28 | Pit biét thy nghi dudng 476,28
2.9.29 | Pit biét thy nghi dudng 328,53
2.9.30 | Pét biét thy nghi dudng 318,69
2.9.31 | Pt biét thy nghi dudng 380,49
2.9.32 | Pét biét thy nghi dudng 468,86
2.9.33 | Pt biét thu nghi dudng 961,60
2.9.34 | Pt biét thy nghi dudng 547,71
2.9.35 | Pét biét thy nghi dudng 360,14
2.9.36 | Pt biét thu nghi dudng 268,74
2.9.37 | Bét biét thy nghi dudng 268,74
2.9.38 | Pit biét thy nghi dudng 268,74
2.9.39 | Pit biét thy nghi dudng 286,51
2.9.40 | Pit biét thy nghi dudng 268,73
2.9.41 | Pit biét thy nghi dudng 677,98
2.9.42 | Pét biét thy nghi dudng 420,00
2.9.43 | Pit biét thy nghi dudng 420,00
2.9.44 | Pét biét thy nghi dudng 420,00
2.9.45 | Pit biét thy nghi dudng 566,27
2.9.46 | Pit biét thy nghi dudng 559,45
2.9.47 | Pét biét thy nghi dudng 410,73
2.9.48 | Pit biét thy nghi dudng 412,34
2.9.49 | Pit biét thy nghi dudng 648,16
2.10 Pat biét thir nghi dwéng 15.149,85 35 5.302,45 21.209,80 | 1,40 | 49
2.10.1 | Pit biét thy nghi dudng 341,92
2.10.2 | Pit biét thy nghi dudng 403,89
2.10.3 | Pit biét thy nghi dudng 338,16
2.10.4 | Pit biét thy nghi dudng 401,69
2.10.5 | Pt biét thy nghi dudng 987,15
2.10.6 | Pit biét thy nghi dudng 523,87
2.10.7 | Pt biét thy nghi dudng 395,24
2.10.8 | Pit biét thy nghi dudng 364,36
2.10.9 | Pit biét thy nghi dudng 379,42
2.10.10 | Pét biét thy nghi dudng 518,07
2.10.11 | P4t biét thy nghi dudng 398,31
2.10.12 | Pét biét thy nghi dudng 392,65
2.10.13 | Pat biét thy nghi dudng 475,46
2.10.14 | Dat biét thy nghi dudng 739,81
2.10.15 | Pét biét thu nghi dudng 623,54
2.10.16 | Pat biét thy nghi dudng 510,29
2.10.17 | Pét biét thy nghi dudng 408,50
2.10.18 | Pat biét thy nghi dudng 472,62
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.10.19 | Dét biét thu nghi dudng 520,23
2.10.20 | D4t biét thu nghi dudng 454,43
2.10.21 | P4t biét thy nghi dudng 371,73
2.10.22 | Pat biét thy nghi dudng 372,57
2.10.23 | Pat biét thy nghi dudng 358,70
2.10.24 | Pat biét thy nghi dudng 412,73
2.10.25 | Pat biét thu nghi dudng 308,23
2.10.26 | Pat biét thy nghi dudng 409,08
2.10.27 | Pat biét thy nghi dudng 492,64
2.10.28 | Pat biét thy nghi dudng 399,14
2.10.29 | Pt biét thy nghi dudng 302,22
2.10.30 | P4t biét thy nghi dudng 300,00
2.10.31 | Pat biét thy nghi dudng 300,00
2.10.32 | Pat biét thy nghi dudng 300,33
2.10.33 | Pat biét thy nghi dudng 422,83
2.10.34 | Pat biét thy nghi dudng 360,00
2.10.35 | Pat biét thy nghi dudng 390,04
2.11 Pat biét thy nghi duéng 8.686,89 35 3.040,41 12.161,64 | 1,40 | 15
2.11.1 | Pit biét thy nghi dudng 413,97
2.11.2 | Pit biét thy nghi dudng 567,00
2.11.3 | Pét biét thy nghi dudng 743,37
2.11.4 | Pt biét thy nghi dudng 342,68
2.11.5 | Pét biét thy nghi dudng 366,57
2.11.6 | Pit biét thy nghi dudng 373,95
2.11.7 | Pit biét thy nghi dudng 542,04
2.11.8 | Pét biét thy nghi dudng 576,42
2.11.9 | Pét biét thy nghi dudng 570,89
2.11.10 | Pat biét thy nghi dudng 903,49
2.11.11 | P4t biét thy nghi dudng 485,39
2.11.12 | Pat biét thy nghi dudng 748,32
2.11.13 | Pét biét thy nghi dudng 532,26
2.11.14 | P4t biét thy nghi dudng 498,03
2.11.15 | P4t biét thy nghi dudng 1022,51
2.12 Pat biét thir nghi dwéng 9.259,70 35 3.240,90 12.963,60 | 1,40 | 20
2.12.1 | Pit biét thy nghi dudng 508,34
2.12.2 | Pit biét thy nghi dudng 356,02
2.12.3 | Pit biét thy nghi dudng 312,75
2.12.4 | Pit biét thy nghi dudng 338,76
2.12.5 | Pt biét thy nghi dudng 279,33
2.12.6 | Pit biét thy nghi dudng 553,49
2.12.7 | Pt biét thy nghi dudng 787,89
2.12.8 | Pit biét thy nghi dudng 766,77
2.12.9 | Pt biét thy nghi dudng 591,69
2.12.10 | Pét biét thy nghi dudng 426,09
2.12.11 | Pat biét thy nghi dudng 343,15
2.12.12 | Pét biét thy nghi dudng 473,50
2.12.13 | Pat biét thy nghi dudng 408,41
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.12.14 | Dét biét thy nghi dudng 284,51
2.12.15 | D4t biét thy nghi dudng 319,33
2.12.16 | Pat biét thy nghi dudng 469,98
2.12.17 | Pat biét thy nghi dudng 754,28
2.12.18 | Pat biét thy nghi dudng 500,34
2.12.19 | Pt biét thy nghi dudng 414,81
2.12.20 | Pat biét thy nghi dudng 370,26
2.13 Pat biét thir nghi dwéng 9.952,14 35 3.483,25 13.933,00 | 1,40 | 26
2.13.1 | Pét biét thy nghi dudng 337,89
2.13.2 | Pt biét thy nghi dudng 336,90
2.13.3 | Pét biét thy nghi dudng 508,19
2.13.4 | Pat biét thy nghi dudng 392,32
2.13.5 | Pt biét thy nghi dudng 392,05
2.13.6 | Pét biét thy nghi dudng 391,78
2.13.7 | Pt biét thy nghi dudng 391,51
2.13.8 | Pét biét thy nghi dudng 400,03
2.13.9 | Pit biét thy nghi dudng 485,52
2.13.10 | Pat biét thy nghi dudng 485,52
2.13.11 | Pat biét thy nghi dudng 519,33
2.13.12 | Pét biét thy nghi dudng 383,46
2.13.13 | Pat biét thy nghi dudng 389,32
2.13.14 | Pat biét thy nghi dudng 392,26
2.13.15 | Pat biét thy nghi dudng 261,63
2.13.16 | Pat biét thu nghi dudng 270,97
2.13.17 | Pt biét thy nghi dudng 287,02
2.13.18 | Pt biét thy nghi dudng 339,84
2.13.19 | Pt biét thy nghi dudng 381,26
2.13.20 | Pat biét thy nghi dudng 333,65
2.13.21 | Pét biét thy nghi dudng 364,29
2.13.22 | Pt biét thy nghi dudng 344,62
2.13.23 | Pat biét thu nghi dudng 340,74
2.13.24 | Pét biét thy nghi dudng 356,08
2.13.25 | Pat biét thy nghi dudng 378,23
2.13.26 | Pat biét thu nghi dudng 487,73
2.14 Pat biét thy nghi dwéng 12.286,25 30 3.685,88 14.743,52 | 1,20 | 28
2.14.1 | Pit biét thy nghi dudng 677,25
2.14.2 | Pit biét thy nghi dudng 540,36
2.14.3 | Pit biét thy nghi dudng 440,14
2.14.4 | Pt biét thy nghi dudng 354,83
2.14.5 | Pit biét thy nghi dudng 350,96
2.14.6 | DAt biét thy nghi dudng 362,10
2.14.7 | Pit biét thy nghi dudng 397,82
2.14.8 | DAt biét thy nghi dudng 381,19
2.14.9 | Pt biét thy nghi dudng 296,58
2.14.10 | Pat biét thy nghi dudng 296,58
2.14.11 | Dét biét thy nghi dudng 422,74
2.14.12 | Pat biét thy nghi dudng 401,59
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.14.13 | Dét biét thu nghi dudng 300,00
2.14.14 | Dét biét thy nghi dudng 300,00
2.14.15 | Pat biét thy nghi dudng 300,00
2.14.16 | Pat biét thy nghi dudng 496,26
2.14.17 | Pét biét thy nghi dudng 327,66
2.14.18 | Pt biét thy nghi dudng 514,78
2.14.19 | Pat biét thy nghi dudng 609,08
2.14.20 | Pat biét thy nghi dudng 696,15
2.14.21 | Pat biét thy nghi dudng 666,81
2.14.22 | Pit biét thy nghi dudng 630,81
2.14.23 | Pat biét thy nghi dudng 500,13
2.14.24 | Pat biét thy nghi dudng 477,69
2.14.25 | Pat biét thy nghi dudng 423,63
2.14.26 | Pat biét thy nghi dudng 345,15
2.14.27 | Pat biét thy nghi dudng 407,31
2.14.28 | Pat biét thy nghi dudng 368,65
2.15 Pat biét thir nghi dwéng 12.482,34 30 3.744,70 14.97880 | 1,20 | 33
2.15.1 | Pat biét thy nghi dudng 487,72
2.15.2 | Pit biét thy nghi dudng 398,53
2.15.3 | Pit biét thy nghi dudng 375,40
2.15.4 | Pét biét thy nghi dudng 369,58
2.15.5 | Pit biét thy nghi dudng 388,07
2.15.6 | Bét biét thy nghi dudng 407,08
2.15.7 | Pit biét thy nghi dudng 426,32
2.15.8 | Pat biét thy nghi dudng 474,09
2.15.9 | Pét biét thy nghi dudng 527,09
2.15.10 | Pét biét thy nghi dudng 314,61
2.15.11 | Pat biét thy nghi dudng 314,79
2.15.12 | Pét biét thy nghi dudng 315,02
2.15.13 | Pat biét thy nghi dudng 315,24
2.15.14 | Pét biét thy nghi dudng 315,46
2.15.15 | Pét biét thy nghi dudng 315,69
2.15.16 | Pat biét thy nghi dudng 315,91
2.15.17 | Pét biét thy nghi dudng 316,14
2.15.18 | Pt biét thy nghi dudng 527,46
2.15.19 | Pét biét thy nghi dudng 542,21
2.15.20 | Pat biét thy nghi dudng 308,39
2.15.21 | Pat biét thy nghi dudng 309,04
2.15.22 | Pét biét thy nghi dudng 309,69
2.15.23 | Pat biét thy nghi dudng 310,34
2.15.24 | Pét biét thy nghi dudng 310,99
2.15.25 | Pat biét thy nghi dudng 312,81
2.15.26 | Dét biét thu nghi dudng 346,18
2.15.27 | Dét biét thy nghi dudng 358,65
2.15.28 | Pat biét thy nghi dudng 589,42
2.15.29 | Pt biét thy nghi dudng 491,68
2.15.30 | Pat biét thy nghi dudng 393,98
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.15.31 | Dét biét thy nghi dudng 308,05
2.15.32 | Dét biét thy nghi dudng 270,10
2.15.33 | Pat biét thy nghi dudng 416,61
2.16 Pat biét thy nghi dwéng 14.351,83 25 3.587,96 14.351,84 | 1,00 | 38
2.16.1 | Pt biét thu nghi dudng 838,63
2.16.2 | Pit biét thy nghi dudng 570,00
2.16.3 | Pit biét thy nghi dudng 541,57
2.16.4 | Pit biét thy nghi dudng 598,43
2.16.5 | Pét biét thy nghi dudng 603,20
2.16.6 | Pt biét thu nghi dudng 303,52
2.16.7 | Pét biét thy nghi dudng 304,31
2.16.8 | Pat biét thuy nghi dudng 304,31
2.16.9 | Pt biét thy nghi dudng 307,73
2.16.10 | Pat biét thy nghi dudng 414,06
2.16.11 | Pat biét thy nghi dudng 460,98
2.16.12 | Pat biét thy nghi dudng 333,88
2.16.13 | Pat biét thu nghi dudng 358,76
2.16.14 | Pat biét thy nghi dudng 360,82
2.16.15 | Pat biét thu nghi dudng 360,00
2.16.16 | Pat biét thy nghi dudng 359,43
2.16.17 | Pat biét thy nghi dudng 437,85
2.16.18 | Pat biét thy nghi dudng 450,09
2.16.19 | Pat biét thy nghi dudng 300,00
2.16.20 | Pat biét thy nghi dudng 300,00
2.16.21 | Pat biét thy nghi dudng 300,06
2.16.22 | Pat biét thy nghi dudng 288,82
2.16.23 | Pat biét thu nghi dudng 285,00
2.16.24 | Pat biét thy nghi dudng 285,00
2.16.25 | Pat biét thu nghi dudng 285,00
2.16.26 | Pat biét thy nghi dudng 285,16
2.16.27 | Dat biét thy nghi dudng 421,57
2.16.28 | Pat biét thu nghi dudng 287,31
2.16.29 | Pt biét thy nghi dudng 297,40
2.16.30 | Pat biét thu nghi dudng 307,20
2.16.31 | Pat biét thy nghi dudng 381,68
2.16.32 | Pat biét thu nghi dudng 368,63
2.16.33 | Pat biét thy nghi dudng 363,18
2.16.34 | Pat biét thy nghi dudng 400,18
2.16.35 | Pét biét thy nghi dudng 392,43
2.16.36 | Pat biét thy nghi dudng 330,75
2.16.37 | Dét biét thu nghi dudng 272,55
2.16.38 | Pat biét thy nghi dudng 292,34
2.17 | Pat biét thi nghi dudng 16.119,14 30 4.835,74 19.342,96 | 1,20 41
2.17.1 | Pt biét thy nghi dudng 661,03
2.17.2 | Pit biét thy nghi dudng 44128
2.17.3 | Pit biét thy nghi dudng 410,92
2.17.4 | Pat biét thy nghi dudng 380,57
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

2.17.5 | Dt biét thy nghi dudng 364,88
2.17.6 | Dit biét thy nghi dudng 300,00
2.17.7 | Pt biét thy nghi dudng 300,00
2.17.8 | Pét biét thy nghi dudng 300,00
2.17.9 | Pt biét thy nghi dudng 300,00
2.17.10 | Pat biét thy nghi dudng 425,96
2.17.11 | Pat biét thy nghi dudng 301,87
2.17.12 | Pét biét thy nghi dudng 296,79
2.17.13 | Pat biét thy nghi dudng 296,79
2.17.14 | Pét biét thy nghi dudng 296,79
2.17.15 | Pat biét thy nghi dudng 333,17
2.17.16 | Pat biét thy nghi dudng 301,23
2.17.17 | Pt biét thy nghi dudng 307,49
2.17.18 | Pt biét thy nghi dudng 307,50
2.17.19 | Pt biét thy nghi dudng 307,50
2.17.20 | Pat biét thy nghi dudng 307,50
2.17.21 | Pét biét thy nghi dudng 540,90
2.17.22 | Pt biét thy nghi dudng 351,91
2.17.23 | Pat biét thy nghi dudng 336,15
2.17.24 | Pét biét thy nghi dudng 326,79
2.17.25 | Pat biét thy nghi dudng 317,43
2.17.26 | Pat biét thy nghi dudng 308,07
2.17.27 | Pat biét thy nghi dudng 533,11
2.17.28 | Pat biét thy nghi dudng 435,00
2.17.29 | Pt biét thy nghi dudng 435,00
2.17.30 | Pat biét thy nghi dudng 435,00
2.17.31 | Pét biét thy nghi dudng 435,00
2.17.32 | Pt biét thy nghi dudng 435,00
2.17.33 | Pét biét thu nghi dudng 375,00
2.17.34 | Pat biét thy nghi dudng 375,00
2.17.35 | Pét biét thy nghi dudng 504,77
2.17.36 | Pat biét thy nghi dudng 505,64
2.17.37 | Pt biét thy nghi dudng 505,64
2.17.38 | Pat biét thu nghi dudng 505,64
2.17.39 | Pt biét thy nghi dudng 505,64
2.17.40 | Pat biét thy nghi dudng 505,64
2.17.41 | Pat biét thy nghi dudng 505,54
2.18 | Pat biét thi nghi dudng 8.260,48 25 2.065,12 8.260,48 | 1,00 18
2.18.1 | Pit biét thy nghi dudng 470,87
2.18.2 | Pit biét thy nghi dudng 465,87
2.18.3 | Pit biét thy nghi dudng 416,28
2.18.4 | Pit biét thy nghi dudng 356,44
2.18.5 | Pit biét thy nghi dudng 302,67
2.18.6 | DAt biét thy nghi dudng 314,31
2.18.7 | Pit biét thy nghi dudng 311,34
2.18.8 | DAt biét thy nghi dudng 305,63
2.18.9 | Pt biét thy nghi dudng 529,60
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2.18.10 | Dt biét thu nghi dudng 717,44
2.18.11 | Dét biét thy nghi dudng 619,40
2.18.12 | Pt biét thy nghi dudng 570,64
2.18.13 | Pt biét thy nghi dudng 509,93
2.18.14 | Pat biét thy nghi dudng 450,00
2.18.15 | Pt biét thy nghi dudng 450,00
2.18.16 | Pat biét thy nghi dudng 450,00
2.18.17 | Pt biét thy nghi dudng 448,83
2.18.18 | Pt biét thy nghi dudng 571,23
2.19 Pat biét thir nghi duwéng 12.983,24 25 3.245,81 12.983,24 | 1,00 16
2.19.1 | Pét biét thy nghi dudng 1407,82
2.19.2 | Pit biét thu nghi dudng 911,48
2.19.3 | Pat biét thy nghi dudng 798,94
2.19.4 | Pét biét thy nghi dudng 642,48
2.19.5 | Pt biét thy nghi dudng 671,81
2.19.6 | DAt biét thy nghi dudng 1353,00
2.19.7 | Pit biét thy nghi dudng 846,75
2.19.8 | Pit biét thy nghi dudng 631,78
2.19.9 | Pit biét thy nghi dudng 631,78
2.19.10 | Pat biét thy nghi dudng 631,78
2.19.11 | Pat biét thy nghi dudng 631,78
2.19.12 | Pat biét thy nghi dudng 447,80
2.19.13 | Pt biét thy nghi dudng 609,69
2.19.14 | Pat biét thy nghi dudng 771,58
2.19.15 | Pt biét thy nghi dudng 930,05
2.19.16 | Dét biét thy nghi dudng 1064,72
2.20 | Ddt biét thy nghi dwong 31.822,43 25 7.955,61 31.822,44 | 1,00 71
2.20.1 | Pit biét thy nghi dudng 748,85
2.20.2 | Pit biét thy nghi dudng 753,98
2.20.3 | Pit biét thy nghi dudng 569,22
2.20.4 | Pt biét thy nghi dudng 523,25
2.20.5 | Pt biét thy nghi dudng 563,39
2.20.6 | Pit biét thy nghi dudng 449,46
2.20.7 | Pit biét thy nghi dudng 313,10
2.20.8 | Pit biét thy nghi dudng 366,15
2.20.9 | Pit biét thy nghi dudng 300,45
2.20.10 | Pat biét thy nghi dudng 313,05
2.20.11 | Pat biét thy nghi dudng 727,38
2.20.12 | Pét biét thy nghi dudng 497,59
2.20.13 | Pat biét thy nghi dudng 361,39
2.20.14 | Pét biét thy nghi dudng 361,39
2.20.15 | Pat biét thy nghi dudng 361,39
2.20.16 | Dat biét thy nghi dudng 361,39
2.20.17 | Dét biét thy nghi dudng 361,39
2.20.18 | Pat biét thy nghi dudng 380,46
2.20.19 | Dét biét thu nghi dudng 380,46
2.20.20 | Pat biét thy nghi dudng 380,46
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2.20.21 | Dét biét thu nghi dudng 562,57
2.20.22 | Dét biét thu nghi dudng 513,40
2.20.23 | Pat biét thy nghi dudng 559,66
2.20.24 | Pat biét thy nghi dudng 361,47
2.20.25 | Pat biét thy nghi dudng 357,05
2.20.26 | Pat biét thy nghi dudng 381,91
2.20.27 | Pat biét thy nghi dudng 381,91
2.20.28 | Pat biét thy nghi dudng 381,91
2.20.29 | Pat biét thy nghi dudng 381,92
2.20.30 | Pat biét thy nghi dudng 360,48
2.20.31 | Pat biét thy nghi dudng 360,00
2.20.32 | Pat biét thy nghi dudng 360,00
2.20.33 | Pt biét thy nghi dudng 360,00
2.20.34 | Pat biét thy nghi dudng 360,00
2.20.35 | Pat biét thy nghi dudng 499,75
2.20.36 | Pat biét thy nghi dudng 511,21
2.20.37 | Pat biét thy nghi dudng 525,53
2.20.38 | Pat biét thy nghi dudng 401,35
2.20.39 | Pat biét thy nghi dudng 389,59
2.20.40 | Pat biét thy nghi dudng 383,16
2.20.41 | Pat biét thy nghi dudng 376,88
2.20.42 | Pat biét thy nghi dudng 389,92
2.20.43 | Pat biét thy nghi dudng 358,81
2.20.44 | Pat biét thy nghi dudng 328,56
2.20.45 | Pat biét thy nghi dudng 311,62
2.20.46 | Pat biét thy nghi dudng 780,51
2.20.47 | Pét biét thy nghi dudng 704,14
2.20.48 | Pat biét thy nghi dudng 515,80
2.20.49 | Pat biét thu nghi dudng 536,93
2.20.50 | Pat biét thy nghi dudng 540,00
2.20.51 | Pat biét thy nghi dudng 540,00
2.20.52 | Pat biét thy nghi dudng 467,89
2.20.53 | Pat biét thy nghi dudng 452,23
2.20.54 | Pat biét thu nghi dudng 320,84
2.20.55 | Pat biét thy nghi dudng 316,26
2.20.56 | Pat biét thu nghi dudng 399,91
2.20.57 | Pat biét thy nghi dudng 486,74
2.20.58 | Pat biét thy nghi dudng 373,25
2.20.59 | Pt biét thy nghi dudng 325,58
2.20.60 | Pat biét thy nghi dudng 292,72
2.20.61 | Pat biét thy nghi dudng 435,72
2.20.62 | Pat biét thy nghi dudng 400,24
2.20.63 | Dat biét thu nghi dudng 409,81
2.20.64 | Dat biét thy nghi dudng 414,35
2.20.65 | Pat biét thy nghi dudng 450,00
2.20.66 | Dat biét thu nghi dudng 450,00
2.20.67 | Pat biét thy nghi dudng 450,00
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2.20.68 | Dat biét thu nghi dudng 383,81
2.20.69 | Dét biét thu nghi dudng 987,98
2.20.70 | P4t biét thy nghi dudng 570,07
2.20.71 | Pat biét thy nghi dudng 584,79

¢) Pit luu tri, khach san

Dt luu tra, khach san: téng dién tich 44.727,12 m, chiém 4,19% dién tich toan
khu, chi tiét gom cac 16 dat cu thé nhu sau:

| Mt b eh | Tang | 10" | gg | SO0
TT Loai dit Dién tich xay Xay dung | cao | dénUch [ gpp | dy
(m2) dung (m2) (tAng) san (Iin) kli!n
(%) (m2) (16)
3 | Pat luwu tra, khach san 44.727,12 35 15.65449 | 5 78.27245 | 1,75 | 34
3.1 | Pdt luu tri, khdach san 10.928,40 35 3.824,94 5 19.124,70 | 1,75 9

3.1.1 | Ddt lwu tri, khéch san 1218,11
3.1.2 | Pat leu tri, khach san 1113,35
3.1.3 | Ddt lwu tri, khdch san 1124,85
3.1.4 | Ddt lwu tri, khéch san 1219,30
3.1.5 | Pat lwu tri, khach san 1520,75
3.1.6 | Ddt lwu tri, khéch san 1357,79
3.1.7 | bat lwu tri, khach san 1181,52
3.1.8 | Ddt lwu tri, khéch san 1012,92
3.1.9 | Pat leu tri, khach san 1179,81

3.2 | Pdt luu tri, khdach san 15.437,37 35 5.403,08 5 27.015,40 | 1,75 10
3.2.1 | Ddt lwu tri, khéch san 2322,40
3.2.2 | Pat lwu tri, khdch san 1609,12
3.2.3 | Ddt lwu tri, khéch san 1360,91
3.2.4 | Pdt luu tri, khdch san 122477
3.2.5 | Ddt lwu tri, khéch san 1469,37
3.2.6 | Ddt lwu tri, khdch san 1649,88
3.2.7 | Pat leu tri, khdch san 2223,41
3.2.8 | Dt lwu tri, khdch san 1189,92
3.2.9 | Pat leu tri, khach san 1364,34
3.2.10 | Pat heu trii, khach san 1023,25

3.3 | Ddt luu trii, khach san 3.364,67 35 117763 | 5 5.888,15| 175 4

3.3.1 | Pat leu tri, khdch san 909,86
3.3.2 | Dt lwu tri, khéch san 915,97
3.3.3 | Pat leu tri, khdch san 712,48
3.3.4 | Pat lwu tri, khach san 826,36

3.4 | Ddt luu trii, khdch san 14.996,68 35 5.24884| 5 2624420 | 175 | 11
3.4.1 | Ddt lwu trii, khdch san 1121,83
3.4.2 | Ddt lwu tri, khéch san 1691,59
3.4.3 | Pat leu tri, khach san 1200,02
3.4.4 | Ddt lwu tri, khéch san 1196,48
3.4.5 | Pat heu tri, khach san 1487,61
3.4.6 | Ddt lwu trii, khéch san 1206,07
3.4.7 | Pat lwu tri, khdch san 1006,81
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3.4.8 | Bat heu tri, khach san 1200,02
3.4.9 | Pat lwu tri, khach san 2173,95
3.4.10 | Pat heu tri, khdch san 147832
3.4.11 | Pat heu trii, khdch san 1233,98

d) Pt dich vu, giai tri

Pat dich vy, giai tri: tong dién tich 297.157,13 m?, chiém 27,81% dién tich toan
khu, chi tiét gom cac 16 dat cu thé nhu sau:

A A A ’ A Ton
TT Loai dat Di¢n tich xlz“l/[ya:lg?lg )]();irndt;’;l:g '1;5;1(1)8 diél{ t?ch HS § Db
(m2) (%) (m2) (tAng) san (lan)
(m2)

4 Pit dich vu, giai tri | 297.157,13 30+61,9 110.285,00 | 5+15 | 704.295,58 | 1.5+6,69
4.1 | Pdt dich vu, gidi tri 4.022,21 40 1.608,88 5 8.044,40 2,00
4.2 | Pat dich vu, gidi tri 5.373,62 40 2.149,45 5 10.747,25 2,00
4.4 | Ddt dich vu, gidi tri 6.611,90 40 2.644,76 5 13.223,80 2,00
4.5 | Pdt dich vu, gidi tri 4.978,37 30 1.493,51 5 7.467,55 1,50
4.6 | Ddt dich vu, gidi tri 4.209,48 40 1.683,79 5 8.418,95 2,00
4.7 | Ddt dich vu, gidi tri 10.140,41 30 3.042,12 5 15.210,60 1,50
4.8 | Pat dich vu, gidi tri 10.239,89 30 3.071,97 5 15.359,85 1,50
4.9 | Ddt dich vu, gidi tri 20.007,15 30 6.002,15 5 30.010,75 1,50
4.10 | Pat dich vu, gidi tri 10.039,85 41 4.099,96 5 20.499,80 2,04
4.11 | Pat dich vu, gidi tri 5.877,52 40 2.351,01 5 11.755,05 2,00

4.12 | Pat dich vu, gidi tri 567812 40 2.271,25 5 11.356,25 2,00
4.13 | Pdt dich vu, gidi tri 44.457,02 40 17.782,81 15 160.045,29 3,60
4.14 | Pat dich vu, gidi tri 17.646,07 36 6.366,27 5 37.125,65 2,10
4.15 | Pat dich vu, gidi tri 6.379,45 40 2.551,78 5 14.639,90 2,29
4.16 | Pat dich vu, gidi tri 29.593,75 30 8.878,13 5 53.237,65 1,80
4.17 | Pat dich vu, gidi tri 17.126,91 40 6.850,76 9 61.656,84 3,60
4.18 | Pat dich vu, gidi tri 8.763,61 40 3.505,44 5 17.527,20 2,00
4.19 | Pat dich vu, gidi tri 19.339,88 40 7.735,95 5 43.965,75 2,27
4.20 | Pat dich vu, gidi tri 5.620,13 30 1.686,04 5 8.430,20 1,50
4.21 | Pat dich vu, gidi tri 23.640,53 40 9.456,21 5 51.281,05 2,17
4.22 | Pat dich vu, gidi tri 8.068,50 61,9 4.994,40 15 54.000,00 6,69
4.23 | Pat dich vu, gidi tri 12.555,40 40 5.022,16 5 25.110,80 2,00
4.24 | Pat dich vu, gidi tri 5.559,78 30 1.667,93 5 8.339,65 1,50
4.25 | Pat dich vu, gidi tri 11.227,58 30 3.368,27 5 16.841,35 1,50

e) Pét cong trinh tuyén cap treo, tau héa leo nii

D4t cong trinh tuyén cap treo, tau hoa leo nai: tong dién tich 80.979.64 m>
chiém 7,58% dién tich toan khu, chi tiét gdbm cac 16 dat cu thé nhu sau:

, Dign tich | gy | Diéntich | Ting | o NE | HS
TT Loai dat : y Xay dung cao . SDb
(m2) dung (m2) | (thng) san (3n)
(%) (m2)
Dit cong trinh tuyén cap
5 LS, . 80.979,64 40,00 | 27.219,01 5 94.722,85 | 2,00
treo, tau hoa leo nui
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5.1 | Datcong trinh tuyén cap 459227 | 40,00 | 1.83691 5 9.184,55 | 2,00
treo, tau hoa leo nti
5 | Datcong trinh tuyén cap 6.098,87 | 40,00 | 2.439,55 5 12.197,75 | 2,00
treo, tau hoa leo nai
53 |Datcongtrinhtuyénedp | 555009 | 4000 | 230244 5 | 11.510,00 | 2,00
treo, tau hoa leo nui
54 |Datcongtrinhtuyénedp | 400533 | 4000 | 5.634,13 5| 28.170,65 | 2,00
treo, tau hoa leo nui
55 |DPatcongtrinmhtuyénedp | 551006 | 4000 | 3.005.98 5 | 15.029.90 | 2,00
treo, tau hoa leo nui
s | Datcongtinhtuyénedp | 59 900 40 | 4000 | 12.000,00 | 5 | 18.630,00 | 2,00
treo, tau hoa leo nui
5.7 | Dat chén try cap treo 3.071,64 - - - - -
g) DAt ciy xanh

Dit cay xanh: téng dién tich 70.906,27 m2, chiém 6,64% dién tich toan khu, chi
tiét gom cac 16 dat cu thé nhu sau:

L Matdp | Diéntich | Tang | 1008 HS
. 2k Dién tich PO n dién tich
TT Loai dat : xay dung | Xay dung cao L SDb
' (m2) (%) m2) | (tdng) | 0| (dn)
(m2)
6 Dit ciy xanh 70.906,27 2,00 774,31 2 1.548,63 0,04
6.1 | Cay xanh cong cong 38.715,74 2,00 774,31 2 1.548,63 0,04
Cay xanh chuyén dung
6.2 | (Cach ly dudng sit leo 32.190,53
nui va cap treo)
h) it bai dd xe

Dit bai dd xe: tong dién tich 10.504,39 m?, chiém 0,98% dién tich toan khu, chi
tiet gom céc 16 dat cy thé nhu sau:

o Matds | Diéntich | Ting Tong HS
. X Dién tich n n dién tich
TT Loai dat : xay dung | Xay dung cao T SDb
(m2) (%) m2) | (thng) | N | hn)
(m2)

7 DAt bai db xe 10.504,39 5,00 525,22 3 1.575,66 0,15
7.1 | Dit bai dd xe 4.647,51 5,00 232,38 3 697,14 0,15
7.2 | DAt bai dd xe 1.823,99 5,00 91,20 3 273,60 0,15
7.3 | Dat bai d xe 4.032,89 5,00 201,64 3 604,92 0,15

i) Pat ha tang ky thuat

Pit ha tang k¥ thuat: tong dién tich 10.738,25 m?, chiém 1,00% dién tich toan
khu, chi tiét gom céc 16 dat cu thé nhu sau:

Mit d9 | Dién tich | ,_» 2 H¢ sb
X Dién tich xay Xay Tang Tong str dung

TT Loai dat : cao dién tich san £
: (m2) dung dung (thng) * (m2) dat

%) | (m2) 8 (14n)

g |Dathatangky 10.73825 | 50,00 | 5369,13 | 2 10.738,26 1,00

thuét

8.1 | Pat ha ting k¥ thuét 7.083,50 50,00 | 3.541,75 2 7.083,50 1,00

8.2 | Pt ha tAng k¥ thut 2.666,78 50,00 | 1.333,39 2 2.666,78 1,00
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| 83 |Pithatingkythuat | 98797 | 5000 | 49399 | 2 | 98798 | 100

k) Dit giao thong doi ndi

Pit giao thong ddi noi: téng dién tich 81.622,20 m2, chiém 7,64% dién tich toan
khu, phuc vu két ndi cac hang muc cong trinh trong du an.

5.4.2. Duwong giao théong doi ngoai

Puong giao thong d6i ngoai: tong dién tich 143.271,30 m?, chiém 13,41% dién
tich toan khu, duong giao thong tir chan 1€n dinh nui, muc dich phuc vu cong tac ctru
ho ctru nan, an ninh quéc phong va cac truong hop dic biét.

5.5. Chi gi6¢i dwong dé, chi gidi xay dung

- Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim dudng va chi gidi dudng do.

Pbi v6i khu vuc xay dung moi: Chi gi6i duong do va mat cit ngang cua cap
hang duong cip khu vuc tro 1én cua khu vuc nay do giai phap quy hoach giao thong
xac dinh so bd cho nén viéc xac dinh duong do s€ dugc xac dinh chinh xac & giai doan
quy hoach chi tiét ti 1& 1/500. Tuy nhién, mit cit ngang dudng phai tuan tha theo quy
hoach nay.

- Pinh vi mang ludi duong thanh phd, duong khu vuc: s& duoc xac dinh tai cac
ho so riéng cua cac tuyén duong nay hodc & duy an QHCT 1/500 cia timg khu vue.

- Chi gi6i duong do dugc xac dinh trén co so tim dudng quy hoach, chiéu rong
mit cit ngang duong va két hop nodi suy xac dinh truc tiép trén ban vé.

- Tim duong quy hoach dugc xac dinh bdi cac diém co toa do, két hop céac thong
s6 k¥ thuét va diéu kién ghi trén ban vé.

- Chi gidi duong do va toa do tim duong dugce xac dinh so bd dé 1am co sé dinh
huéng mang luédi duong giao thong trong pham vi 1ap dd an, s& duoc xac dinh chinh
xéc trong qua trinh 1ap cac d6 an quy hoach & ty 18 16n hon hodc trién khai lap du an
dau tu xay dung céc tuyén duong hodc khi 1ap hd so cam mbc gidi theo quy dinh.

- Viéc cam mdc cac tuyén duong s& duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét
¢ giai doan sau.

- Chi giéi xay dung phu thudc vao cip hang dudng, quy mé, tinh chit cta cac
cong trinh va yéu cau cu thé nhung khong ti thiéu dén chi gigi dudong do (khoang i)
Khoang 1ui cu thé s& dugc lam rd trong cac quy hoach chi tiét.

- Mot s6 luu ¥:

+ Dbi véi chi gidi xay dung cac coéng trinh chi xac dinh so bd (xem mit cit
ngang dién hinh) chi gidi xay dung cu thé cho cong trinh cao tang va thap ting s& dugc
xéc dinh trong quy hoach tong mit bang duoc duyét cua timg 6 dat.

+ Vi trf chinh x4c va cac chi tiéu k¥ thuét cta cac tuyén duong s& dugc xac dinh
trén ban do ti 18 1/500 theo cac du an xay dung dudng duoc cip co tham quyén phé
duyét.
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6. XAC PINH YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH
QUAN CHO TOAN KHU VUC LAP QUY HOACH VA YEU CAU VE BO TRI
CONG TRINH POI VOI TUNG LO PAT (CHIEU CAO, COT SAN VA TRAN
TANG MOT; HINH THUC KIEN TRUC, HANG RAO, MAU SAC, VAT LIEU
CHU PAO CUA CAC CONG TRINH VA CAC VAT THE KIEN TRUC KHAC);
TO CHUC CAY XANH CONG CONG, SAN VUON, CAY XANH PUONG PHO
VA MAT NUOC TRONG PHAM VI QUY HOACH; XAC PINH VI TRi, QUY
MO CAC CONG TRINH, KHU VUC PAC TRUNG CAN KIEM SOAT VA
CAC NOI DUNG QUY PINH PE KIEM SOAT THUC HIEN THEO QUY
HOACH.

6.1. Xac dinh yéu cau to chirc khong gian, kién triic cinh quan cho toan
khu vue lip quy hoach va yéu ciu vé b tri cong trinh ddi véi tirng 16 dat

6.1.1. Nguyén tic, yéu ciu vé té chivc khong gian, kién triic, cinh quan

- bam bdo ton trong, it tac dong khung cAu trac dia hinh tu nhién, cac cong trinh
béo ton, ton trong Quy hoach chung va cac dy an dau tu c6 lién quan.

- Cau truc khong gian hai hoa gitta cac khu chirc nang moi va canh quan thién
nhién, gitra trung tam khu du lich dich vy, cac khu dich vu thuong mai, khu canh quan
ngoai troi va cac vung bao v¢ thién nhién.

- Hinh thanh truc khong gian xanh, cac truc két néi 40, mang ludi cay xanh canh
quan, cdy xanh dudng giao thong, cdy xanh cong vién chuyén dé, cdy xanh khu vuc
va vanh dai sinh thai tiép giap voi khu vuc rimg ndi xung quanh.

- T6 chitc t6t mdi truong luu tra, hé thong két cAu ha tang dich vu, cay xanh
v.v....dap tng nhu cau gia ting ctia khach du lich va nhan vién phuc vu tai khu du lich.

- Hinh thanh mang luéi giao thong ndi khu, giao thong cong cong hién dai gan
két cac khu churc nang cua khu du lich, dich vu ¢6 co s& ha tﬁng déng bo.

- Phoi két hop chit ché giita quan 1y x4y dung co ban, quan 1y dat dai va moi
truong.

- Hinh thanh khu dich vu du lich phat huy dac tinh thi€n nhién, tich cuc gilt gin
dat cay xanh va mit nude phan bé nhiéu trong khu quy hoach dé xay dung thanh mang
ludi trén dién rong, hinh thanh khong gian canh quan du lich méi, phat huy diéu kién
dia hinh nham hinh thanh khu du lich c6 ¢4 tinh diém nhén riéng biét.

6.1.2. B6 cuc khéng gian kién triic toan khu

a) Cac khu vyc canh quan chinh:

- Khu vyc canh quan cac cong trinh dich vy, vui choi gidi tri trén dinh nui, gdm
nhom céac cong trinh c6 chirc ning da dang, phuc vu nhu ciu vui choi giai tri ctia du
khach lién thong v&i nhau, c6 hinh thuc kién tric mé phéong theo cac chu dé thu hat
khach du lich, xen 1an cac khong gian md, xanh, canh quan, vuon hoa ngoai troi.
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- Khu vuc canh quan khu luu tra sinh thai: nam & sudn nui, cac dinh nai doc
theo tuyén duong chinh tir chan 1én dinh nui, tiép giap cac khong gian xanh thién nhién
rimg ndi xung quanh. Kién trac nha biét thy don 1ap. Hinh thai kién trac hién dai véi
tang cao thap ting tao su hai hoa voi thién nhién, chuyén tiép giira khong gian luu tra
voi khong gian sinh thai bao quanh.

- Canh quan cdy xanh cong vién, cdy xanh canh quan. B4 tri xen k& bén trong
cac khu luu tra, khu chire nang. Chire ning chinh bao gdm khéng gian ciy xanh, san
choi luyén tap thé thao, vuon dao, khu vui choi ngoai troi.

- Canh quan cong vién chuyén dé. B4 tri tai trung tdm khu dich vu, t6 chirc
khong gian da dang, duong dao, diém ngim canh trén cao va cic trd choi mao hiém
khéc...

b) Céac truc duong chinh:

- Tryc chinh: La tuyén duong dan tir chan nai Chira Chan phia Tay theo suon
nti dan 1én dinh nui, noi dit trung tAm khu dich vu du lich. Poan dau 1a canh quan tu
nhién, doan tiép theo 1a cac khu luu trGi gan véi canh quan thién nhién, doan dinh nui
la cac cong trinh dich vy, vui choi giai tri.

- Truc dudng nhanh: Pudng két nbi dudng chinh véi cac khu chirc ning trong
khu vuc quy hoach nham khai thac hiéu qua quy dat trong ranh gidi 1ap quy hoach.

¢) Hé théng cay xanh, khong gian mo:

- T6 chuc hé théng cay xanh tai khu vuc ctra ngd khu du lich va cay xanh canh
quan phan bd tai cac nhém cong trinh luu tra. Dat cay xanh thé duc thé thao dit &
nhiéu vi tri véi chirc ning san choi, san luyén tap. Cong vién cha dé véi canh quan
thuc vat da dang va phong phu. Cung véi do, td chire cai tao cac khe sudi, vira tao canh
quan va la noi thoat nedc mua tu nhién cho khu vuc quy hoach.

d) Cac cong trinh diém nhén:

- B tri cong trinh diém nhat tai khu vuc diém cao ¢ khu vuc trung tam. D& dang
quan sat tir cac truc duong tir do tao tinh dinh hudng bén trong khu quy hoach.

- Trén truc chinh:

+ Céc cong trinh dich vu thuong mai, dich vu cong cong, quang truong, trung
tam van hoa.

- Trén truc duong nhanh:

+ Cac cong trinh thuong mai dich vy, cong trinh cong cong vdi quy mo nhd,
hinh thai cong trinh dac trung hién dai, phu hgp véi canh quan va dia hinh ty nhién.

e) Khu vuc trung tam:

- Khu vyc trung tdm td chirc cac chuc nang cong cong, dich vy, van hoa phuc
vu cho du khach trong khu du lich. Hinh thai kién trac khu vuc trung tam dinh hudng
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hién dai hoa nhap véi canh quan xanh, sinh thai. Tang cao thap tang tao su hai hoa véi
thién nhién, chuyén tiép giira khong gian & véi khong gian sinh thai bao quanh.

6.1.3. Cdc yéu cdu vé to chirc cinh quan:

- Tung khu chirc nang khi thiét ké cong trinh cy thé phai chii trong vé tham my
gin véi cong ning cong trinh va hoan thién cy xanh san vuon dé dong gop véi canh
quan chung cua toan khu.

- Hé théng cdy xanh mit nude to chirc theo dang diém, tuyén, mang voi nhau
thanh hé théng lién tuc dam bao vé canh quan va gia trj st dung.

6.2. Hinh thirc kién tric, hang rao, mau sac, vat liéu chu dao cia cac cong
trinh va cac vat the kién triac khac).

- Hinh thuec kién trac mang tinh dac thu cua cong trinh dich vy, vui choi giai tri
theo cac chu dé cua dy 4n thanh phén, dam bdo ty 1€ cong trinh hai hoa voi canh quan
xung quanh.

- Hé théng hang rao: Khuyén khich dung hang rao 13 cdy xanh, cc vat liéu than
thién, chleu cao thap, mang tinh L ngan cach khong gian tuong dbi, dam bao cac khong
gian van lién ket v01 nhau qua tam nhin rong, xa.

- Mau sic: Dung mau sac theo cac thiét ké phu hop vai chu dé cua cac khu chirc
nang, tao diém nhan cho cac cong trinh chinh bang mau sic noi bat, cac cong trinh phu
trg, ha tang k¥ thuat dung mau trung tinh va theo tong mau, dam bao gan giii thién
nhién, tao nén 1am noi bat cac cong trinh diém nhan, khoi tich 16n va da nang.

- Vat liéu chti dao: Khuyén khich vat liéu ty nhién, ngudn cung tai dia phuong
dé trang tri ng1 ngoai that, dam bao tinh tham my, tién nghi va hién dai.

6.3. To chirc cAy xanh cdng cong, sin vuon, cAy xanh dwong phd va mit
nudc trong pham vi quy hoach:

- Hé théng ciy xanh dugc bé tri xung quanh khu vuc 1ap quy hoach bang cac
cdy 1on, che chan, cach ly voi cac khu lan can.

- B4 tri cdy bui cay thap, cay canh ngin cach cac khong gian ctia cac khu chirc
nang, bd tri doc cac 16i di

- Str dung tham cay, hoa xen k€& cac san rong gifta cac toa nha.

- Trong nhiéu cdy xanh tao bong mat tai toan bo khong gian ngoai trdi theo céc
16i di bo, san nghi, bii ¢ va cac tham hoa, cdy bui.

- Sir dung nhiéu lai cay trong trong nha cho trang tri noi that.

6.4. Xac dinh vi tri, quy mé cac cong trinh, khu vue dic trung can kiém
soat va cac ngi dung quy dinh dé kiém soat thuc hién theo quy hoach.

- Toan b cac cong trinh dich vu duoc xay trén phan lon dién tich khu vuc quy
hoach dinh nui, cac cong trinh nay can phai dugc kiém soat vé kién triic, mau sic,
chiéu cao, mat do xay dung.

- Céc cong trinh luu tri b tri doc cac tuyén giao théng di quanh suon nui trong
khu vuc lap quy hoach.
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7. THIET KE PO THI:
- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa
Xuén Loc, tinh Pong Nai 14 khu chirc ning, duoc thiét ké va xay dung co tinh doc ban
va dong bo c6 su kiém soat ctia chil dau tu, khéng giao va cap phép cho dan xay dung

nhu khu d6 thi, nén viéc thiét ké do thi khong duoc dé xuét trong dd an quy hoach.
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8. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

8.1. Quy hoach cao d nén va thoat nwéc mua

8.1.1. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat quc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

- Quy chuéan k¥ thuat quéc gia vé Cac cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD;

- Tiéu chuén Viét Nam Tho4t nudc - Mang lu6i va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuan thiét k¢ TCVN 7957:2023;

- Ban d6 khao sat phuc vu thiét ké quy hoach ty 1¢ 1/500;

- Céc du an, tai liéu, s6 liéu khac c6 lién quan;

- Quy chuan, tiéu chuan hién hanh cua B6 Xay dung;

8.1.2. Nguyén tic thiét ké

- Quy hoach cao d¢ san nén phai két hop chat ché véi quy hoach thoat nudc
mua.

- Nén xay dung phai dam bao khong bi anh hudng cua 1ii lut va cac tac dong bat
lg1 cua thién nhién (sat 16, dong dét...).

- Cao d6 nén khéng ché cua duy 4n s& duoc lua chon phu thudc vao ché do thuy
van cua song, sudi di qua, anh huong truc tiép toi khu quy hoach:

- Tan dung dia hinh ty nhién dé khéi luong san lap kinh té nhat.

- Poc dbc doc dudng theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao thong va thoat
nuoc tu chay.

8.1.3. Gidi phdp quy hoach cao dp nén va thodt nwéc muwa

a) Cao d6 nén:

- Ddi véi san thé thao ngoai troi:

+ San nén cuc bd, tao mit b'fmg xay dung san thé thao va cac cong trinh phu tro.
Céc suon doc dao, dap khu san thé thao duoc gia cd taluy, bé mat phu vat liéu tu nhién,
dam bdao canh quan khu vuec.

+ Tén dung t6i da dia hinh tu nhién, han ché t6i da dao dap.

+ Cac khu vuc xay dung trén dia hinh c6 do dbc 16m, cac bo sudi, bo hd trong
khu vuc san thé thao dugc thiét ké ke, két hop trong ciy tao canh quan tranh sat 16.

- Pi v6i khu chire nang.

+ Cao d6 san nén bam sat dia hinh ty nhién khép ndi véi cao do tuyén duong,
dan cu hién trang.

+Khu vyc nha &, cong trinh cong cong ... giai phap san nén dé xuat trén co s
bam theo d6 doc doc cua duong giao thong va dia hinh hai bén, két hop giai phap thiét
ké cong trinh.

+Tén dung dat dao nén dap vao khu vuc can tén nén, han ché pha v& canh quan
tu nhién khu vuc xung quanh.

+ Péi voi khu vuce nén duong dao khong xay dung cong trinh, khu vuc chénh
cao 1on can st dung giai phap ke taluy, tudong chin tranh sat 16.
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- Pi v6i khu vuc rimg: Han ché tdi da viéc can thiép dia hinh ty nhién.

- Pam bao do doc dudong khong 16n hon 11%, han ché tdi da dao dap.

- Cao d0 co ban bam theo dia hinh

b) Thoat nudc mua:

* Mang ludi thoat nudc:

- Hé thdng thoat nude trong khu vuc 13 hé théng thoat nude riéng hoat dong véi
ché do tu chay.

- Phu hop véi tinh hinh hién trang khu vuc, thuan loi cho phan ky xay dung va
dau tu.

- B4 tri rdnh day dan chay giita duong doc cac sudn mai ta luy don nude tir suon
dbc xubng tranh dé nude d6 truc tiép vao khu vuc cong trinh.

- Céc tuyén cong thoat nude mua ngoai viée dam bao thoat nuwde mat cho khu
vuc 1ap quy hoach con dam bdao ti€u thoat nude cho cac khu vuc lan cén.

- Cac tuyén cong thiét ké voi d6 doc doc toi thiéu i=1/D va c6 hudng doc bam
sat do dbc san nén.

- Két cdu st dung rinh kich thudc tir B400 — B1000mm két hop véi cong hop
lién thong mat nudce.

* Tinh toan thuy luc:

- Céc cong thirc dung trong tinh toan thuy luc mang ludi thoat nudc nham xac
dinh duong kinh céng, do doc va do sau dat céng thoa man cac yéu tb thuy luc nhu do
day va toc do nude chay...

- Str dung phuong phap cudng d6 gidi han dé tinh toan thoat nudc mua

- Luu lugng thoat nudc mua tinh theo cong thue: Q = q.C.F.p (I/s)

Trong do:

Q - Luu lugng nudc mua tinh toan cua cdng, muong (I/s)

q - Cuong d§ mua tinh toan (1/s.ha)

C - Hé s6 dong chay

F - Dién tich luu vyc ma tuyén cong phuc vu (ha)

B — Hé s6 phan bé mua, xac dinh theo bang s 5 tiéu chuan 7957/2023

-Hé s6 dong chay C phu thudc vao loai mat phu va chu ky 1dp lai tran mua tinh
toan P=5 nam

q: cuong do mua, don vi (I/s.ha).

q=

Trong do:

q - Cuong do mua (I/s.ha)

t - Thot gian dong chay mua (phut)

P - Chu ky 1ap lai tran mua tinh toan (ndm)

K — Hé sb bién d6i khi hau lay K=1

A(1+CIgR) =xg
(t+ B)"
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- Tham sé xac dinh theo diéu kién mua cta timg dia phuong, tham khao Du
thao tiéu chuan thoat nudc ngoai nha va cong trinh TCVN 7957:2023 thi cac hé s6 tai
vung lan cén HO Chi Minh nhu sau: A = 11650 ;b=32;C=0,58 :n=0,95

P: Chu ky tinh toén, P =5 nam

t: thoi gian tinh toan, phat; t =t0 +tl +t2

Trong do:

t0: Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh duong, chon t0 = Sphut.

t1: Thoi gian nudc chay theo ranh duong dén giéng thu

t1 =0,021(L1/V1)

Trong do:

L1 - Chiéu dai ranh duong (m)

V1 - Téc d6 chay & cudi rdnh dudng (m/s)

t2 - Thoi gian nudc chay trong cong dén tiét dién tinh toan

t2=0.017 >(L2/V2)

Trong do:

L2 - Chiéu dai mdi doan cong tinh toan (m)

V1 - téc d6 chay trong mdi doan cbng twong dwong (m/s)

8.2. Quy hoach giao thong

8.2.1. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat quc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD.

- Puong db thi - yéu cau thiét ké TCVN 13592-20022.

- Ban d6 khao sat phuc vu thiét ké quy hoach ty 1¢ 1/200.

- Céc du 4n, tai liéu, sd liéu khac ¢6 lién quan.

- Céc quy chuan, tiéu chuan thiét ké quy hoach xay dung db thi, giao thong do
thi, giao thong nong thon.

8.2.2. Nguyén tic thiét ké

- Ra soat hién trang mang ludi duong khu vuc thiét ké, bao gom hé thong duong
qudc gia, dudng tinh va duong khu vuc. Tan dung t6i da mang ludi dudng hién hiru.

- Két ndi hop 1y v6i mang dudng ddi ngoai.

- Phén tach ludng giao thong d6i ngoai va giao thong ndi bd hop 1y nham dam
bao thuan tién, hop ly, an toan, khong anh huéng dén moi truong, tao sy phat trién bén
viing ctia dy 4n va khai thac dugc t6i da anh hudng ciia giao thong quoc gia dén phat
trién khu vue.

- Thiét ké mang lu6i duong déng bo hién hiru, phtt hop véi dia hinh, dam bao
cac yéu cau kinh té k¥ thuat da duoc quy dinh.

- T6 chirc mang ludi giao thong don gian, phan cap mach lac, tao diéu kién cho
cong tac khai thac, quan 1y an toan, thong sudt va hiéu qua. Xac dinh vi tri va quy mo
cac cong trinh mdi giao thong quan trong: Bén, bii d6 xe.
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8.2.3. Quy hoach giao thong
a) Giao thong khu vuc quy hoach:
Céc tuyén duong c6 mit cat nhu sau:
- Mit cat ngang 1A-1A (Pudng truc chinh) 16 gi6i 13,50m.
+ Chiéu rong mat duong chinh: 2x3,50m.
+ Chiéu rong 1é dat: 2x2,8m.
+ Chiéu rong ranh doc: 2x1,20m
- Mit cat ngang 1-1 (Pudng truc chinh) 16 gii 15,00m.
+ Chiéu rong mit dudng chinh: 2x3,50m.
+ Chiéu rong 1& dat: 2x2,05m.
+ Chiéu rong ranh doc: 2x1,20m
- Mit cit ngang 2-2 (Céc tuyén nhanh) 16 giéi 7,00m.
+ Chiéu rong mat duong: 7,00m.
b) Nut giao thong:
- Céc nut giao thong dugc t6 chiic giao bang trén co sd dam bao yéu t6 ki thuat
va kién trac canh quan.
c) Bai d6 xe tinh:
- Dy kién b tri bai dd xe ndi (P) co tong dién tich 1,05ha chiém ty 1& 0,98%
tong dién tich khu dat.
8.3. Quy hoach cap nuéc
8.3.1. Co so ldap quy hoach
- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;
- Quy chuan k§ thuat qudc gia Cac cong trinh ha tang ky thuit QCVN
07:2023/BXD;
- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh QCVN
06:2022/BXD;
- Tiéu chuan Cap nudc - mang ludi dudng éng va cong trinh — Yéu cau thiét ké
TCXDVN 13606: 2023
- Céc du 4n, tai liéu, sd liéu khac c6 lién quan.
- Quy chuén, tiéu chuén hién hanh cua Bo xay dung.
8.3.2. Tiéu chudn diing nwéc
- Nuéc sinh hoat cho dét lién k&, thuong mai: 200 lit/ngudi.ngay dém
- Nuéc sinh hoat cho d4t mini hotel: 200 lit/ngudi.ngay dém
- Cong trinh dich vy, du lich: 3-5 lit/m2 san.ngay dém
- Vuon hoa, cay xanh: 3 lit/m2.ngay dém
- Rira duodng, bai @6 xe: 0.4 lit/m2.ngay dém.
- Nudce du phong 10%Qtb
- Chira chay: 30 lit/s, sé dam chay xay ra dong thoi 13 1 dam chéy, trong thoi
gian 03 gio.
Tinh todn nhu cau sir dung nirdc
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CAP NUGC
Téng Nhu ciu
Stt Loai dat Ky hiéu | Diéntich | diéntich | Songuoi | Chi tidu dung
san nudc
Pon vi tinh m2 m2 Linguot 1 s ineay
’ L/m2
A ra 1070000.0 | 1338336.
Tong dién tich 0 60
bat thuong mai lién
Pl LK.01 21778.63 | 87114.52 396 200 119
Dat biét thy nghi 359276.4
2 dudng BT 306806.11 8 2520 200 504
3 L o DV 643231.6
bat dich vy, giai tri 297157.13 3 5 3216
4 Pat cong trinh cap 155835.2
treo 80979.64 9 3 468
Dat chan tru cap treo 3071.64 - 2 6
s Pat luu tra, khach MH
san 4473525 | 78286.65 1566 200 313
6 | Dt cay xanh 70980.81 |  1547.15 3 213
7 | Dt bai dd xe P 10504.39 | 1575.66 0.4 4
8 | Dat ha tang k¥ thuat HTKT 10738.25 | 11469.22 2 23
9 | Pat giao thong 226319.79 - 0.4 91
10 Khach tham quan
khong Iuu tra 20000 5 100
Tong nhu cau ding nuéce Dp 10% 5562
1 dam
11 chay 301/s 324.00
Nhu cau cho PCCC | trong 3h

- Tong nhu cu dung nudce sach 5.600m3/ngdy dém.

8.3.3. Nguén nuéc

- Ngudn nude dugce lay tir hé thdng cip nude sach cia Nha may nude Gia Ray
(Hb Nui Le).

8.3.4. Gidi phdp thiét ké hé thong cip nwéc

a) Mang ludi cap nudc

- Ttr nha may nudc Gia Ray di vao tram bom tang ap phia chan ndi cong suat
Q=5600m3/ng.d. Tir tram bom ting ap cip cho bé chira dit trén dinh nui dung tich
5600m3/ng.d. Sau d6 tan dung thé ning tir bé chira s& cap cho cac khu vuc trong du
an.

- Thiét ké mang ludi cip nude cho khu dy an theo dang chung gitta cip nudc
sinh hoat va ctru hoa, trén cac tuyén dng DN110 trd 1én c¢6 bo tri cac hong ciru hoa.

- Mang luéi cong trinh cip nudc bao gdm: Diém dau ndi cap nudc — Tuyén cap
nudce phan phdi chinh — Tuyén cip nude dich vu - khu vue ¢6 nhu cau.
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- Mang lué6i cap nudc phan phéi khu vuc duoc thiét ké mang vong co duong
kinh DN110-DN280mm. Mang lugi phan phdi chinh dugc tinh toan ¢am bao gio dung
nudc 16n nhat va gio dung nude 16n nhat co chay xay ra trong khu vuc nghién ctru.

- Trén cac tryc duong c6 dng cap nude phan phdi s& dit cc tru ctru hoa, khoang
cach gifra cac tru ctru hoa 1a 120m-150m. Cac hong ciru hoa dugc b tri trén phan heé
clia cac tuyén dudng quy hoach.

+ Vat liéu duong 6ng cip nude: 6ng cip nudce sir dung 1 dng HDPE d6i v6i 6ng
c6 duong kinh >®110.

- Tinh toan thity luc hé théng cap nudc cia khu quy hoach dam bao cho Gid
dung nude 16n nhat va Gio dung nudc 16n nhat c6 chay.

8.3.5. Tinh todn nhu cdu ding nwéc

- Luu luong cip nude cho sinh hoat (m3/ngay dém)

0, - Nxgq, x1,2
1000 (m3/ngay dém)
N: S6 dan
qtc: Tiéu chuan cip nude sinh hoat
- Nude cip cho céc cong trinh cong cong:

q. <

th -
1000 (m3/ngay dém)

F: Dién tich san
qtc: Tiéu chuan nudc cho cac cong trinh DVDL.
- Luu luong nudce tudi cay rora duong :

Oc=4.%F, (m3/ngay dém)
Ftc: Dién tich can tu¢i m2
qtc: Tiéu chuan nudc cip tudi cay xanh.
- Tong nhu ciu nudc sinh hoat cap cho khu vyuc nghién ciru:

Z 0=0.+9,+0,+0, (m3/ngay dém)
- Luu luong nudce chira chay dugc tinh nhu sau:

0. = nx15x3x3600
" 1000 (m3)
n: S6 dam chay xay ra dong thoi.

- Tinh toan thuy luc mang ludi cip nude.

- Sir dung chuong trinh Epanet d¢é thiét ké hé thong cip nude. Chuong trinh mo
phong hé thong trong 24 gid, nghia 14 s& quan 1y dugc hé théng trong ca ngay do do
s€ dam bao 4p luc cia ca mang ludi.

+ Xéc dinh chiéu dai tinh toan:

L =L, xm
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Trong do:
Ltt: Chiéu dai tinh toan ctia doan 6ng (m).
Lth: Chiéu dai thuc ctia doan 6ng (m).
m: Hé sd ké dén muc d6 phuc vu cta dudng dng (m<1).
+ Luu luong doc duong don vi:
O,

q, = Zz,, (1/s.m)
0.,=0,-0, (Z/S)
Trong do:

qdv: Luu luong doc duong don vi (I/s.m)
Qdd: Luu lugng doc duong (1/s).

Z Qua : Tong luu lugng doc duong (I/s).
Qml: Tong luu luong cap vao mang ludi (Is).
Qttr: Luu luong tap trung (1/s).
+ Xac dinh luu lvgng doc duong:
G = 90 XL, (l/S)

Trong do:
qddi: Luu lugng doc duong doan thir i (I/s).

8.4. Quy hoach thoat nwéc thai va quan 1y chit thai ran

8.4.1. Tiéu chudn dp dung

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuéan k¥ thuat quéc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD.

QCVN 06-2022/BXD - An toan chéay cho nha va cong trinh,;

TCVN 7957- 2023: Thoat nuéc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké.

- Céc tiéu chuan quy pham hién hanh.
- Ban d6 khao sat phuc vu thiét ké quy hoach ty 1& 1/500.
- Céc du an, tai liéu, s6 liéu khac co lién quan.
8.4.2. Gidi phdp thiét ké
a) Céc chi tiéu thiét ké:
Chi tiéu nudc thai tinh theo chi tiéu nudc cap vai ty 1& thu gom nude thai 1a
100% nuée cap cho sinh hoat.

Badng tinh todn nhu cdu thodt niedc thdi

THOAT NUOC THAI
) Téng S6 Ng Y
Stt Loai dat Kyhiéu | Diéntich | dién tich ° . | chitieu | &
san nguoi dung
nudc
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Pon vi tinh m?2 m2 Lf}fnuzm m3;nga
Téng dién tich 1070000'8 1338336.60
1 | Pat thuong mai lién ké LK.01 21778.63 87114.52 596 200 119
2 | Pét biét thy nghi dudng BT 306806.11 | 359276.48 2520 200 504
3 | Pt dich vu, giai tri DV 297157.13 | 643231.63 5 3216
4 | Pét cong trinh cép treo 80979.64 | 155835.29 3 468
Dit chan tru cap treo 3071.64 -
5 | Pét Iuu tra, khach san MH 44735.25 78286.65 1566 200 313
6 | Pit cay xanh 70980.81 1547.15
7 | Dat bai d6 xe P 10504.39 1575.66
8 | Pat ha tang k¥ thuat HTKT 10738.25 11469.22 2 23
9 | Pét giao thong 226319.79 -
10 Khach tham quan khong
luu tr 20000 5 100
Téng nhu cau ding nude Dp 10% 5217

- Luong nude thai trung binh lam tron: 5.300m3/ngd.

b) Giai phép thiét ké hé thong thoat nude thai:

- Nude thai duoc xtr Iy so bd qua bé ty hoai trong timg cong trinh sau d6 chay
vao hé thong thoat nude thai bén ngoai nha va din vé tram xu Iy nude thai riéng cua
ting khu vuc. Déi v6i cac khu nha cao tang trén dinh nui s& c6 tram xtr 1y riéng cho
cac cong trinh do.

- Hé thong thoat nudc thai quy hoach riéng hoan toan véi hé thong thoat nudc
mua. Cong thoat nudc thai s dung cong tron hoat dong theo nguyén tic ty chay.

- Thiét ké cac tuyén cong thoat nudc thai moi st dung vat licu HDPE(BTCT)
c6 duong kinh D300 — D400mm. Céng thoat nudce thai ap luc st dung vat liéu HDPE.

- Do dbc thiét ké 1ay theo do dbc téi thiéu i=1/D va theo d6 ddc san nén, khu
vue d6 dbe doc 16n léy theo d6 ddc cua duong giao thong.

- Trén mang ludi thoat nude thai bd tri cac hd ga thu thim c6 khoang cach trung
binh 20-30m/ga dé thuén tién cho viéc thu gom va quan 1y van hanh mang luéi thoat
nudc thai.

- Buong 6ng thoat nudc thai duoc dat doc dudi via he. PO sau chon 6ng ban
dau 1a >0,8(m), tdi da 1a Sm tinh dén day cong.

- Quy hoach cac tram bom chuyén bac tai cac vi tri bat loi vé dia hinh, nhiing
vi tri ¢6 sau chon cbng 16n (H>3,5m) dé dan nudce thai vé tram xir 1y tip trung.

- Thiét ké cac tram xr 1y nudc thai trong khu vuc quy hoach, str dung cong nghé
xur ly hién dai, nude thai sau khi dat chét luong cot A theo Quy chuan QCVN 14-2008
thi x4 ra hé thong ngudn tiép nhan, mot phan nude thai sau xir Iy sé& tan dung lam nudc
tudi cay. Tram xir Iy nude thai duoc bd tri & céc 16 dat ha tﬁng k¥ thuat doc 1ap duoc
xac dinh theo quy hoach st dung dat. Dy kién tai khu vue dy an xay dung 4 tram xu
1y chung chia theo timg khu vuc theo phan ky dau tu (str dung cong nghé Hoa Ly két
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hop sinh hoc) nude thai duoc xur 1y dat cac quy dinh vé moi trudng roi sau do6 thoat ra
moi truong. Ngoai 4 tram xur 1y nay s€ c6 thém cac tram xur ly riéng cho ting cong
trinh nha cao ting.

¢) Pinh hudng quy hoach quan Iy chat thai ran

- Luong chét thai ran sinh hoat: 5.000 ngudi x 1 kg = 5,00 tan/ngd.

- Khéi lugng chit thai rin khu cong cong, thuong mai wdc tinh 1a 15% khdi
lugng chét thai rin sinh hoat: 5,00 tém/ngd x 15% =0,75 tém/ngd

- Tong khdi lugng chét thai ran: 5,00 tin/ngd + 0,75 tin/ngd = 5,75 tin/ngd

- Giai phap thu gom, x1r Iy CTR:

- CTR phat sinh — thu gom — véan chuyén — (xtr 1y trung gian — van chuyén)
— xir 1y cubi

Trong do:

+ Xt ly trung gian: dot, ché bién phan vi sinh, tai ché;

+ Xt 1y cudi: chon 1ap hop vé sinh

- 100% CTR sinh hoat, du lich dugc thu gom, phan loai tai nguén, trén pham vi
toan khu vuc. Co ban phan thanh 3 loai chinh:

+ CTR c6 thé thu hdi dé tai ché, tai str dung: bao gdm CTR v co (bao bi, gidy,
thuy tinh...);

+ CTR phai xtr Iy: CTR hiru co

+ CTR khong xtr Iy: dat, da, gach...

- CTR phai duoc phan loai triét dé tai nguon thai theo dung tinh chat (Thong
thuong va nguy hai);

- Pbi v6i khu vyce nha thap ting: Tai mdi nha cin ho b tri 2 thung chira chat
thai rdn. Chat thai ran duoc thu gom hang ngay theo gid biang xe nho chuyén dung co
thung chira riéng chat thai ran hiru co va vo co dén diém tap trung va dua di khu xir Iy

- Pbi v6i khu cong cong: Str dung thung chira loai 2-3 ngin dit trong khu vuc
cay xanh hoic trén dudng phd, trén thung chira c6 chi dan phan loai chat thai ran hiru
co va v co. Chat thai ran duoc thu gom hang ngdy bang xe chuyén dung dua dén khu
xur ly rac cua khu vuc.

- Khu du lich: B6 tri diém tap két CTR riéng, thu gom cung véi CTR sinh hoat.

- Trong khu vuc nghién ctru quy hoach can xay dung cac diém tap két chat thai
ran, tao diéu kién thuan loi cho cong tac thu gom, van chuyén. Trong khu vuc b tri
cac diém tap két CTR loai vira véi cong suat tiép nhan tir 5-10 tan/ngay.

d) Thu gom va xtr 1y chét thai ran

- Pbi v6i khu vuc cong trinh thap tang: Tai mdi can bé tri 2 thung chira chat thai
ran. Chét thai ran dugc thu gom hang ngdy theo gid bang xe nhé chuyén dung cé thing
chtra riéng chét thai ran hiru co va v6 co dén diém tap trung va dua di khu xtr 1y,

- Pi véi khu cong cong: St dung thung chira loai 2-3 ngan dit rong khu vuc
cay xanh hodc trén dudng phd, trén thung chia c¢6 chi dan phan loai chat thai rin hitu

62



Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

co va vo co. Chét thai rin dugc thu gom hing ngdy bang xe chuyén dung dua di khu
xu ly.

8.5. Quy hoach cap dién va chiéu sing

8.5.1. Co so ldp quy hoach

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

- Quy chuan ky thuat qudc gia Cac cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD;

- QCXDVN 09:2005 - Quy chuan xay dung Viét Nam - Céc cong trinh xay
dung st dung nang lugng c6 hiéu qua

- TCXDVN 333:2005. Chiéu sang nhan tao bén ngoai cic cong trinh cong cong
va k¥ thuat ha ting d6 thi - Tiéu chuan thiét ké.

- Nghi dinh s6 137/2013/ND-CP ngay 21/10/2013 ctia Chinh phti quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu Luat Dién luc va luat stra doi bo sung mot sb diéu ctia Luét
bién luc.

- Nghi dinh 14/2004/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dién lyc vé an toan dién.

- Nghi dinh s6 21/2011/ND-CP ngay 29/3/2011 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét
va bién phép thi hanh luat st dung ning luong tiét kiém va hiéu qua.

8.5.2. Tinh todan phu tdi dién

a) Chi tiéu cap dién:

- Cép dién dat thuong mai lién ké, khach san: 60W/m2 san

- Cap dién dat biét thy nghi dudng, dich vu giai tri: SOW/m2 san

- Cép dién cdy xanh, cong vién, vuon hoa: 20kW/ha

- Cép dién dat ha tang k¥ thuat: 35W/m2 san

b) Du bao phu tai dién:

- Phu tai dién chi tiét dugc tinh theo phuong phap truc tiép va trén co sé du bao
vé: dan sb, str dung dit...

- Hé s tham gia: tinh dén kha ning tham gia dong thoi cta cac phu tai;

Dy bao phu tai dién.

BANG TINH NHU CAU CAP PIEN

Stt Loai dét hIi<€eyu Dién tich dienngf i Chi tiéu C"“dgé:“at
Pon vi tinh m2 m2 kW
Tbéng dién tich 1.070.000,00 | 1.338.317,31

1 | Dét thwong mai lién ké LK.01 | 21.778,63 87.114,52 60 | W/m2san | 5.226,87
2 | Dat biét thu nghi dudng BT | 306.806,11 | 359.276,48 | 50 | W/m2san | 17.963,82
3 | Datdich vy, giai tri DV | 297.157,13 | 643.231,63 | 50 | W/m2san | 32.161,58
4 | Pét cong trinh cap treo 80.979.64 | 155.816,00 | 50 | W/m2san| 7.790,80
5 | Dat luu trt, khach san MH 44.735,25 78.286,65 60 | Wm2san | 4.697,20
6 | Dat ciy xanh 70.980,81 1.547,15 20 kW/ha 141,96
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7 | Pt bai dd xe P 10.504,39 1.575,66 100 | kW/ha 105,04

8 | Dat ha ting ky thuét HTKT | 10.738,25 11.469,22 35 | W/m2 san 401,42

9 | Pét giao thong 226.319,79 - 10 kW/ha 226,32
TONG CONG SUAT
PAT (kW) 68.715,02
Cos phi 0,9
CONG SUAT (KVA) 76.350,03
HE SO PONG THOI 0,8
HE SO DU PHONG 11
PHAT TRIEN ’
CONG SUAT YEU
CAU(KVA) 67.188,02
CONG SUAT YEU 67.19
CAU (MVA) ’

- Toéng nhu cau cap dién cho toan khu virc nghién ciru khoang 67,199MVA

8.5.3. Gidi phap quy hoach

a) Nguon dién: Khu du an duogc két ndi dong bo voi ludi dién trung thé khu
vuc.

b) Ludi trung thé:

- Xay dyng méi tuyén cap ngadm 22KV cap dién cho cac tram bién ap trong ranh
gidi thiét ké. Piém dau ndi cap dién s& duoc thoa thudn véi co quan quan 1y chuyén
nganh trong giai doan lap du an dau tu.

- Xay dung céc tuyén dién trung thé truc chinh di ngam trén via hé, mach vong
theo dudng giao thong cap dién cho cac khu vuc trong dy an.

- Xay dung céac tuyén dién trung thé r& nhanh két ndi tir cac tuyén 22KV truc
chinh dén cac tram bién ap phan phdi 22/0,4k V.

- Hé thdng cép dién trung thé dugce chon ngdm dat ¢ do sau 0.8 - 1m theo phuong
thirc phia trén va dudi cap duoc rai mot 16p cat tiép dén dit gach xay va trén cung rai
lué6i bao cap, ¢ nhitng chd qua dudng cap phai duoc ludn trong 6ng thép dé chong tac
dong co hoc.

d) Tram bién ap phan phoi:

- X4y dung méi tram bién ap 22/0,4KV. Tram bién ap kiéu kiosk st dung loai
may bién ap ngdm dau hodc cac loai tram bién ap kiéu tram bién ap hop bo 1 c¢ot khac
dam bao my quan khu du lich.

- V1 tri cac tram dién duoc lua chon sao cho gﬁn trung tam phu tai dung di¢n
v6i ban kinh phuc vu nhé va gan dudng giao thong dé tién thi cong.

¢) Ludi dién ha thé:

- Xay dung cap ha thé 0,4kV di ngadm doc céc tuyén duong quy hoach cép tir
tram bién ap 22/0,4kV dén ta dién tong dé cap dién cho cac cong trinh va chiéu sang.

- Béi voi cac duong day 0,4kv cép dién cho céc khu hién trang s€ dugc do bo
va hoan tra bang cac tuyén duong day 0,4kv ha ngdm theo cac tuyén dudng giao thong
cép dién cho khu vuc hién trang trong du an.
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- Vi tri céc ta dién tong phan phoi dién ha ap cho cac khu nha duoc bb tri theo
nguyén tac:

- Gan dudng thuan tién cho viéc thi cong va quan 1y.

- Gan tAm phu tai va c6 ban kinh phuc vu khong qua 16n dé bao dam ton that
dién 4p nam trong giGi han cho phép va khong lam anh hudng 16n dén mit bang xay
dung cua céac khu nha.

- Vi tri chinh xéc céc ti dién duge xéac dinh cu thé & bude l1ap du an dau tu.

- Luéi 0,4kV t6 chirc theo mang hinh tia ding cap ngam.

- Lué6i dién ha thé di ngdm, sir dung day dan XLPE ddi véi mang ludi dién xay
dung méi. Tu dién ha thé phai dat ¢ trung tam cua cac phu tai di¢n.

d) Ludi dién chiéu sang:

- Toan bo ludi dién chiéu sang duoc thiét ké dung cap ngdm ha thé boc dai thép
c¢6 dic tinh chéng thim CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC ludn trong 6ng nhua dit ngam
trong dét trén via hé dudng phd, cac doan cat qua dudng giao thong luodn trong dng
thép chiu luc..

- Bb tri cot dén loai cot thép hinh tron c6n ma nhing kém cao 8-10m. Cot den
bd tri mét hodc hai bén duong theo do rong mat cit duong.

- Hé thdng dién chiéu sang duong duoc diéu khién bang ti tu dong diéu khién
hé théng chiéu sang, diéu khién tu dong dong cit theo 2 ché do chap tdi toan bo dén
sang dém khuya ty dong tat 2/3 sd dén, st dung dén chiéu sang led hiéu suit cao tiét
kiém nang luong.

8.6. Quy hoach thong tin lién lac

8.6.1. Co so ldp quy hoach

- Quy chun k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: QCVN
07:2023 BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chéng sét cho cac tram vién thong va cap
ngoai vi: QCVN 32:2020/BTTTT

- Quy chuan ky thuat qudc gia vé lap dat mang cap ngoai vi: QCVN 33:
2019/BTTTT.

- Céc quy chuén, tiéu chudn nganh c6 lién quan

8.6.2. Tinh todn nhu ciu

- Tuy theo chtrc ning sir dung cua ting 6 dat s& co cac chi tiéu tinh toan cu thé.
TAt cé cac chi tiéu nay déu duya trén co s& phuc vu v6i nhu cau tbi da sd may di¢n thoai
thué bao can thiét.

- Str dung mang vién thong khong day, vi tri cing véi vi tri cac tram bién ap.

8.6.3. Gidi phdp thiét ké

- Nguén cép tin hiéu cho khu vuc duoc két ndi déng bd véi1 hé théng ha t?lng
vién thong trong khu vuc.

- Dya trén ha tang vién thong hién c6 cua cac doanh nghiép vién thong, dong
thoi cdn ¢t du bdo nhu cau st dung dich vu tai khu vuc quy hoach, quy hoach xay
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dung hé thong cap quang lap dat di ngdm trong hé théng éng chd uPVC. Tuyén truc
chinh gdm 4 6ng nhwa uPVC D110 siéu bén va tuyén truc nhanh gébm 2 6ng nhua
uPVC D110 siéu bén. Tuyén dng chon truc tiép trong dat & d6 sau 0.7 ddi voi dudi
duong va 0.5m ddi v6i ong trén heé.

- B4 trf cac diém chuyén mach ctia cac doanh nghiép vién thong nhim cung cap
dich vu truy nhap ¢ dinh bang rong tai khu vuc quy hoach.

- B tri vi tri, mat béng cho viéc dau tu, phat trién, dung chung tram thu phat
song thong tin di dng theo hinh thirc than thién moi truong, ddm bao my quan do thi,
nang cao chat luong dich vu thong tin di dong bang rong tai khu vuc quy hoach

8.7. Tong hop dwong day, dwong ong

8.7.1. Nguyén tic thiét ké

- Uu tién b tri cac loai duong dng tu chay c6 kich thude 16n, thi cong va bao
dudng kho.

- Pam bao khoang cach téi thiéu theo tiéu chuan quy pham, giita cac duong 6ng,
duong day voi nhau va han ché giao cat gitta cac tuyén k¥ thuat.

- B4 tri hé thong duong 6ng, dudng day di trén via he; truong hop phai bd tri
duéi 10ng duong xe chay thi chi bd tri nhitng dudng dng it bi hu hong, it phai sira chita
va phai dam bao két cau bao vé theo quy dinh.

8.7.2. Gidi phdp thiét ké

- Ha ngam toan bo cac tuyén cap dién luc c6 cap dién ap tir 35(22)KV trd xubng,
nham gop phan dam bao my quan.

- Puong 6ng thoat nude mua duge bd tri dudi 10ng duong canh mép hé dé thuan
tién cho cong tac bdo tri, bao dudng.

- Puong cdng thoat nude thai duge bo tri trén via hé va sau nha, dam bao thu
nudce triét dé cho cac khu vuc ¢o nhu cau.

- Céc tuyén k¥ thuat ngdm nho nhu thong tin lién lac, dng cap nudc di trong cac
muong k¥ thuat, duoc thé hién cu thé trén cic ban v& tai mat cat ngang duong.

- Thiét ké chi tiét tong hop dudng day, dudng dng can bao dam sy hop 1y vé bd
tri mat bang va chiéu sau dit cac tuyén ong, dam bao an toan khi van hanh va qué trinh
thi cong, bao dudng sau nay.
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9. GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
9.1. Phan tich, danh gia moi trudng
9.1.1. Ngi dung nghién cuu.
- X4c dinh cac van dé méi truong chinh, lya chon dat xay dung trong mbi lién

hé v6i phong tranh thién tai va giam thiéu Gng ngap, 1ii lut, moi truong giao thong, tinh
trang 6 nhiém khong khi, tiéng 6n, 6 nhiém song hd va nudc ngam, ap luc vé quan 1y
chit thai rin, nuéc thai, thoat nude.

- Du béo tac dong va dién bién méi truong do hoat dong tur cac khu dan cu,
trung tAm thuong mai dich vu, giao thong, xir 1y chét thai.

- Tong hop, dé xuét, xép tht tu wu tién cac bién phap phong ngira, giam thiéu,
cai thién cac van dé méi truong con tdn tai trong dd 4n quy hoach, dé xuét cac khu vuc
cach ly bao vé mdi trudng (cac khong gian xanh, hanh lang bao vé song hd, cac khu
vuc han ché phat trién.), dé xuat cac ndi dung giam sat moi trudng.

9.1.2. Co so ph ap ly va phwong phap thuc hién

a) Cac co so phap ly

- Luat Bao vé moi truong sd 72/2020/QH14 duoc Qubc hoi thong qua ngay
17/11/2020;

- Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 09/8/2006 ciia Chinh phu vé viéc quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Bao vé moi truong va Nghi dinh
56 21/2008/ND-CP ngay 28/2/2008 ctia Chinh phii vé stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia
Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 09/8/2006 cia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Bao vé méi truong.

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu Stra ddi, bd sung
mot s didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06
thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Cac tiéu chuén, Quy chuan k¥ thuat moi trudong hién hanh ctia Nha nudce Viét
Nam lién quan dén tiéu chuan chat lugng nudc, khong khi, m hoc, tiéng on, rung dong
do cac hoat dong xay dung.

b) Phuong phap thuc hién

- Phuong phép khao sat thuc dia: La phwong phép co ban, phd bién dé tiép can
thure té, thu thap tai liéu hién trang 1am co s& cho viéc danh gia va dua ra cac giai phap
kién nghi mot cach khoa hoc va hop 1y. Qua trinh khao sat thyc dia tién hanh trong
giai doan nam 2025 trong d6 chu yéu khao sat cac khu vuc canh tic nong nghiép trong
khu vuc nghién ciru quy hoach va khu vuc dan cu tiép giap khu vuc nghién ciru quy
hoach.

- Phuong phap thu thap thong tin: Thu thap thong tin tir cac ngudn nhu So Xay
dung, B6 Xay dung, Vién quy hoach d6 thi nong thon, ...nham c6 duoc nhirng s6 liéu
cu thé vé quy hoach, kién trac, cac dinh huong phat trién lién quan to1 khu vuc nghién
clru.
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- Phuong phap chuyén gia: L4y y kién cila cac chuyén gia trong viéc danh gia
thuc trang moi truong khu vuc du an va nhitng tac dong tich cuc va ti€u cuc cia du an
dén méi trudng sau khi du an duoc hinh thanh.

- Phuong phap xir 1y thong tin, phan tich va tong hop: thu thap thong tin tir cac
ngudn, tir d6 phan tich va tong hop dé dua ra cac dé xuét co thé ap dung va mé rong.

- Phuong phép dbi chiéu so sanh: d6i chiéu thuc trang, nhu cdu va nhimg dé
Xudt

9.2. Cac van dé va muc tiéu mdi trwong chinh lién quan dén quy hoach xay
dung

9.2.1. Cdc vin dé méi trwong chinh

- biéu kién kinh té, xa hoi;

- Piéu kién khi hau, dja cht, thuy van, h¢ sinh thai va da dang sinh hoc;

- Sir dyng tai nguyén nhu nudc ngam, dat nong nghiép va lam nghiép, tai nguyén
khodng san.;

- Chét luong méi truong dat, nudc, khong khi va tiéng on;

- Quan 1y chét thai (nudc thai, rac thai va khi thai);

- Hé théng cay xanh va vé sinh méi trudng.

- Phong chdng thién tai va tmg pho bién doi khi hau.

9.2.2. Muc tiéu moi trwong

- DBéanh gia so bo tdc dong mdi trudong trong giai doan lap quy hoach xay dung
s& khai quat hoa cac tac dong qua lai giira moi trudng voi d6 4n quy hoach, gitip cho
cac nha quan 1y va chil dau tu c6 cai nhin tong quat hon vé anh hudng dén méi truong
cua du an.

- Phan tich, danh gia so bo hién trang mdi truong; Dy bao cic ngudn giy 6
nhiém, anh hudng dén moi trudng va nhiing tac dong xau c6 thé xay ra do cac hoat
dong dugc trong qua trinh thuc hién do an quy hoach xay dung. Pong thoi dua ra cac
bién phap giam thiéu cac tic dong dén moi trudng.

- Kién nghi cac chinh sach, bién phap hop 1y dé bao vé moi trudong, phong ngira
hodc xtr Iy 6 nhiém moi trudng, ddm bao cho khu du lich phat trién 6n dinh va bén
vung.

9.2.3. Sw thong nhit giita cdc quan diém, muc tiéu ciia dw dn va cdc muc

tiéu bdo vé moi truong.

a) Quan diém va muc tiéu cta dy an:

- Cu thé hoa dinh hudng quy hoach chung mo rong thanh ph Hoa Binh (dang
trong qua trinh hoan thién trinh tham dinh va phé duyét);

- Hinh thanh hop khu nha ¢ sinh théi, nghi dudng, bao ton, cham soc strc khoe
van minh, hién dai, than thién két hop véi xay dung trung tam vui choi giai tri va thé
duc thé thao ngoai troi cua khu vyec.

- X4y dung hé théng ha tang k¥ thuat phu hop tiéu chuan, quy chuin xay dung
hién hanh, khép ndi déng bo gitra khu vuc.
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- Lam co s& phép 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, 1ap du 4n
dau tu xay dung, thu hut du tu, quan 1y xay dung va kiém soat phat trién trén dia ban.

- Tinh chat: La khu thuong mai, dich vu du lich, luu tra va vui choi giai tri cao
cap hai hoa véi khong gian xanh dic trung cua dja hinh ddi nai va canh quan méi
truong tu nhién, cd hé théng ha tﬁng ky thuat déng bo hién dai..

- Chtric ndng chinh cua khu gém: DAt nhom nha luu tro; thuong mai dich vu:
khu thuong mai, nha hang, khu dich vu vui choi giai tri, cdy xanh cong vién, mat nudc
- thé duc thé thao; giao thong ha tang k¥ thuat

b) Quan diém va muc tiéu bao vé méi trudng

- Xay dung va phat trién trén co s¢ nén tang duy tri cac hé sinh thai tu nhién dé
hudng toi phat trién bén vimng;

- X4y dung va phat trién gan giii voi thién nhién, dem lai moi trudng sdng vira
hién dai lai vira than thién voi moi truong xung quanh;

- Xay dung va phat trién c6 quan hé gan giii voi cong dong dan cu dia phuong;

9.2.4. Dién bién va cdc tic dong méi trwong chinh cé thé xdy ra khi thuc

hién quy hoach xay dung

- Quy hoach xdy dung nhim tao co s& phap 1y cho budc 1ap dy an dau tu va thi
cong xdy dung cong trinh, khi d6 cac théng sb méi truong tu nhién sé bi thay doi va
gay ra cac tic dong dén moi trudong xung quanh va xa hoi. Cac dién bién va tac dong
moi trudng chinh co thé xay ra khi thyc hién quy hoach bao gom:

a) Anh huong dén moi truong kinh té xa hoi

- Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 vi tri thuan loi. Nhd vay, nhitng tiém niang vé nhan
luc, cac co hoi giao thuong, strc hut dau tu, cac chinh sach wu dai ctia Nha nuéc tré
thanh nhitng wu diém khong thé khong nhéc téi cua dy an.

b) Tac dong dén hé sinh thai

- Qua trinh thyc hién quy hoach s& 14y mat dat nong nghiép 1a do dién tich dat
ndéng nghiép bi suy giam, hé sinh thai ndng nghiép ciing bi anh huong, doi hoi can co
nhitng bién phap hd tro kip thoi.

¢) Tac dong ctia du 4n dén mai truong nudc

- Trong giai doan x4y dung cac cong trinh kién trac, xdy dung dudng giao thong
cling nhu céc cong trinh ha tang k¥ thuat khac, nuéc mua chay tran trén mat dat gay
ra nhitng anh hudng dén chat lwong ngudn nudc. Khi san nén, mot sé ho, kénh bi san
14p, nin dong 1am thay d6i ché do thuy van va ché d6 dong chay mat.

- Sau khi d6 4n dugc thyc hién, mat phu khu vuc s& thay dbi tuy nhién khong
1am cho kha niang tham cta dat giam di, han ché t6i da 6 nhiém nudc mit do bui ban
va rac thai cudn troi theo dong nude mua.

- Hé théng cung cép nude sach khi d6 an duge thuc hién s& dua nudce sach dén
cho toan bd dan cu trong khu vuc. Vi muc tiéu la cép nudc cho an uéng sinh hoat nén
chét luong nudc phai dam bao dap Gmg quy chuan theo quy dinh hién hanh.
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- Khi d6 an quy hoach dugc thuc hién s& dan dén su gia tdng dan s6 1lam cho
ngudn thai nude nhiéu hon va néu khong quéan 1y tot day chinh 14 ngudn gay 6 nhiém
16n nhat cho nudc mit ciing nhu nude ngam trong khu vuc. Tuy nhién néu nudc ban
thai ra duoc thu gom va xu 1y t6t thi s& khong con nguy co gy 6 nhiém cho nguén
nudc mit ciing nhu nude ngdm. Tir d6 gop phan cai tao chit lvgng nude ty nhién.

- Trong qua trinh phat trién thi chat thai ran 1a mot trong nhimg van dé can quan
tam nhat. Viéc thu gom va xtr Iy cht thai rin khong dung quy cach s& tac dong rat 16n
dén moi trudng nudce khu vuc. Néu luong chat thai ran dugc thu gom khong hét sé ton
tai & nhiéu khu vuc khac nhau trong khu quy hoach, nhat 1 ven cac mit nude hd, song.
Viéc phan huy rac (dic biét 1a chat thai ran c6 ngudn gbe hitu co) s& 1am ting murc do
6 nhiém BOD trong ngudn nudc mit. Tuy nhién néu viéc thu gom chét thai ran dugc
thue hién tét theo quy hoach thi s& 1am cho kha ning gay 6 nhidm ngudn nudc do chit
thai ran gay ra dugc giam thiéu toi da.

- Trong dy 4n tong thé hoan chinh, khu vuc phat trién du an du dinh nam trén
mot loat hé thong kénh muong nudc. Pé duy tri tinh ty nhién cao trong du 4n phat
trién, can dam bao nudc trong cac hé thong dan nude ndy cé chat luong tt. Diéu kién
nay can thiét dé tao nén sy thim my, chdng mui va ngin chin sy phat trién cua tao.

d) Téac dong cua du an dén méi trudng dat

- Khi thuc hién du an, cac hoat dong dao dép can tinh toan khéi luong dao dép
nén cong trinh, ké hoach cong tac dat ctia nhitng khu vuc phat trién méi dam bao khong
anh huong t6i khu vue dan cu tiép giap dy an.

- Trong qué trinh thi cong x4y dung, vao mua mua c6 thé nudc mua s& chay tran
qua khu vuc sé cudn theo dat, cat, xi mang va cac loai rac thai xay lam co cAu 1y tinh
ctia dat khu vuc nay bi anh huéng theo chiéu hudng xau nhu: giam do toi x6p, kha
nang thim nudec, giir am...

- Trong qué trinh khu du lich di vao hoat dong, tic nhan chi yéu gy anh huéng
dén méi truong dat chinh 1a chat thai ran. Ngoai ra, nudc thai cua hé théng cong,
muong thoat nude mit va nude ban duoc thiét ké trong db an s& gop phan giam mirc
d6 6 nhiém 1én moi trudng dat do cac chét thai tir nudc ngdm tryuc tiép vao dat, cling
nhu do su rira tréi cua nudc mua.

- Quy hoach s€ lam thay ddi co chu sur dung dét cua khu vuc, bién dat tho cu,
dat nong nghiép va dat hoang thanh dat san xuit phi néng nghiép va du lich, s& lam
ting gia trj st dung dat.

e) Tac dong cua du 4n dén moi trudng khong khi

- Bui dat, cat va khi thai ctia cac may moc trong khi tién hanh san nén gay ra 6
nhiém bui cho mdi trudng khong khi khu vuc du 4n. Khéi bui sinh ra trong giai doan
nay chi yéu anh hudng dén cac cong trinh tham gia xdy dung, rat it c6 anh hudng dén
cac khu vuc lan can.

- Trong giai doan x4y dung cic cong trinh, vi dic diém cac cong trinh duoc
phan dot xay dung va phat sinh thém mat sé tac nhan gay 6 nhiém khong khi nita nhu:
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qua trinh chuyén cho vat lidu, qua trinh lap dit, chay thir may moéc...nén muic do 6
nhiém cuc bd moi trudng khong khi cao hon giai doan san nén va con anh huong ca
dén cac cong nhan va cac thiét bi may moc tham gia san xuat tai cac khu vuc da xay
dung xong.

- Dan sb tang Ién kéo theo su gia tang manh vé nhu cAu tiéu thy nhién liéu (dién,
than, xing, dau...) va hoat dong san xuat cong nghiép 1am gia ting tai lugng phat thai
cac chit 6 nhidm vao khi quyén va anh huéng dén chat lvgng méi truong khong khi
khu quy hoach.

- Trong cac hoat dong sinh hoat, qua trinh d6t chay nhién liéu hod thach (dun
nau) 1 qua trinh phat thai nhiéu tac nhan gy 6 nhiém vdi tai luong phat thai tuy theo
khéi lugng va chung loai nhién liéu sir dung. Nhung chi c¢6 kha ning giy 6 nhiém
khong khi cuc bd trong tirng phong hoac tung ho gia dinh cta cac khu dan cu, it anh
hudng dén moi trudng chung.

- Hé thong céac khu cay xanh dugc xay dung voi mat do cao gop phan 1am giam
6 nhém khong khi, giam lugng bui...

f) Tac dong cua du 4n dén moi trudng tiéng on va chan dong

- Trong giai doan thi cong x4y dung, tiéng on va chan dong chu yéu 1a do cac
phuong tién van chuyén va cic may moc xdy dung, tuy nhién tiéng 6n ciing chi tac
ddng dén cac cong nhan xay dung, it c6 anh hudng dén dan cu cac khu vuc 1an can.

- Su gia ting dan s6 ciing kéo theo su gia ting cudng do tiéng on sinh hoat trong
khu vuc dan cu, khu vuc thuong mai, khu vui choi...

- Hé théng dudng giao thong sau khi hinh thanh ciing 1a mot ngudn gay 6 nhiém
vé khong khi va tiéng 6n kha 16n cho khu vurc.

- Tuy nhién, hé thong cdy xanh cong vién, cdy xanh sinh thai va nhiing dai cay
ven dudng dugc xay dung s& 1 hé théng 1udi loc Am thanh va chan dong rat tét, gop
phan 1am giam 6 nhiém tiéng 6n.

g) Chét thai ran phat sinh tac dong dén khu vuc quy hoach.

- bia hinh khu vuc du an b:fmg phéng, thuan 1o1 cho viéc thu gom va van chuyén
rac thai. Sau khi céc khu & duoc hinh thanh, ngudi dan ¢ mie séng cao, co trinh do
nén dé tiép can véi viéc phan chia rac tir ngudn va cé ¥ thirc tai cac khu vuc cong cong.
Hién tai, dd c6 khu vuc xur Iy rac thai tap trung theo dinh hudéng thu gom, xir Iy chit
thai rdn cua tinh.

- Quan diém thiét ké: Triét dé thu gom chét thai rdn phat sinh trong khu vuc du
an; Phan loai rac thai tir dau nguén; Hé théng thung chura duoc bd tri thuan loi cho
viéc str dung va thu gom; B6 tri cac diém tap trung chat thai rin tam thoi dam bao céac
yéu cau vé moi truong va canh quan.

h) Tac dong dén moi truong canh quan.

- Céac cong trinh kién trac méi duoc xay dung, dac biét 1a cac khu vuc cong vién
cay xanh s& gop phan nang cao my quan, cai thién chat luong moi trudng sinh thai.
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- Céc hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat khi di vao van hanh, néu dugc thuc
hién theo dting quy hoach (céc nit giao thong, hé thong dén chiéu sang, hé théng duong
dién ngam, hé thong ga thu nudc mua, cong muong thoat nude, hé théng cap dién,
duong dng cap nudc, cap thong tin di trong hao k¥ thuat...) s& tao ra my quan khu du
lich nang cao chit lwgng sinh séng cta nguoi dan.

i) Tac dong dén méi truong stc khoe cong dong

- Vi trong khu vuc du an cé tdn tai cac khu dan cu hién trang tiép gidp khu vuc
nghién ctru, do d6 trong qué trinh xay dung du an s& dan dén nhitng anh huong bat loi
dén strc khoé cta cong ddng dan cu dang sinh séng tai ddy. Ngoai ra Trong qua trinh
hoat dong cta du an, néu cic ngudn phat thai khong duoc quan 1y tét s& 13 ngudn gay
bénh anh huéng dén stc khoé cong déng. Tuy nhién véi viéc hinh thanh hé théng cong
trinh ha t?mg xa hoi vé cham soc stre khoé, khi du an di vao hoat dong lai 1a mot yéu
t6 gop phan nang cao stic khoé cho cong dong dan cu. Pong thoi, hé thong ha tang k§
thuat hoan chinh gép phan cai thién méi trudng séng ctia ngudi dan 1a mot yéu té
khong thé thiéu trong viéc nang cao strc khoé cong dong.

- Céc cong trinh dich vu thuong mai gop phén tao ra cong an viée 1am tir d6 cai
thién murc séng cuia nguoi dan, tao diéu kién dam bao tdt hon strc khoé nguoi dan.

9.3. Cac gidi phap bido vé moi trwong

9.3.1. Gidi phap quy hoach xdy dung

Phan viing méi trudng trong khu vuc quy hoach dé quan 1y, kiém soat dam bao
duy tri va cai thién chat luong cac thanh phan méi trudng.

- Péi vai khu vuc cay xanh thé duc, thé thao

+ Kiém soat moi truong do st dung thudc bao vé thuc vat;

+ Kiém soét 6 nhiém do st dung phan bon;

+ Kiém so4t hién twong phu dudng hoa;

+ Kiém soat chat thai ran sinh hoat;

- Péi véi cac khu vuc phat trién du lich

+ Quan 1y, kiém tra, giam st chit ché cac hoat dong xay dung, dam bao duy
tri, bao tén canh quan thién nhién;

+ Bao vé rimg, khong san lap & nhimg khu vuc khong xay dung;

+ Long ghép thoat nudc bén viing, thich tng véi bién ddi khi hau;

+ Xay dung ké hoach phong ngtra tng pho véi cac tham khoa thién nhién:
mua bio, sat & dat;

+ Kiém soat chit ch& chat lugng nudc thai va chét thai rn sinh hoat;

+ Xay dung ké hoach quan tric méi truong.

9.3.2. Cac gidi phdp ky thudt va cong nghé.

a) Giam thiéu 6 nhiém ddi véi méi trudng nudc

- Sau khi du an duoc hoan thanh, voi hé théng thu gom nudc thai dé)ng bd cua
toan khu vuc, viéc xu 1y triét dé tur nguén trude khi thai ra moéi trudng xung quanh,
viéc 6 nhiém méi truong nudc mat va nudc ngﬁm s& han ché rat nhiéu.
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b) Giam thiéu 6 nhiém d6i voi méi truong dat

- Vé6i khéi luong dao dip 16n do dic thu ciia dia hinh 14 d6i ntii nén ddi véi cac
khu vuc 1ay dat dé san 1ap néu khong str dung vao chirc ning xay dung cong trinh thi
can tién hanh trong cay dé cai tao dat. Hoat dong nay khong nhirng cai thién chat luong
dat trong tuong lai ma con gop phan bao vé méi truong khong khi, vi khi hau véi hé
théng méi trudng xanh bao phu.

- Kiém soét chit ché viéc st dung thudc bao vé thuc vat, giip cai thién moi
truong dat, han ché thoai hoa dat do hoat dong san xuat néng nghiép.

¢) Giam thiéu 6 nhiém dbi véi méi trudng khong khi va tiéng on

- Trong qué trinh thi cong xay dung, can thiét 1ap mot hé théng cay xanh cach
ly dé han ché su phat tan cta bui va hap thu tiéng 6n tir cong trudng va phuong tién
van chuyén vt liéu. Dong thoi két hop véi viée st dung xe phun nude chuyén dung
trén cac tuyén duong toi khu vuc thi cong.

- Xe van chuyén vat liéu xdy dung can phai phun nudc rira, phu kin bat, han ché
roi vai vat liéu xay dung. Quy dinh thoi gian hoat dong cua cac phuong tién va may
moc.

- Sau khi du 4n dua va hoat dong, 6 nhim moi truong khong khi chu yéu tir
tuyén dudng 16n chay qua khu quy hoach, tuy nhién voi viéc to chitrc hé théng cay
xanh theo tiéu chuan doc theo dai 16 thi viéc kiém soat 6 nhiém tiéng on va bui co thé
kiém soat dugec.

- Thiét 1ap hé thong cdy xanh cach ly cho khu vuc bai dd xe tap trung nham
giam thiéu khoi bui, tiéng on.

d) Giam 6 nhiém trong qua trinh thu gom va xt 1y chat thai ran

- Muc tiéu 13 tbi thiéu hoa su phat sinh rac thai, cac phﬁn tir doc hai trong rac
thai. Phan loai rac ngay tir ngudn va can phai t6i da kha nang tai ché. Xt Iy rac khong
tai str dung duoc, dam bao khong anh huong dén moéi trudng, dam bao sy an toan khi
loai bé rac thai.

- Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong
nghé méi. Co gidi hod khi thu gom va van chuyén phén rac toi khu xtr 1y.

- Pbi véi rac thai sinh hoat phan loai ngay tai ngudn phat sinh. Diéu nay c6
nghia la rac thai dugc phan loai & trong cac ho gia dinh va cho vao céac thung chira
khac nhau theo loai rac. Chat thai vo co s& dugc thu gom hang tuan va dua vé khu xir
ly chat thai ran dé tai st dung hodc dua di chon lép, chit thai ran hitu co s& duge thu
gom hang ngay va dugc dua vé khu xtr 1y chat thai ran tap trung dé ché bién thanh
phan hiru co.

- Phuong 4n chung cho viéc thu gom va véan chuyén chat thai ran cia toan khu
vuc:

+ Thu gom b'fmg xe chuyén dung loai nho tai cac khu vuc nha & biét thu va
khu nha ¢ thuong mai ra diém tap két tam thoi. Sau d6 chuyén ngay dén cac diém tap
trung quy dinh;
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+ V6i nha cao tang cho xe chuyén dung loai 16n tiép can tryuc tiép vao tang
ham 14y rac va chuyén ra khu xir Iy tap trung cua thanh phd.

+ Xe chuyén dung cé chia ngan dé chia rac di phan loai, ¢ ngan chira nudc
thai dé tranh ro ri trong qua trinh van chuyén;

+ Tuyén xe thu gom 1a tuyén mot chiéu dé han ché viéc 6 nhiém do roi vii rac
thai trong qu4 trinh van chuyén.

- CTR trong khu vuc dugc thu gom, xur 1y, tai ché tao thanh nhirng vat li¢u than
thién véi moi truong. CTR dugce thu gom, kiém soat, phan loai tai nguén va duogc xur
ly triét dé giup kiém soat duoc 6 nhiém moi truong.

9.3.3. Gidi phap qudn ly.

- Tuyén truyén, gido duc nang cao nhan thiic va trach nhiém bao vé méi truong
clia cac cp, cac nganh, dja phuong va nhan dén, phat trién kinh té phai di d6i véi bao
v€ moi trudng.

- Thuc hién lap bao céo danh gia tac dong mdi truong chi tiét ddi véi cac dy an
dau tu co s ha tang k¥ thuat, khu thuong dich vu trong khu vuc quy hoach.

- X4 hoi hoa cong tac bao vé moi trudng. Cac cong cu kinh té duoc thuc hién
trén nguyén tic: nguoi gay 6 nhidm phai tra tién va ngudi duoc hudng loi phai tra tién,
nguoi xa thai cang nhiéu chét thai cang phai tra nhiéu phi.

- Xay dung céc chinh sach khuyén khich cu thé hd trg nghién ctru va phat trién
cong nghé, trong d6 chi trong dén thué, hd trg dau tu d6i méi cong nghé va hd tro thi
truong tiéu thu san pham, hang hoa mang tinh bao vé mai truong.

- Quan 1y giam thiéu tac dong tiéu cuc dén moi truong dua trén cac Ké hoach
quan 1y mdi trudng ctia cac dy an dau tu cu thé da dugc phé duyét. Chang han nhu:
cac 0 t06 chd vat liu xay dung phai phu bat khi ché vat li€u, cac bai tap két vat lidu
phai dugc ngin bang tuong, phén dé chan gid, nham giam bui; Thudng xuyén kiém
tra cac xe co gidi xem c6 dap ung dugc vdi tiéu chuan phat thai hay khong; Diéu tra
theo doi khao sat x6i 16 dat tai cac dia hinh c6 d6 doc 16n, tir d6 trong cdy cai tao phuc
hoi hé sinh théi, han ché x6i mon.v.v..

9.3.4. Gidi phdp vé quan tric, gidm sdt méi truong:

- Trong giai doan x4y dung thi quan trac chat lugng méi truong theo cac ké
hoach quan Iy méi trudng cta cac du 4n dau tu da dugc phé duyét.

- Trong giai doan hoat dong cuia khu quy hoach thi dic biét luu ¥ dén quan tric
moi truong khong khi, nudc mat va dat.

- Méi truong khi:

+ Quan trac chéat lugng khong khi niit giao thong & cac duong chinh khu vuc
quy hoach, bii dd xe ¢ cong chinh vao khu vuc. Nhan biét sém su gia ting luong thai
cac cht gay 6 nhidm dé c6 giai phap xt 1y kip thoi dam bao su phat trién bén viing;

+ Thong s6 chon loc dé giam sat chat luong moi truong khi: Bui (téng bui, bui
lang, bui lo limg, PM10), khi doc hai (CxHy, NO2, SO2, 03, CO), tiéng on (LAeq,
LAmax, LA50) va vi khi hau (nhiét do, d6 am, ap suét, toc do gid, hudng giod).
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Moi truong nudc:

+ Khu vuc quy hoach c6 mot s6 mat nudc trong khu vyc trung tam vi vay can
b6 tri diém quan trac chat lugng nude dé phuc vu kiém soét 6 nhiém.

+ Thong s6 chon loc dé giam sat: nhiét do, pH, DO, BODS5, COD, SS, tong N,
téng P, Nitrit, vi sinh vat.

- Mo6i truong dat: Bé tri cac diém quan tric moi truong dat tai khu vuc bd tri
tram xtr Iy nudc thai cac khu vure bd tri tram trung chuyén chét thai ran.

- Kién nghi khung thé ché chinh sach thyc hién va giam sat moi truong ddi véi
dd 4n quy hoach.

- Ngoai nhing tac dong tich cuc, d an quy hoach ciing gy ra nhiing tac dong
tiéu cyc 1én moi trudng xa hoi va méi truong tu nhién. Nhiing tic dong nay co ngudn
gdc tir cac hoat dong da dang ctia qua trinh x4y dung va van hanh khu vuc nghién ctu.

- Céc tac dong tiéu cuc dén moi truong x4 hdi va moi trudong tu nhién déu co
thé kiém soat, giam thiéu dén murc thap nhat bang mot hé théng cac giai phap dong bo,
toan dién va hiru hiéu duge dé xuét trong bao céo.

- Pé nghi thanh 1ap phong/t6/ddi quan Iy méi truong cho khu vuc quy hoach.

- Pé nghi cic co quan quan 1y nha nudc vé méi truong & dia phuong theo ddi
va giam sat viéc thuc hién cac bién phap duoc dé xuét trong thuyét minh.

- bé nghi chinh quyén dia phuong phéi hop, hd tro chu dau tu trong viéc dén
bu giai phong mit bang, nang cao nhan thirc ciia nguoi dan dé huy dong su tham gia
chu dong cua tat ca cac bén lién quan vao thuc hién cac bién phap bao vé moi trudng.

9.3.5. Gidi phdp phong, chong thién tai va irng phé véi bién déi khi hiu

* Nhan dién cac rui ro, thién tai

- Khu vuc lap quy hoach c6 dia hinh d6i nti déc nén céc loai hinh thién tai dién
hinh nhu 11 quét, sat, truot 16 dat, truot 16 bo sudi cd nguy co 16n xay ra, ngoai ra khu
vuc con cd nguy co xay ra giong, 1oc, sét.

* Giai phap phong, chong thién tai va tmg phé bién doi khi hau:

- Cac giai phap phong chdng thién tai, tng phé bién d6i khi hau duoc lya chon
pht hop véi khu vuce nghién 1ap quy hoach va tuan thi theo quy hoach tinh Pong Nai
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

a) Phong chéng lii quét:

- Khoi thong 1ong dan ting kha ning thoat nudc 1.

- X4y dung cac hé théng thoat nude, cac cong trinh bao vé sudn ddc.

- Xay dung cong trinh, nha & c6 tudng cach nudc.

- Xay dung bé cham 1ii, cac khu trit 1ii dé giam tinh 4c liét cua i quét.

b) Phong chdng sat 1o dat:

- Xay dung hé thong ranh thoat nudc, cac ranh nghiéng phan bac trén sudn ddc,
nham han ché qua trinh tham nudc.

- Boc bo 16p d4 phong hoa cé két cau yéu, két hop ha d6 doc mai taluy; phan
bac mai déc thanh céac cap va ké da kin bé mat khoi truot.
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- Dung ném ¢ dinh khdi truot béng cach khoan va cdm mot mang ludi céc coc
bé tong- sit vudng goc v4i bé mit truot.

- Xay tuong chan & chan khdi truot.

- Tréng co (cé vetiver) trén than truot han ché x6i 16 bé mit dia hinh.

- Dbi véi x6i 10 séng can xdy ke bé tong hoidc xép ro da, 16ng da doc doan bd
song bi x61 16.

¢) Ung pho giong, 1dc, sét:

Pé han ché dén muc thap nhat thiét hai do mua giong, 16¢ xody, sét anh hudng
dén tinh mang, tai san ctia nguoi dan can thuc hién:

- Chat tia canh, nhanh cta céc cy cao, dé giy do, cdy nam gan nha o, luéi dién

- Khi ¢6 mua kém theo gidng, can so tan ngudi gia va tré em ra khoi nhing cin
nha tam bg, dén nhitng noi an toan, viing chic hon; tranh nup dudi bong cay, tra an
trong nha tam bo dé bi nga d6 giy tai nan;

- O cac viing ven sdng noi trong trai, néu nha ¢ lop bang 14, ton trang kém, fibro-
ximang, ngoi... ¢ thé giang 1én mai nha céac loai thanh nep bang gd, sat, day kém c&
16n hodc cac bao chira cat dé han ché tdc mai khi co giong gio, 16¢ xoay.

- Céc ngdi nha cao tang, tru s& lam viéc... nén lap dit hé thdng chdng sét

- Khéng tri mua dudi cac gde cay to, gd cao, va noi co nude. Tim noi thap hon,
kho réo dé tranh.

- Tréanh xa cac vat dung kim loai nhu xe dap, xe may, hang rao sat, tram bién
ap, cot dién duong day dién,... bdi vi chung 1a nhitng thir thu hut sét.

- Nguoi dan dang & trén thuyén, 16ng bé hoic dang boi thi ngay 1ap tic vao bd
vi nude mua la chat dan dién.

- T chirc kiém tra, ra soat noi & ctia ngudi dan, san sang cac phuong an dé chu
dong Umg pho khi co6 tinh huéng, dic biét 1a bd tri lyc luong xung kich, vat tu phuong
tién tai chd trién khai cac bién phap dam bdo an toan cho nhan dan va t6 chirc khéc
phuc hau qua nhanh chong, kip thoi.
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10. PE XUAT GIAI PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN

1.1. Cin ctr lap khai toan kinh té:

- Luét X4y dung s 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014; Luat X4y dung sira ddi
2020 s6 62/2020/QH14;

- Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu vé Hudng din mot s6
n6i dung vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Nghj dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pht vé quan Iy chi phi dau
tu xay dung cong trinh;

- Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 ciia B6 Xay dung vé viéc cong bd Suit
vbn dau tu xay dung va gia xdy dung tong hop bd phan két cau cong trinh ndm 2023.

1.2. Khai toan tong mirc dau tw xiy dung cong trinh

Bang tong hop kinh phi dau tu dy kién (chi tiét xem phu luc dinh kém)

g | Khodn myc chi Thanh tién (VND) Ki hiéu
phi Truéc thué Thué VAT Sau thué
I | Chiphixa
Chiphixaydung | 1\ 007741972212 | 1.195.774.197.221 | 13.153.516.169.000 | O
1 Chi phi xay dung G
Cong trinh 11.957.741.972.212 | 1.195.774.197.221 | 13.153.516.169.000 |
I | Chi phi thiet bi 753.310.903.103 75.331.090.310 828.641.993.000 | C
Chi phi quan ly
du an, Chi phi tw
I van dau tu GQLDA,
XDCT, Chi phi 1.271.105.287.532 |  127.110.528.753 | 1.398.215.816.000 | v.k
khac: 10%x
(I+17)
Chi phi du
I hong: 10°
V| phong: 10%x 1.398.215.816.285 |  139.821.581.629 |  1.538.037.398.000 | C"
(I+TI+11T)
Tx . dA t TMDT
ongmucdat it | 15.380.373.979.132 | 1.538.037.397.913 | 16.918.411.376.000
Ghi chii:

- Chi phi trén 1a chi phi xay dung tinh cho ca cong trinh;

- Khdi Iwong, s6 luong ¢ tinh twong ddi trén co so két qua tinh toan quy hoach sir dung dat.

S6 liéu cy thé s& duoc xac dinh chinh xéac khi 1ap du an dau tu va duoc cép ¢ thAm quyén phé
duyét

- Kinh phi dugc xac dinh theo suat ddu tu hién hanh tai thoi diém thuc hién du an. Pon gia

va kinh phi cy thé s& duoc xac dinh chinh x4c tai thoi diém thuc hién du 4n va dugc co quan ¢o

thdm quyén quyét dinh;
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- Céc thanh phan chi phi khac s& dugc x4c dinh trong qua trinh 1ap du 4n dau tu xay dung
trén co sO thiét ké chi tiét va dy toan cong trinh dugc cip c6 thim quyén phé duyét.

1.3. Cac hang muc wu tién diu tw va ngudn lwe dé thue hién
- Dau tu xdy dung san nén, duong giao thong dam bao két ndi dén cac tuyén duong khu vuc
xung quanh theo quy hoach;

- Pautu xay dung cac hang muc HTKT thudc dy an (tram di¢n, tram tang ap cép nudc, tram
xtr Iy nude thai, hé théng thoat nude, chiéu sang, thong tin lién lac, ciy xanh vuon hoa...);

- Pautu xay dyng cac hang myc cong trinh dich vy, tién ich cong cong.
1.4. Ngudn von:

- Von tu c6 ctua chu dau tu va von vay cua cac ngan hang thuong mai trong nudc.

78



Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu vuc trén dinh Nui Chtra Chan, xa Xuéan Ldc, tinh Déng Nai.

11.KET LUAN

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, khu vuc trén dinh nti Chtra Chan, xa
Xuén Loc, tinh Pong Nai di cu thé hoa cac dinh hudng da xac dinh trong muyc tiéu
phat trién kinh té - x4 hoi tinh Pong Nai, xdy dung khu vuc theo hudng trd thanh mot
khu dich vu du lich, thé thao, vui choi gidi tri tai ni Chtra Chan, ¢6 canh quan dac
trung, doc d4o, hai hoa trong méi trudng canh quan thién nhién, hé thdng ha ting k¥
thuat dong b, hién dai .

- Ngoai ra, day 13 co so phap 1y dé trién khai 1ap du an dau tu xay dung, thu hit
dau tu, xay dung co so ha tang, quan 1y xdy dung va kiém soat phat trién trén dia ban.
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